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Planbeskrivning

Detaljplan for kv Bollen m.m.

inom stadsdelen Rasunda, upprattad april 2017

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestaimmelser
e gestaltningsprogram

Bullerutredning, dagvattenutredning med tillhorande fororeningsberidkningar, geotek-
nisk utredning, samt illustrationer utgér underlag till detaljplanen samt ett gestalt-
ningsprogram finns framtaget.

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora en utveckling av kv Bollen m.m. genom att till-
skapa nya bostédder, lokaler for vardcentral, kontor samt forskolor.
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Behovsbeddomning

Nér nya detaljplaner upprittas ska kommunen alltid ta stéllning till om en miljébe-
domning for planen behdvs eller inte, en s kallad behovsbedomning. En miljobedom-
ning ska goras om genomforandet av planen kan antas leda till betydande miljopaver-
kan. Om s ir fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas enligt be-
stimmelserna 1 Miljobalken.

De for projektet relevanta miljofragorna dr relativt begransade. Mojliga negativa mil-
jokonsekvenser beddms kunna hanteras och forebyggas med atgérder

(t ex lagenhetslosningar for att 4stadkomma en mindre bullrig sida for minst hélften
av boningsrummen) samt anpassad utformning och placering av bebyggelsen. Detalj-
planens genomforande har inte bedomts innebdra betydande miljopaverkan. Behovs-
bedomningen har samratts med Lénsstyrelsen, som delar stadens beddmning. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning upprittas déarfor inte.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Solnas dversiktsplan OP 2030 antagen i mars 2016, ir omradet utpekat som ett om-
rade med huvudsakligen bostidder. I dster gransar planomradet mot Rasunda torg
som #r en del av stenstaden i Rasunda vilken i dversiktsplan OP 2030 utpekas som
en sammanhingande kulturhistoriskt vardefull milj6é enligt PBL 8 kap 13§. Radhu-
sen 1 Kv Fyrvépplingen som ligger intill kv Bollen &r ett byggnadsminne, och &r en
av Sveriges forsta radhusanldggningar i villastadsmiljo.

Detaljplaner

For omradet géller detaljplan 0406/1979 med anvédndning allmént andamal, bostader,
parkering, transformatorstation.

For omréadet giller tomtindelningsplan 0502/1935 avseende kvarteret Bollen.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram for planens genomf6rande finns framtaget och kommer att knytas
till exploateringsavtalet.

Miljoprogram for Solna stad

Solna Stads gillande miljoprogram ska ligga till grund for bdde extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska si ldngt som mojligt implementeras i plan- och

byggprojekt.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mél som anges &r att dagvat-
ten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sé rent att det inte ger negativ
paverkan pé levande organismer, dagvatten ska tas omhand néra killan, grundvatten-
nivaerna ska inte fordndras pd grund av stadens expansion och dagvattnet ska anvin-
das som en resurs vid stadens utbyggnad.
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Riksintressen

Planomradet ingdr i ett storre omrdde som dr av riksintresse for luftfarten genom
Bromma flygplats och dess hojdbegransande omréde.

Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r beldget centralt i Solna och Stockholmsregionen, i direkt anslutning
till tunnelbana. Naromradet priglas av smaskalighet och en variation av olika tidse-
poker och innehéll. Att géra Strakvégen till en mer levande och stadslik gata dr en
viktig inriktning vid utformningen och byggnadens placering 1 gaturummet. Byggna-
den ansluter direkt mot gangbana, och levande bottenvaning ér ett krav lings Strak-
vagen och mojliggdrs ldngs Vinterviagen och Idrottsgatan.

Planomrédet gransar mot Strakvigen, Vintervigen och Idrottsgatan, vilka utgor lokal-
gator. Den foreslagna utformningen med delvis slutna kvarter, &r positiv ur stadsbilds-
synpunkt och stimmer vil med centrala Rasundas karaktér av klassisk stenstad.

Befintlig och planerad bebyggelse

Agaren till fastigheterna Bollen 2 och Résunda 3:8, bostadsstiftelsen Signalisten, har
tagit fram ett forslag till utveckling av kvarteret. Bollen 2 &r idag bebyggd med ett
bostadshus i 5 véningar mot Résunda torg och en vinkelformad byggnad i 1-2 va-
ningar mot Strakvigen och Vinterviagen. Inom fastigheten finns en del befintliga verk-
samheter, bland annat en vardcentral och tva forskolor. Rdsunda 3:8 utgdrs av en par-
keringsplats 1 markplan. En mindre del av exploateringen foreslas ske inom stadens
fastighet Résunda 3:7 som idag dr bebyggd med en mindre teknikbyggnad for gas.

Kvarteret Bollen m.m.(HMXW arkitekter)
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Forslaget innebar att seniorbostadshuset mot Rasunda torg bevaras samt att lokaler for
kontor mojliggdrs 1 bottenvaning. De ldgre byggnaderna inom kvarteret mot vister
rivs och ersétts av ny bebyggelse, delvis slutna kvarter. Parkering foreslas i garage
under kvarteret. Totalt innehaller forslaget cirka 210 lagenheter i 5-6 vaningar, varav
tio utgors av LSS-bostédder. De befintliga verksamheterna ér foreslagna att fa nya lo-
kaler i den tillkommande bebyggelsen i kvarteret. Genom en etappvis utbyggnad kan
de befintliga verksamheterna i sé stor utstrackning som mojligt finnas kvar under hela
utbyggnadstiden, alternativt att delar av befintlig verksamhet evakueras under bygg-

nationen.
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Kvarteret Bollen m.m.(HMXW arkitekter)

Den planerade bebyggelsen forhaller sig till den befintliga bebyggelsen 1 Rasunda 1
stort, betrdffande bebyggelsekaraktér och hojdskala. Den foreslagna bebyggelsen in-
nehaller byggritt for totalt cirka 21 500 kvm ljus BTA och utgors av cirka 210 bo-
stadslidgenheter, tva forskolor samt vardcentral. I bottenvéningen mot Strakvigen
ska lokaler for mindre verksamheter som till exempel caféer, butiker eller kontor in-
rymmas. En ny kvartersgata mojliggérs mellan Strakvagen och Idrottsgatan.

Forskolan i det befintliga seniorbostadshuset far en ny gérd och entré som vetter ut

mot Parkvédgen och Rasunda torg. Detta innebdr att de tva forskolorna fér varsin
forskolegard att nyttja.

Kvarteret Bolln‘ m.m. (HMXW arkitekter)
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Offentlig och kommersiell service

I ndrheten av planomradet finns Rasunda skola (ak 1-9), Ekensbergsskolan (&k 1-5)
och Skytteholmsskolan (dk 1-9). Solna Gymnasium ligger ocksa i nérheten av plan-
omradet. Det finns omkring 16 forskolor 1 Rdsunda. Omréadet ligger cirka 0,5 kilome-
ter fran Solna Centrum med stort utbud av bade offentlig och kommersiell service.
Kommersiell service finns ockséd i Rasunda med mindre butiker, restauranger och ser-
viceforetag. Inom del av planomrédet ska lokaler for verksamheter inrymmas i bot-
tenvaning mot gata samt en vardcentral och tva forskolor.

Tillganglighet
De foreslagna bostdderna samt trottoarer ska vara tillgdngliga f6r personer med funkt-
ionshinder. Samtliga entréer dr mdjliga att angdra med bil.

Parker och torg

Direkt dster om planomradet finns Résunda torg, med trddplanteringar, sittplatser
och en mindre lekplats. Inte langt ifran kv Bollen, 6ster om Solnavédgen finns Char-
lottenburgsparken vid den mindre herrgardsbyggnaden, Charlottenburg. I parken
finns storre triad, ett gravfélt fran yngre jarnaldern samt en lekplats ndrmast S:t Ans-
gars vag. Norr om kv Bollen vid Rdsundavégen finns dven Solparken som &r en
mindre gron park.

Dagvatten
Dagvattnet infiltreras i sa stor omfattning som mdjligt i marken.

Buller

Omradet &r stort av buller, dels fran Frosundaleden, Solnavdgen, Rasundavéigen samt
Strakvégen. Det dr viktigt att se till att kraven pa acceptabla bullernivder, bade i den in-
véndiga och 1 den utvéndiga vistelsemiljon kan uppfyllas.

Vibrationer

Vibrationer frdn tunnelbanan kan orsaka skada pa byggnader och ge upphov till stor-
ningar och obehag for mianniskor. P& grund av nérheten till tunnelbanan ska bostader
grundldggas och utforas sd att stomljud i boningsrum inte dverstiger 30 dB(A) (slow)
vid tagpassage.

Luft

I den kartldggning som gjordes ar 2010 av Stockholms och Uppsala lins luftvards-for-
bund, (numera Ostra Sveriges luftvardsforbund) framgar det att inom planomradet ér
partikelhalterna, PM 10, och kvédvedioxidhalterna, NO2, med marginal lagre &n de krav
som finns utifrdn miljokvalitetsnormerna.

Tunnelreservat for tunnelbana

Planomrédet ligger inom tunnelreservatet for tunnelbanans bla linje till Akalla. En
geoteknisk utredning har tagits fram. Sammantaget bedoms utifran genomford utred-
ning att en grundldggning inom kv Bollen inte utgdér ndgon paverkan som kan vara
till men for tunnelbanans anléggning. Detta under normala férhallanden dér exploa-
teringen styrs av en riskanalys med angivna och vedertagna gransviarden. Lagsta
nivé for schaktdjup begrénsas i plankartan till + 5,0 m enligt RH 2000. En exploate-
ring inom tunnelbanans riskomrade forutsitts ske i enlighet med trafikférvaltningens
gillande foreskrifter. Genomforandeavtal ska uppréttas mellan exploatoren och tra-
fikforvaltningen for paverkan av tunnelbanan och dess tunnel med skyddszon. Rét-
ten for tunnelbanan sikras i planen genom t. Servitut finns for tunnelbanan.
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Markforhallanden

Radon
Det finns ingen kénd forhojd risk for radonforekomst inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena beskrivs i ”Projekteringsunderlag geoteknik kv Bollen
(Tyréns 2015-09-29) . Enligt de geotekniska undersdokningarna fran 1968 som &r ut-
forda i kvarterets sodra och véstra delar utgors jorden dér overst av ca 0,6 m fyll-
ningsjord. Fyllningsjorden &r utlagd pa uppemot 8,5 m lera pa morén pé berg. Enligt
sondering utford i punkterna 15TO1-11 utgdrs jorden dverst av ca 1-2,5 m fyll-
ningsjord bestaende av sand, grus, lera, block och mullhaltig jord. Fyllningsjorden ar
utlagd pa ca 2-10,5 m négot sulfidhaltig lera. Leran underlagras av friktionsjord pa
berg. Bergnivan inom kvarteret varierar mellan -9 - +8 och nivén okar at sydvést och
at norr (se ritning G12-01-01 for bergnivékurvor).

Grundldggning

De planerade byggnaderna foreslds grundldggas pa palar pé storre del av tomten da
maktiga lerlager forekommer, dock ej 1 sddra delen av fastigheten dér berg forekom-
mer. Bottenplattan ska utforas fribarande vid palgrundldggning. D4 schaktbotten ut-
gors av lera behovs en arbetsbadd pa ca 0,5 m for arbetsmaskiner. I det sodra hornet
minskar jorddjupen och vid en golvniva pa +8,0 grundldggs byggnaden pa berg och
bergschakt kan bli nodvindig. I gransen mellan grundlaggning pa berg och grund-
laggning pa palar kan byggnaderna grundldggas pé plattor/plintar pa friktionsjord al-
ternativt korta borrade palar.

Schaktarbeten

Vid anldggandet av garaget kommer schakt ner i lera behdvas. En stabilitetsberék-
ning har utforts for en schakt ner till +7 som utfors i lera. Berdkningar som gjorts
("Projekteringsunderlag geoteknik kv Bollen (Tyréns 2015-09-29)” bilaga 1 ,) visar
att sdkerheten mot skred blir for 1&g om schakt utfors med slént. For att uppna till-
racklig sdkerhet ska schakt utféras inom spont. Om kéansliga objekt tex byggnader
eller ledningar finns i ndrheten kan sponten behdva borras istdllet for att slas ner for
att minimera vibrationer. Vattentit spont kan behdvas. Schaktarbeten ovan grund-
vattenytan bedoms kunna utforas i fyllningsjord och friktionsjord med brantaste lut-
ning 1:1,5 , férutsatt att gravmaskin star minst 0,5 m fran slédntkron. Storre stenar tas
bort ur schaktslénten. Bergschakt bedoms nddvindig i sodra delen av fastigheten.

Grundvatten

Grundvattenytans niva fér inte avsdnkas permanent. Uppmétta grundvattennivaer va-
rierar mellan +7 - +9. Fler métningar i grundvattenréren behdvs for att bestimma en
lagsta dranerande niva. Vid schakter i lera kan problem med upptryckning av lerlag-
ret samt med stor méngd tillrinnande grundvatten uppsta, speciellt i omraden med
mindre lerméktigheter. Vid djupare schakter under grundvattenytan kan vatten-
tiatspont behovas samt att lerlagret behover punkteras under schaktarbetet for att
undvika bottenupptryckning. Konstruktionsdelar under grundvattenytans niva ska
utforas vattentita.

Kontrollprogram kommer att uppréttas och grundvattenkontroller utfors fortlopande
under byggskedet samt en tid dérefter. Sdttningar pagir inom omrédet, vilket medfor
att kontinuerliga matningar av sitningsdubbar pa utvalda fastigheter ska utforas.
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Fortsatta geotekniska undersokningar

Léngre fram i projekteringsskedet ska en mer detaljerade geotekniska undersok-
ningar utforas som underlag for slutliga geotekniska rekommendationer. Da grund-
laggningsarbetet bedoms omfatta bl.a. palning, spontning, schakt- och packningsar-
beten samt bergschakt ska en riskanalys upprittas med hogsta tilldtna vibrationsvér-
den och ett kontrollprogram.

Biltrafik

In- och utfart till parkeringsgaraget, beldget under bostadsbebyggelsen, planeras fran
Strékvagen. Strakvégen dr en mindre lokalgata med upp till 3000 antal fordon/var-
dagsmedeldygn. En ny kvartersgata planeras mellan Strékvdgen och Idrottsgatan.
Vintervdgen dppnas upp runt kvarteret.

Gang- och cykeltrafik
Gangbana anldggs runt omkringliggande gator och cykeltrafik sker i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Ett flertal bussar trafikerar Rasundavigen, Solnavégen och Frosundaleden. Inom cirka
400 meter fran planomrédet finns ndrmaste tunnelbanestation, Solna centrum. Inom
cirka 300 meter ligger tvirbanestation, Solna centrum. Pendeltagsstation, Solna stat-
ion ligger inom cirka 1000 meter. Inom cirka 1200 meter ligger Sundbybergs centrum
med tunnelbana, tvirbana och pendeltag.

Parkering

Parkeringsnormen for Solna stad (2014) anger att for flerbostadshus ska det anordnas
mellan 0,5-1,1 p-platser per ldgenhet. Storleken pa bostdderna paverkar efterfragan pa
parkeringsplatser. Parkering ska 16sas inom kvartersmark i parkeringsgarage. Besoks-
parkering kan ske till viss del pa gatumark.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Prelimindr tidplan

Samrad okt/nov 2015
Granskning okt/nov 2016
Godkénnande av byggnadsnamnden maj 2017
Antagande av kommunfullméktige juni/aug 2017
Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar for all byggnation inom kvartersmark samt anslutningar mot
allmén platsmark.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allminna gator och anldggningar inom plan-
omrédet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ér 5 r frn det att planen vunnit laga kratft.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markdgoforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheten Bollen 2 samt Rasunda 3:8 som dgs av Solnabo-
stdder AB, ett dotterbolag till Bostadsstiftelsen Signalisten, samt Rasunda 3:7 och del
av Résunda 3:1 som &gs av Solna stad.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér att kommunens fastighet Rasunda 3:7 overfors till fastigheten
Bollen 2 genom fastighetsreglering samt att de delar av exploatdrens fastigheter Bol-
len 2 och Rasunda 3:8 som planlagts som allmén plats 6verfors till kommunens fas-
tighet Rasunda 3:1. Planforslaget mojliggér dven bildande av en 3D-fastighet med
dndamal parkering genom avstyckning fran fastigheten Bollen 2.

3D-fastighetsbildning fér ¢j ske pd allmén plats dir kommunen &r huvudman.

Nyttjanderitter

Gasndtet Stockholm AB har arrendeavtal med kommunen avseende reglerstation
inom Résunda 3:7. Avtalet har sagts upp for avflytt. AB Storstockholms lokaltrafik
har nyttjanderitt for tunnelbana vilken berdr fastigheterna Rasunda 3:7 och 3:8.

Tekniska fragor

Trafikanldggningar
Trafikanldggningar inom kvartersmark ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons
framkomlighet och uppstillningsplatser tillgodoses (vigbredd, barighet, m.m.).

Gardar/ndrmiljé
Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och nérmilj6 pd kvar-
tersmark. En del mark behover schaktas ur for att mojliggora garage och tillkom-
mande bebyggelse.

Parkering
Parkeringsgarage ska torrsopas alternativt anslutas till spillvattennétet via oljeavskil-
jare.

VA. el, virme

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvat-
tennitet och befintligt elndt och ska anslutas till befintligt fjarrvirmenit om inte ett
mer miljovénligt alternativ kan redovisas.

Ledningar

Exploateringen forutsitter att en reglerstation for gas inklusive dértill hdrande anord-
ningar d4gd av Gasnétet Stockholm AB (f.d. Stockholm Gas) flyttas. Flytten ombesorjs
och bekostas av Gasnitet Stockholm AB.

Dagvatten

Dagvatten ska sé langt som mojligt infiltreras inom kvartersmark. Dagvattenutredning
for planomréadet har tagits fram. Utredningen visar pé ett hogt dagvattenfléde i omré-
det. For att minska det totala dagvattenflodet fran kvarteret efter ombyggnad ar det
nddvindigt att forldgga ett fordrojningsmagasin inom kvarteret for att kunna hantera
det stora dagvattenflodet. Ett fordrojningsmagasin pd 77 m* mojliggérs som lang-
smala magasin langs befintligt bostadshus (seniorbostdderna) och méste konstrueras



9(11)

sé att magasinen kan underhallas och tommas med sjdlvfall till dagvattenledningen pa
Idrottsgatan.

Grunda vixt- (filtrerings) baddar kan eventuellt anldggas i anslutning till kvartersga-
tan 1 mitten av kvarteret. Dessa véaxtbdddar kommer att ligga 6ver bjélklaget till gara-
get och bor endast rena trafikdagvatten fran végytor.

Avfall

Soprum med insamling av brannbart restavfall och matavfall planeras inrymmas i
byggnaden pa kvartersmark. Himtning sker vid gata. Forutsittningar for kéllsortering
ska finnas inom fastigheten.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, for den miljo- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven in-
nehalla dtgirder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas fram
1 samrdd med kommunens milj6- och byggnadsforvaltning och ska vara faststéllt av
miljo- och hélsoskyddsndmnden senast tvd méanader fore byggstart.

Etappindelning

Befintliga verksamheter planeras att evakuera i niromradet, eller s& kommer nya
byggnaderna uppforas i etapper sa att vardcentralen kan flytta direkt till de nybygg-
da lokalerna innan de befintliga lokalerna rivs. Den kommunala forskolan kommer
att evakueras under byggnationen. Detta kommer i forsta hand att ske inom Signal-
istens befintliga bestdnd. Signalisten dger fastigheter inom ett flertal kvarter i de cen-
trala delarna av Solna. I andra hand kan evakuering komma att ske till andra fastig-
hetsdgare inom ldmpligt ndromrade tex inom kv Lagern. I tredje hand kan staden be-
hova bli behjélplig med upplételse av mark for paviljonger. En mer utforligare ge-
nomforandeplanering kommer att tas fram 1 ett senare skede.

ETAPP 1 MELLAN ETAPPER ETAPR 2
Férsta husdelen byggs med en ny vardoentral, Sefintlgt hus och Vardcantral Iﬁyns 1l frdlgst tgudh rj I, Creriga verksamhstsr Resterande husdelar byggs,
beflntliga verksamheter ortird: a‘ ava 5 Bafintlly byggna tvavanlngszal) rvs,

Exempel pad etappindelning (HMXW arkztekter)

Ekonomiska fragor

Avtal

En principéverenskommelse har tidigare tréffats mellan kommunen och exploatéren
avseende utvecklingen av kvarteret. Principoverenskommelsen innehaller avsiktsfor-
klaring och mal samt ekonomiska fragor och ansvarsfordelning rérande projektet. Ett
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exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatéren innan detaljpla-
nen antas av kommunfullmédktige. Avtalet ska bland annat innehalla reglering av an-
laggningsarbeten, fastighetsbildning, ersittning for markoverlatelse samt ovriga fra-
gor med anledning av detaljplanens genomforande. Gestaltningsprogram och milj6-
program ska kopplas till exploateringsavtalet.

Inlosen, ersdttning

Vid kommunalt huvudmannaskap har kommunen ovillkorlig rétt att 16sa in allmén
plats. Kommunalt huvudmannaskap innebér ocksé att kommunen ar skyldig att 16sa
in allmén plats om fastighetségaren begir detta.

Fastighetsbildning

Forrattningskostnader for lantmaéteriforrattningar som kravs for genomforandet av de-
taljplanen debiteras av Lantmateriet enligt gidllande forrdttningstaxa. Fastighetsbild-
ningen initieras av och bekostas av exploatdren. Ersdttningsfragor for markdverforing
regleras i exploateringsavtal.

Konsekvenser av planens genomforande

Buller

Omradet paverkas av buller frdn Frosundaleden, Solnavigen och Résundavigen var-
for de nationella riktvirdena for trafikbuller inte 1 sin helhet gar att uppfylla. Planom-
radet ligger i ett mycket bra kollektivtrafiklage med tillgéng till befintlig infrastruktur.
I den regionala utvecklingsplanen, RUFS 2010 ar omradet kring Solna Centrum utpe-
kat som stadskdrna. Sammantaget motiverar detta att gora avsteg fran de nationella
riktvirdena for buller.

De planerade bostadshusen utsétts for buller fran vagtrafik samt ljud fran nérlig-
gande idrottsplats. Stor hdnsyn har tagits till bullret vid utformningen av byggna-
derna, ligenheterna och de bullerddmpande atgirderna. Tva tredjedelar av ldgenhet-
erna far hogst 55 dB(A) utanfor samtliga boningsrum, riksdagsbeslutet innehélls.
Ovriga ldgenheter far hogst 55 dB(A) utanfor minst hilften av boningsrummen, Av-
stegsfall B.

Riktvérdena enligt Naturvardsverkets dvergangsvégledning for externbuller inne-
halls med avseende pa ljudet fran den narliggande idrottsplatsen. Alla ldgenheter
har tillgang till gemensam uteplats och en storre gard med hogst 70 dB(A) maximal
och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Ljudkvalitetsindex for projektet ar 1,2. Index &r
hogre an minimikravet 1,0 och bostdder med god ljudkvalitet kan byggas.

Luftkvalitet

I den kartldggning som gjordes ar 2010 av Stockholms och Uppsala ldns luftvards-for-
bund, (numera Ostra Sveriges luftvardsforbund) framgér det att inom planomradet ér par-
tikelhalterna, PM10, och kvdvedioxidhalterna, NO2, med marginal l4gre dn de krav som
finns utifran miljokvalitetsnormerna. Planldggningen av Bollen fordndrar inte stads-
strukturen 1 ndgon vésentlig utstrackning varfor kompletterande utredning ej behdvs.

Lokalklimat

Bebyggelsen ska placeras och utformas sa att goda solférhallanden klaras under storre
delen av aret.
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Dagvatten

Planomradet ingér i ett avrinningsomrade dér Billstaviken-Ulvsundasjon ér recipient.
Billstaviken-Ulvsundasjon ar niringsrik med hoga halter av fosfor och mattligt hoga
till hoga halter av kvive. Lokalt omhéindertagande och fordréjning av dagvatten ska
tillimpas sa langt som majligt. En dagvattenutredning har tagits fram for att klargora
hur dagvattenfragan ska losas for fastigheten. Ett dagvattenmagasin under kvarteret
kommer att behovas. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte minska forutsitt-
ningarna for att miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten ska uppfyllas.

Solstudier
En solstudie dr framtagen for att pavisa hur den planerade bebyggelsen kommer att pa-
verka de befintliga bostadshusen (se gestaltningsprogram).

Trygghet

Den foreslagna utformningen ansluter vél till den dldre omkringliggande bebyggelsen.
Den upplevda kénslan av sékerhet och trygghet for gdende 1 omradet bedoms kunna
oka. Den foreslagna bebyggelsen kan forvéntas innebéra att omradet kommer att upp-
levas som tryggare genom att omradet befolkas ytterligare. Med den planerade nya
utformningen kommer gaturummet fa en mer stadsméssigt sluten karaktdr. Byggna-
derna som ingér i detaljplanen forstiarker detta ytterligare dd den genom fonster och
entré mot gatan ger mdjlighet till en social kontroll och nérvaro.

Markfororeningar

Om fororeningar patréffas ska miljo- och byggnadsforvaltningen, miljoskyddsen-
heten, omgaende underréttas innan gravarbete fortsétter. Det aligger byggherren att se
till att marken saneras innan byggnation pabdorjas.

Medverkande

Planhandlingarna dr framtagna av Linda Schaedl och Anders Berg, milj6- och bygg-
nadsforvaltningen, Josefine Idbrant, Tove Willart samt Theréze Myhrén (konsult
Sweco), stadsledningsforvaltningen. Bebyggelseforslag och illustrationer har tagits
fram av HMXW arkitekter.

Ann-Christine Killeskog Linda Schaedl
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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