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Andring genom tillagg till detalj-
planer 0414/1960, 0415/1960,
P99/0316 samt P02/1127

Planbeskrivning

Fastighetsindelningsbestammelser
for del av Solnavagen

inom stadsdelen Haga, upprattad i juni 2019

Process

Denna detaljplan paborjades i och med att beslut fattades om planuppdrag for plan-
laggning av tunnelbanan. Det inledande beslutet fattades i Kommunstyrelsen den 1
december 2014. Detaljplaneprocessen foljer dirmed PBL 2010:900, innan &dndringen
av PBL som inférdes 1/1 2015. Planen hanteras darmed med ett enkelt planforfa-
rande dé den &r av begrdansad omfattning och inte bedoms innebéra paverkan pa all-
ménna intressen.

Detaljplanens genomforande har inte bedomts innebidra betydande miljopéaverkan.
Négon miljokonsekvensbeskrivning upprittas dérfor inte.

Handlingar

Utdver denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestimmelser

Planens syfte

Planéndringen syftar till att dndra fastighetsindelningen for allmén plats i Solnava-
gen och reglera en ny fastighet pa gatumark genom fastighetsindelningsbestimmel-
ser. Avsikten dr sékerstélla att den allménna platsen halls samman for allménna be-
hov och inte far delas eller att utrymmen far avskiljas som egna fastigheter for andra
dndamal. Den 6kande konkurrensen om att fi anvidnda utrymmen under mark for
olika infrastrukturanldggningar innebér ett starkare behov av samordning som mgj-
liggors genom kommunens roll som huvudman for allménna platser enligt plan- och
bygglagen. Andringarna innebir att det ska bildas en ny fastighet som enbart omfat-
tar allmén plats och gatumark med bibehallen gillande markanvéndning for de all-
ménna platserna.
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De nya planbestimmelserna innebir en dndring av redan tidigare géllande detaljpla-
ner, som fortsétter att gélla tillsammans med tilldgget av de nya fastighetsindel-
ningsbestdmmelserna. Detaljplanen syftar till att for framtiden sidkerstélla kommu-
nens sammanhallna dgande av den allménna platsen.

Bakgrund

Behovet av plandndringen har bland annat utlosts av den pdgaende planeringen for
den nya tunnelbaneutbyggnaden. Det finns ocksé ett 6kande intresse att kunna till-
godogora sig energiinnehallet i undermarken genom bergvirmesystem m.m. Staden
ser darfor ett vixande behov av att marken under allméinna platser i1 forsta hand re-
serveras for att tillgodose gemensamma behov och att planeringen sker med en flex-
ibilitet sa att fler allménnyttiga infrastrukturanldggningar med omgivande sidkerhets-
zoner kan tillkomma och samsas inom samma utrymme.

Planering av en ny tunnelbanestrackning pagar frdn Odenplan till Arenastaden via
Hagastaden och Hagalund. Planeringen genomfors bdde genom detaljplanering en-
ligt Plan- och bygglagen (2010:900) {for tunnelbanestrackningen och genom jirn-
vagsplan enligt 2 kap. Lagen (1995:1649) om byggande av jarnvdg. Syftet med de-
taljplanen for tunnelbanan (BND 2015:15) dr att den ska genomforas genom att
markutrymmen upplats med servitut, pa samma sitt som skett vid tidigare tunnelba-
neutbyggnader. Det foljer det genomforandeavtal som staden och Landstingets For-
valtning for utbyggnad av tunnelbanan (FUT) har enats om.
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Planerad sparstrackning Arbetstunnel

— Befintlig sparstrackning - Dagvattentunnel
———+ Befintlig jarnvag - — — Citybanan
- Stationsutbredning

Oversikt tunnelbanans strickning mellan Odenplan till Arenastaden.

Behovet att sdkerstélla servitutslosningen dr en delforklaring till den nu aktuella pla-
nen med fastighetsindelningsbestimmelser. Den nya foreslagna fastigheten ér place-
rad pé strackningen for tunnelbanan mellan Hagastaden och Arenastaden, vilket in-
nebdr att den tillvaratar stadens intresse av att inte dela in marken under allménna
platser 1 egna fastigheter som staden saknar radighet 6ver. Det géller i synnerhet som
faststéllande av jarnvégsplan ger den som ska bygga jarnvég rétt att tvangsvis 10sa
den mark eller det utrymme som behdvs. Det dr en annan typ av 16sning jamfort med
vigbyggande, ddr kommunen fér inldsenrtt till mark och sedan upplater den till
Trafikverket.
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Byggnadsverk under mark ska utformas sa att det inte forsvarar
anvindningen av marken ovanfor

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen genom planldggning se till att
mark- och vattenomréden anvénds for det eller de &andamal som omradena dr mest
lampade for. Bedomningen ska ske med stod av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Be-
triffande byggnadsverk under mark anges en princip att de ska utformas sa att det
inte forsvarar markanvandningen ovanfor (2 kap. 8 § PBL). I likhet med detta be-
hover hiansyn dven tas till risken att markanvandningen kan forsvaras om byggnads-
verk under mark upplats som egna 3D-fastigheter. Det finns enligt PBL ett forbud
mot att dndra eller upphéva detaljplaner fére genomforandetidens utgdng, om nagon
fastighetsédgare som &r berdrd motsétter sig det (4 kap. 39 § PBL). Strackningen for
den nya tunnelbanelinjen beror flera platser dar det kan bli aktuellt att dndra géllande
detaljplaner under tunnelbaneplanens genomférandetid. Om utrymmet for tunnelba-
nan skulle avskiljas som en egen fastighet kan det inte uteslutas att fastighetsdgarens
vetorétt vid plandndringar av detaljplaner som har genomforandetid kvar blir ett hin-
der som forsvarar markanviandningen ovanfor.

Allmdnt om fastighetsindelningsbestimmelser

I maj ar 2011 inférdes nya PBL (2010:900) som ersatte APBL (1987:10) och lagen
om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk (1994:847). En fordndring med den
nya plan- och bygglagen var att Institutet med fastighetsplan slopas. I stéllet ska
kommunen i detaljplanen fa bestimma om fastighetsindelning m.m.

Fastighetsindelningsbestimmelserna finns 1 4 kap. 18 § 2 st. PBL (2010:900). Para-
grafen i friga &r formulerad enligt foljande:

4 kap. 18 § PBL [ en detaljplan far kommunen bestdmma en storsta eller minsta
storlek pd fastigheter och bestimma markreservat for gemensamhetsanldggningar.
Om det behovs for genomforandet av en dndamdlsenlig indelning i fastigheter eller
for att annars underldtta detaljplanens genomforande, far kommunen ocksd be-
stamma
1. hur omrddet ska vara indelat i fastigheter,

2. de servitut, ledningsrdtter och liknande sdrskilda rdttigheter som ska bildas, dnd-
ras eller upphdvas,

3. de anldggningar som ska utgora gemensamhetsanldaggningar, och
4. de fastigheter som ska delta i gemensamhetsanliggningarna och de utrymmen
som ska tas i ansprak for anldggningarna.

En detaljplanebestimmelse om omradets indelning i fastigheter eller om servitut
eller liknande sdrskilda rdttigheter ska vara forenlig med 3 kap. 1 § och 5 kap. 4 §
forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988). En detaljplanebestdimmelse om
inrdttande av en gemensamhetsanliggning ska vara forenlig med 5 och 6 §§ an-
ldggningslagen (1973:1149). En detaljplanebestimmelse om ledningsrdtt ska vara
forenlig med 6 § ledningsrdttslagen (1973:1144). Lag (2015:668).
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Villkorspréovning enligt fastighetsbildningslagen

Nir fastighetsindelningsbestimmelser infors i en detaljplan ska vissa villkor 1 for-
rattningslagstiftningen provas redan vid planldggningen (4 kap. 18 § 3 st. PBL).

Enligt ldmplighetsvillkoret 1 3 kap. 1 § FBL ska varje fastighet som nybildas eller
ombildas bli varaktigt [dmpad for sitt andamal med hansyn till beldgenhet, omfang
och Ovriga forutséttningar.

Planomrédet bestér av flera fastigheter som &r planlagda och anvinds for allmént
dndamal gata. Genomforandet av detaljplanen innebér att fastighet A bildas genom
fastighetsreglering av de 1 planomradet ingdende fastigheterna. Den blivande fastig-
heten A ska dven fortsédttningsvis anvéndas for allmén plats. Fastigheten kommer
efter genomforandet av detaljplanen besta av all mark som 1 planomradet ar planlagd
som allmin plats, vilket bade forenklar férvaltningen av markomradet men dven
bidrar till en tydligare fastighetsindelningsstruktur 1 omradet, varfor atgarden be-
doms dndamaélsenlig. Forslaget medfor séledes att fastigheten dven efter genomford
fastighetsbildning ar varaktigt lampad for sitt &ndamal.

Planomrade

Gir

Planomrdets ldge

Omradet utgors av del av Solnavigen, sdder om korsningen med Solna kyrkvig, och
ar ca 2 ha stort. Del av foljande fastigheter ingar i omradet: Haga 4:1, Haga 4:8,
Haga 4:9, Haga 4:13 och Haga 4:20. Samtliga fastigheter inom planomradet dgs av
Solna stad.



Behovsbeddomning

Nar nya detaljplaner uppréttas ska kommunen alltid ta stéllning till om en miljobe-
domning for planen behdvs eller inte, en s kallad behovsbedomning. En miljobe-
domning ska géras om genomforandet av planen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan. Om sé dr fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas en-
ligt bestimmelserna i Miljobalken.

Solna stad bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som dsyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning beho-
ver goras. Planforslaget 0verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Planforslaget
beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Den dndrade fastighetsindelning bedéms inte medfoéra ndgon paverkan
pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas &versiktsplan OP 2030 och fordjupad éversiktsplan for Karolinska —
Norra Station dr Solnaviagen en kommunal huvudgata och en del i ett regionalt cy-
kelstrdk. Solnavégen gér i den aktuella delen genom ett omrade med huvudsakligen
institutioner och ett omrade med bostidder pa bada sidor.

Hagastaden

Fram till 4r 2025 ska omrédet bebyggas och utvecklas till en helt ny stadsdel med
boende, parkomraden och ett kunskapsintensivt ndringsliv. Totalt planeras 6 000
bostéder och 50 000 arbetsplatser i omrédet och samtidigt pdgar utbyggnaden av
Nya Karolinska Solna och Karolinska Institutets campus-omrade. Omradet kommer
att bli ett virldsledande centrum for livsvetenskap (Life Science) i Stockholms lan.

Ovriga kommunala beslut

Beslut om planuppdrag for tunnelbanan togs i Kommunstyrelsen den 1 december
2014 och i Byggnadsnimnden den 28 januari 2015. Inledningsvis var avsikten att
fastighetsindelningsbestimmelse skulle ingé i tunnelbaneplanen (BND 2015:15),
men under arbetet har staden istéllet valt att hantera den i en separat detaljplan.

Byggnadsndmnden beslutade den 1 februari 2017 § 5 att planforslaget skulle ligga
till grund for samrad.

Gallande planer

Inom planomradet finns f6ljande gillande detaljplaner:

0414/1960 — Stadsplan for framst gatu- och parkmark samt industriindamal.
0415/1960 — Stadsplan for framst gatu- och parkmark

P99/0316 — Detaljplan for del av kv. Tomteboda (ging- och cykelvég i aktuell del)
P02/1127 — Detaljplan for kontor och laboratorielokaler. Del av kv Tomteboda inom
stadsdelen Haga.

Ingen av detaljplanerna ovan har genomforandetid kvar.
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Pagaende planering
Detaljplanen grinsar till forslag till detaljplan for del av kv. Tomteboda m fl vid
Solnavagen (for huvudsakligen bostdder). Denna detaljplan var pa granskning varen

2019.
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Forutsattningar och forandringar

Nuvarande forhallanden

Omréadet utgors av en begrinsad stricka av Solnavigen, soder om korsningen med
Solna kyrkvédg och beror enbart gatumark. I planomrédet ingar delar av Haga 4:1,
Haga 4:8, Haga 4:9, Haga 4:13 och Haga 4:20. Samtliga fastigheter inom planomra-
det 4gs av Solna stad.

Planforslag

Detaljplanen foreskriver en fastighetsindelning som innebér att en ny fastighet bil-
das. Planforslaget innebér dndringar av redan géllande detaljplaner genom tilligg av
fastighetsindelningsbestimmelser. Andringarna innebir att det ska bildas en ny fas-
tighet som enbart omfattar allmén plats och gatumark med bibehéllen géllande mar-
kanvindning for de allménna platserna. De nya planbestimmelserna innebér en dnd-
ring av redan tidigare gillande detaljplaner, som fortsitter att gélla tillsammans med
tilldgget av de nya fastighetsindelningsbestammelserna.

Fastighet A En fastighet ska bildas med de granser som anges pa plankartan.
Servitut far bildas.

_— — — Fastighetsindelningslinje (PBL 4 kap 18 §)

Nya tunnelbanans planomrade (llllustration)

TOMTEBODA 1
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Utdrag ur plankartan med bestimmelser

Fastighetsindelningen genom fastighetsindelningsbestimmelser i foreliggande de-
taljplan avser att reglera fastigheternas grins och utesluter ddrmed alternativa 16s-
ningar. Bestimmelsen medger dock att servitut far bildas.

Forhallandet mellan plandndringar for att reglera fastighetsindelning

och ovrig planering for utbyggnad av tunnelbanan

Solnas snabba tillvixt innebdr 6kade behov av bostidder och arbetsplatser. For att
mota behoven triffades ar 2013 den sa kallade Stockholmsodverenskommelse mellan
regeringen, Stockholms stad, Solna stad, Nacka kommun, Jarfalla kommun och
Stockholms ldns landsting om en utbyggnad av tre tunnelbanelinjer och sammanlagt
78 000 bostider 1 de fyra kommunerna.

For att sdkerstélla tillgang till den mark som behdvs for att anldgga tunnelbanan till-
lampas lag (1995:1649) om byggande av jarnvédg. Denna lag reglerar processen for
att ta fram en jarnvdgsplan. En jarnvégsplan &r inte obligatorisk for att bygga en
tunnelbana, det kan ricka med detaljplaner som regleras av plan- och bygglagen.
Landstinget har dock 1 samrad med berérda kommuner bedomt att en jarnvégsplan
ger overvdgande fordelar.

Parallellt med utarbetandet av jdrnvdgsplanen arbetar Solna stad med att ta fram den
detaljplan som kravs for att tunnelbanan ska kunna byggas. Till storsta delen ligger
den planerade tunnelbanan under mark och i redan detaljplanelagda omraden. De-
taljplanerna for tunnelbanan kommer dér att utformas som éndring av géillande pla-
ner genom tilligg av planbestimmelser. Dér detaljplanerna for tunnelbanan berdr
icke planlagda omraden kommer utbyggnaden regleras genom jarnvagsplanen. Ytan-
laggningar planlidggs som ny detaljplan. Detaljplaneringen for tunnelbanan samord-
nas med provningen enligt jarnvagslagen och utfors med stdd av bestimmelserna i
plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) om samordnat planférfarande

Staden gor beddmning att detaljplanernas syfte betrdffande markétkomst behover
sdkerstéllas, men att det dr alltfor komplicerat och oflexibelt att gora det genom fas-
tighetsindelningsbestimmelser om servitut i tunnelbaneplanerna. I stillet har staden
valt att reglera fastighetsindelningen genom denna sarskilda plan. Genom denna
andring med tilldgg till géllande detaljplaner sdkerstéller Solna stad radighet dver
sina fastigheter och undanréjer risken att eventuella 3D-fastighetsbildningar skulle
kunna bli ett hinder for framtida nytillkommande undermarksanlédggningar och
kommande infrastrukturanldggningar.

Bestammelser
Detaljplanekartan avgransar med fastighetsindelningslinje fastighet A med bestim-
melsetexten: ”En fastighet ska bildas med de grinser som anges pé plankartan. Ser-
vitut far bildas.



Genomférande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden for berorda géllande detaljplaner har gatt ut. De tillagda be-
stimmelserna egen genomforandetid som inte paverkar genomforandetiden for re-
dan gillande planer.

Tidplan for planarbetet

Samrad kvartal 1 2017
Underrittelse kvartal 2 2019
Godkéinnande kvartal 3 2019
Laga kraft (om den inte dverklagas) kvartal 3-4 2019
Ansvarsfordelning

Staden ansvarar for genomforandet av planen genom att begéra en lantméteriforrétt-
ning som faststéller fastighetsindelningen i enlighet med fastighetsindelningsbe-
stimmelserna.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att foljande planer fortsitter att gilla inom planomradet med
tilligg av ovan redovisade fastighetsindelningsbestimmelser.

0414/1960 — Stadsplan for framst gatu- och parkmark samt industriindamal.
0415/1960 — Stadsplan for framst gatu- och parkmark

P99/0316 — Detaljplan for del av kv. Tomteboda (for gdng- och cykelvég i aktuell
del)

P02/1127 — Detaljplan for kontor och laboratorielokaler. Del av kv Tomteboda inom
stadsdelen Haga.

Eventuella fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som tomtindelningar) for
den nybildade fastigheten upphor att gélla.

Ledningsrdtter
Inom planomrédet finns ledningsritter till forman for Vattenfall eldistribution AB
(Lr 0184-04/18.1 samt Lr 0184-04/18.2)
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Ldamplighetsprovning

Forslaget uppfyller villkoren for ldmplig fastighetsbildning enligt 3-kap 1-1a§1 och
5 kap 4§ fastighetsbildningslagen (FBL). De 6verviaganden som har gjorts framgar
nedan.

Inrittandet av fastighetsbestimmelser syftar till att dndra fastighetsindelningen for
del av Solnavégen till en ny fastighet pa allméin platsmark och gatumark genom fas-
tighetsindelningsbestammelser. Inrittande av fastighetsbestimmelser &r motiverad
for att trygga stadens radighet som huvudman for allménna platser. Avsikten &r att
atgirden ska sdkerstélla att den allménna platsen hélls samman for allménna behov
och att den inte far delas eller att utrymmen fér avskiljas som egna fastigheter for
andra dndamal.

Planomradet innehaller idag flera fastigheter och det dr déarfor &ndamalsenligt att
sammanldgga dessa till en fastighet. Sdledes medfor forslaget att fastigheten dven
efter genomford fastighetsbildning ar varaktigt lampad for sitt &ndamal.

Stadens bedomning &r att fastighetsindelningsbestammelserna uppfyller fastighets-
bildningslagens krav och innebér en &ndamalsenlig fastighetsindelning for sina an-
damal (allmén platsmark/gatumark). Anvéndningen &ndras inte och dr saledes var-
aktig 6ver en lang tid. Andamalet kan inte tillgodoses pa annat sitt in genom fastig-
hetsbildning. Fastighetsregleringens fordelar bedoms av staden 6vervéga de kostna-
der och oldgenheter som regleringen medfor.

Konsekvenser av planens genomforande

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forord-
ningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den dndrade fastighetsindelningen bedéms inte medfora nagon péaver-
kan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Inforandet av fastighetsindelningsbestimmelser géller enbart allmén plats och beror
inga enskilda fastigheter. For konsekvenser, se dven lamplighetsprovning ovan.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av miljo- och byggnadsforvaltningen i samarbete
med Tengbom.

Ann-Christine Kélleskog
Plan- och exploateringschef
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