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Milj6- och byggnadsférvaltningen
Linda Schaedl 2016-02-29 BND/2015:59

Samradshandling
Planbeskrivning

Detaljplan for kv Byggmastaren m fl

inom stadsdelen Skytteholm, upprattad februari 2016

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestammelser

Bullerutredning, dagvattenutredning, solstudie, riskutredning, markfoéroreningsun-
ders6kning, utredningsstod avseende geoteknik och hydrogeologi samt illustrationer
utg6r underlag till detaljplanen. En fastighetsforteckning finns upprattad, daterad
2016-02-29.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra omkring 325 nya bostader. Bebyggelsen place-
ras i kvartersform runt en innergard, med lokaler i bottenvaningen mot Frésundale-
den och Ankdammsgatan. Kvarteret ska kunna hévda sig i det storskaliga modernis-
tiska gaturummet och samtidigt ha en stadsmassig smaskalighet. Bebyggelsen ska
ges ett modernt uttryck med variation och omsorg i materialval for att pa sa satt ska-
pa en nyanserad narmiljo som kompletterar och berikar den befintliga och komman-
de bebyggelsen. For att klara angoringen till de entréer som vetter mot Frésundale-
den foreslas en angoringsgata mellan befintliga gang- och cykelbanor langs leden
och den nya bebyggelsen.
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Behovsbeddmning

Né&r nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en miljobe-
démning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En miljobe-
domning ska goras om genomforandet av planen kan antas leda till betydande milj6-
paverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas en-
ligt bestdmmelserna i Miljobalken.

De for projektet relevanta miljéfragorna ar relativt begransade. Mojliga negativa
miljokonsekvenser bedoms kunna hanteras och forebyggas med atgarder

(t ex lagenhetslosningar for att astadkomma en mindre bullrig sida for minst halften
av boningsrummen) samt anpassad utformning och placering av bebyggelsen. De-
taljplanens genomforande har inte bedomts innebéra betydande miljopaverkan. Be-
hovsbeddmningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens bedémning.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Solnas Gversiktsplan OP 2006 antagen i maj 2006, ar omradet utpekat som ett om-
rade med huvudsakligen bostader.

Detaljplaner

For omradet géller detaljplan 0407/1961 med anvandning bostads- och handelsan-
damal, bensinstation samt handelsandamal, detaljplan 0424/1965 med anvandning
park samt detaljplan 0404/1956 med anvandning parkering.

Miljéprogram for Solna stad

Solna Stads gallande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och
byggprojekt.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mal som anges é&r att dag-
vatten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sa rent att det inte ger nega-
tiv paverkan pa levande organismer, dagvatten ska tas omhand nara kallan, grund-
vattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion och dagvattnet ska
anvandas som en resurs vid stadens utbyggnad.

Riksintressen

Planomradet ingdr i ett storre omrade som ar av riksintresse for luftfarten genom
Bromma flygplats och dess hojdbegransande omrade.
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Forutsattningar och férandringar
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Lage i staden, Fr('jsundaledeh/Ankmmsgatan

Planomradet gransar mot Frosundaleden som é&r klassad som regional huvudvag
samt Ankdammsgatan som utgor lokalgata. Frésundaleden &r dven klassad som en
sekundarled for farligt gods, vilket paverkar bebyggelsens utformning och placering.

Frosundaleden och dess forlangning i Huvudstaleden &r en véldefinierad genom-
fartsled som utgor huvudstrak. Gransgatan som leder till Sundbyberg samt Ank-
dammsgatan som &r en lokal bostadsgata moter Frosundaleden i ett storskaligt gatu-
rum vid kv Byggmastaren. Tvarbanan och jarnvag passerar i naromradet och utmed
Frosundaleden l6per det regionala cykelstraket.

Befintlig och planerad bebyggelse

Agaren till fastigheten Byggmastaren 2 har i samférstand med agaren till fastigheten
Byggmastaren 4, tagit fram ett forslag till utveckling av kvarteret. Byggmastaren ar
idag bebyggd med ett kontorshus med verksamheter i bottenvaningen samt en ben-
sinstation. Kontorsbyggnaden och bensinstationen ska rivas. Bostadshuset som idag
finns pa fastigheten Byggmastaren 4 ska vara kvar. Detaljplanen som galler for bo-
stadshuset pa Byggmastaren 4, tillater idag endast handel i bottenvaning, men i och
med att detaljplanen andras mojliggors det dven for bostadsandamal i bottenvaning.
Kvarteret Byggmastaren bestar idag av ett flerbostadshus pa 14 vaningar samt en
kontorsfastighet i 6 vaningar uppforda i borjan av 1960-talet. Soder om planomra-
det angrénsas tomten av en skogsbevuxen bergknalle.

Mot Frosundaleden skapas en ny bebyggelsefront, som ger en tydligare stadsmiljo
jamfort med dagens befintliga byggnad och bensinstation.



Féreslagen bebyggelse langs Frésundaleden/Ankdammsgatan (AWL arkitekter)

Den nya bebyggelsen uppfors i huvudsak meds sluten kvartersform och med lokaler
i bottenvaningen som vander sig utat mot Frésundaleden och Ankdammsgatan. For-
slaget omfattar omkring 325 bostader, varav tio utgdrs av LSS-bostdder samt om-
kring 3000 kvm ljus BTA for verksamhetslokaler.

Kvarteret ska kunna havda sig i det storskaliga modernistiska gaturummet och sam-
tidigt ha en stadsméssig smaskalighet. Bebyggelsen ska ges ett modernt uttryck med
variation och omsorg i materialval for att pa sa sétt skapa en nyanserad narmiljé som
kompletterar och berikar den befintliga och kommande bebyggelsen.

Féreslagen bebyggelse langs Frésundaleden (AWL arkitekter)

Parkering kommer att 16sas genom underbyggt garage inom kvarteret. For att klara
angoringen till de entréer som vetter mot Frosundaleden foreslas en angoéringsgata
mellan befintliga gang- och cykelbana langs leden och den nya bebyggelsen.
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Féreslagen bebyggelse langs Ankdammsgatan (AWL arkitekter)
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Situationsplén (AWL arkitekter)

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram for planens genomférande tas fram under planprocessen och
kommer att knytas till exploateringsavtalet.

Offentlig och kommersiell service

I narheten av planomradet finns Skytteholmsskolan (ak 1-9), Rasunda skola (ak 1-
9), Ekensbergsskolan (dk 1-5). Ett antal forskolor finns ocksa inom naromradet.
Nérheten till Solna centrum, Solna Business park och Sundbybergs centrum gor att
omradet ar synnerligen valforsett med offentlig och kommersiell service med buti-
ker, restauranger och serviceforetag. Solnahallen som &r en storre idrottshall ligger
direkt norddst om planomradet.



Tillganglighet
De foreslagna bostdderna samt trottoarer ska vara tillgdngliga for personer med
funktionshinder. Samtliga entréer &r mojliga att angéra med bil.

Parker och rekreation

Direkt norddst om planomradet finns Skytteholmsfaltets sport- och rekreationsom-
rade. Inom Skytteholmsfaltet ligger Skytteholmsparken, med tradplanteringar, sitt-
platser och en storre lekpark med plaskdamm.

Dagvatten

Enligt Solna Stads dagvattenstrategi ska lokalt omhandertagande av dagvatten till-
lampas exempelvis genom att dagvatten omhandertas sa nara kéallan som mdjligt och
att det ska renas innan det avleds till recipienten. For Byggmastaren innebdr detta att
hustaken kan anlaggas som grona tak for att minska avrinningen. Dagvatten fran
gardens hardgjorda ytor leds mot skalade grasytor och véaxtbaddar i forsta hand.
Véxtbaddarna anldaggs med nedséankta eller perforerade kantstod. Vid storre floden
leds vattnet vidare via brunnar och ledning i 6verbyggnaden till perkolationsbrunn.
Vid slantfoten i sydvast bor nagon form av avskarande utformning tillampas , exem-
pelvis makadamdike som forhindrar avrinningen fran slanten att belasta planomradet
och dess fastigheter. Séder om befintligt hus 1aggs en rénna eller ranndal som ett
avskarande dike. Takvatten fran stupror leds direkt ut i planteringsytorna kring hu-
set. Sekundart avleds vattnet ut pa det allméanna dagvattennatet.

Aven hojdsittningen av innergdrden kommer att utforas efter samrad, sé& att inga
instangda omraden skapas och att ytlig avvattning vid kraftigare regn nar LOD-
anlaggningarna gar fulla, kan ske genom utfarten mot Ankdammsgatan.
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Situationsplan, dagvattenhantering (AWL arkitekter och Sweco)
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Buller

Omradet paverkas av buller fran Frosundaleden, Gransgatan och Ankdammsgatan,
varfor de nationella riktvardena for trafikbuller inte i sin helhet gar att uppfylla.
Planomradet ligger i ett mycket bra kollektivtrafiklage med tillgang till befintlig
infrastruktur. 1 den regionala utvecklingsplanen, RUFS 2010 ar omradet kring Solna
Centrum utpekat som stadskarna. Sammantaget motiverar detta att géra avsteg fran
de nationella riktvéardena for buller.

Bostader ska utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far
hogst 55dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster. Minst en bal-
kong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till bostaderna
ska utforas eller placeras sa att de utsatts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden). Bostader ska utforas sa att stom-
ljud i boningsrum inte dverstiger ljudnivan 30 dB(A) slow vid tagpassage. Bostader
ska utforas sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte dverstiger 30 dB(A) och
maximal ljudniva inte 6verstiger 45 dB(A) mellan klockan 22.00-06.00.

Risk

Frosundaleden &r sekundarled for farligt gods, vilket innebar att en riskanalys har
tagits fram. Enligt Lansstyrelsens dr det 6nskvart att ett bebyggelsefritt avstand om
minst 25 meter uppratthalls mellan byggnader och farligt godsled &ven vid etable-
ring i anslutning till en sekundar transportled. I genomférda individriskberédkningar
visar det sig dock att risknivan ar inom ALARP-omradet i direkt anslutning till va-
gen. Med avseende pa detta bedoms risknivan vara sa pass lag att det med skyddsat-
garder pa fasader och med hjélp av avakningsskydd som sluter tatt mot marken,
som utfors i obrannbart material, kunna hantera de mest sannolika olyckorna.
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Kélla: Riskutredning Tyréns 2015

Ett avakningsskydd som forhindrar avakande fordon att ta sig in pa omradet och fran
att brandfarlig vatska rinner in pa fastigheten upprattas langs med Frésundaleden
norrgaende korfalt och fastigheten. Det gors exempelvis genom en mur som utfors
tatt mot mark och i obrannbart material eller pa annat vis sa att funktionen séker-
stalls. Liknande avakningsskydd uppréttas aven mellan norr- och sédergaende kor-
falt. Dar Frosundaleden avviker for de fordon som ska ta sig in till fastigheten skall
vagbula eller liknande finnas som férhindrar ett utslapp att rinna ner mot byggnaden.
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Fasaderna som vetter mot Frosundaleden, pa ett kortare avstand &n 25 meter, utfors i
obrénnbart material (brandtekniskt klass AS-s1, d0) samt i brandteknisk klass EI 60
(med fonster i EW 60 till en hojd om 20 meter). Om inga sovrum placeras langs med
fasaden beddms brandteknisk klass EI 30 (med fonster EW 30 till en h6jd om 20
meter)tillrackligt for att sakerstélla personsékerheten i byggnaderna. EI 30 (med
fonster i EW 30 till en hojd om 20 meter) galler ocksa om verksamheten i byggna-
derna skulle vara handel eller kontor (framst aktuellt i markplan). Brandklassade
fonster skall endast vara éppningsbara med nyckel eller annat 16st foremal for att
underlatta underhall.

Friskluftintag till bostader, inom 75 meter fran narmsta vagkant, placeras bort fran
Frosundaleden. Byggnaderna som placeras narmast Frosundaleden skall utforas sa
att det finns tillgang till utrymning bort fran Frosundaleden, in pa fastigheten. Ytan
mellan byggnader och Frosundaleden ska utforas sa att denna inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

Radon
Det finns ingen kand forhojd risk for radonférekomst inom planomradet.

Geoteknik och hydrogeologi

Enligt SGUs jordartskarta 6ver omradet Byggmastaren 2, bestar jordarterna i om-
givningen av gyttjelera med tunt eller osammanhdngande ytlager av torv, blandat
med postglacial lera, och berg i dagen i hojdlagen. Under torven formodas det vara
lera. En heltdckande geoteknisk komplettering ar nodvandigt for att kunna ta fram
palgrundlaggningsforslag for utbyggnaden, ta fram dimensionerande parametrar och
sakerstalla att inga stabilitetsproblem féreligger inom omradet. Detta for att byggna-
tionen skall kunna utforas sa att paverkan pa omgivningen minimeras, till exempel
paverkan pa befintliga byggnader, ledningar, vagar m.m.

Vad géller grundvatten finns det aldre éversiktlig information fran korsningen Fro-
sundaleden/Solnavagen som indikerar att grundvattennivan dar kan ligga pa runt +5
meter. | dvriga delar av planomradet finns det inga uppgifter om grundvattennivaer.
Tillstand kravs for bortledande av grundvatten om det inte ar uppenbart att allméanna
eller enskilda intressen inte kommer till skada pa grund av verksamheten. Grundvat-
tennivamatningar pa flera relevanta platser, over tid bor goras for att fa vetskap om
byggnationen kommer att utforas 6ver eller under grundvattenytan.

Markféroreningar
I Solna stads 6versiktsplan 2006 &r Byggmaéstaren 2 klassificerat som branschklass 2
omrade. En miljoteknisk markundersokning har tagits fram for Byggmastaren 2.

Resultat av utford undersékning visar pa lagt innehall av fororeningar, dock har
stallvis fornojda halter patraffats vilket innebéar att massor inte kan klassas som
”rena”, dvs. hanteras fritt efter uppgravning, utan vidare kontroll. Kompletterande
prover kan behdva tas innan arbeten i marken startar. Syftet med den kompletterande
provtagningen &r att avgransa patraffade fororeningar och darmed underlatta hanter-
ing av uppgravda massor i samband med framtida markarbeten. Inom omradets nor-
ra del dar det idag bedrivs bensinstation, bor det vid schaktarbeten beaktas om mas-
sorna visar avvikande farg eller lukt. Tillsynsmyndigheten ser gérna att exploatdren
tar en tidig kontakt med myndighet for att diskutera behovet av ytterligare provtag-
ning. Om fororeningar patraffas finns en skyldighet att underrétta tillsynsmyndighe-



ten om detta (miljobalken 10 kap 11 §8). Om marken &r fororenad ska verksamhets-
utévaren i regel inkomma med en anmalan innan arbeten i marken paborjas (28 § i
forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd).

Luft

| den kartlaggning som gjordes ar 2010 av Stockholms och Uppsala lans luftvards-
forbund, (numera Ostra Sveriges luftvardsforbund) framgar det att inom planomréa-
det ar partikelhalterna, PM10, och kvéavedioxidhalterna, NO2, med marginal lagre &n
de krav som finns utifran miljokvalitetsnormerna. Kompletterande utredning kan
behovas goras under planarbetet.

Biltrafik

In- och utfart till parkeringsgaraget, belaget under bostadsbebyggelsen, planeras fran
Ankdammsgatan samt fran den nya angdringsgatan utmed Frosundaleden. Frésunda-
leden &r en storre regional huvudgata med upp till 40 000 fordon/arsmedeldygn och
Ankdammsgatan utgor lokalgata med upp till 7 000 antal fordon/arsmedeldygn.

Ny kvartersgata med angoring fran Frosundaleden planeras till kvarteret for att pa
satt kunna angora kvarteret. Samtidigt mojliggors en ny infart fran Ankdammsgatan.
Storre leveranser sker via infarten vid Ankdammsgatan in pa fastigheten.

Gang- och cykeltrafik

I cykelplan for Solna stad (november 2015) ar det berérda omradet utmed Frésunda-
leden utpekat som ett regionalt cykelstrak, Huvudstrak. Straket ansluter i vaster till
cykelvagnatet i Stockholm vid Huvudstabron och gar vidare parallellt med Huvuds-
taleden. Det regionala cykelstraket ar vid omradet separerat fran gangbanan.

Kollektivtrafik

Omradet ar valforsorjt med allmanna kommunikationer. Ett flertal busslinjer, tvar-
banan, narheten till tunnelbanestationerna Solna centrum och Solna strand, Sundby-
bergs pendeltagsstation samt tvarbanestation Solna business park.

Parkering

Parkeringsnormen for Solna stad (2014) anger att for flerbostadshus ska det anord-
nas mellan 0,5-1,1 p-platser per l&genhet. Behovet av parkeringsplatser ar beroende av
flera faktorer sasom avstand till kollektivtrafik, avstand till annan service, lagenhetsstor-
lekar, boendetéathet och forvantat bilinnehav.

Parkeringsgaraget under kvarteret blir i tva plan med infart fran Ankdammsgatan
samt fran kvarterets gard. Utdver detta tillkommer ett separat garage under kvarteret
med cirka 30 p-platser for verksamheterna inom kvarteret, med infart fran den nya
gatan som anlaggs mellan det nya kvarteret och Frésundaleden. Cirka 30 p-platser i
det nya garaget kommer att vara reserverade for Byggmaéstaren 4. Besoksparkering
kan ske till viss del pa gatumark.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

Samrad mars 2016
Granskning jun 2016
Godkéannande av byggnadsnamnden sep 2016
Antagande av kommunfullméktige okt/nov 2016

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheten Byggmastaren 2, som &gs av GIAB fastighets-
utveckling AB, Byggmaéstaren 4 som &gs av BRF Ankdammen 33 samt Skytteholm
2:4 som &gs av Solna Stad.

Fastighetsbildning

Planférslaget innebdr att del av Skytteholm 2:4 ska dverforas till fastigheten Bygg-
méstaren 2 genom fastighetsreglering samt att del av Byggmastaren 4 ska overforas
till Byggmastaren 2 genom fastighetsrelgering.

Kvarteret Byggmaéstaren 2 &r berdrd av tomtindelning 0511/1961och Byggmastaren
4 &r ber6rd av tomtindelning 0509/1961, dessa ska upphévas for att fastighetsbild-
ning enligt detaljplan ska kunna ske.

Servitut och rattigheter mm
Inom planomradet finns idag tva servitut:

Typ Fastigheter Andamal Framtida atgard
Avtalsservitut 60/773 Byggmastaren 2 och 4 | Servisledning mm Justeras i lage
Avtalsservitut 60/774 Byggmastaren 2 och 4 | Varmecentral mm Justeras i lage

Inom planomradet finns en yta med parkeringsplats med forhyrda platser som hyrs
ut av Solna stad. Dessa platser kan ersattas pa plats utanfor planomradet.

Tekniska fragor

Trafikanlaggningar
Trafikanlaggningar inom kvartersmark ska uppfylla kraven sa att utryckningsfor-
dons framkomlighet och uppstallningsplatser tillgodoses (vagbredd, barighet, m.m.).

Gardar/narmiljo
Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och narmiljo pa kvar-
tersmark. En del mark behdver schaktas ur for att mojliggora garage och tillkom-
mande bebyggelse.



Parkering
Parkeringsgarage ska torrsopas alternativt anslutas till spillvattennatet via oljeavskil-
jare.

VA. el, varme

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvat-
tenndtet och befintligt elnét och ska anslutas till befintligt fjarrvdrmenat om inte ett
mer miljévanligt alternativ kan redovisas.

Ledningar
En eventuell flytt av ledningar vid genomforandet av detaljplanen bekostas av ex-
ploatoren.

Dagvatten

Exploatoren skall redovisa planomradets dagvattenlosning som regleras i detaljpla-
nens exploateringsavtal. Utgangspunkten skall dock vara att den totala dagvattenav-
rinningen till kommunalt VA-nét fran fastigheten Byggmastaren ej far 6ka pa grund
av tillkommande bebyggelse.

Avfall

FOr brannbart restavfall och matavfall planeras sopsug inom kvarteret. Forutsatt-
ningar for kallsortering ska finnas inom fastigheten.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska upprétta ett kontrollprogram enligt miljébalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med kommunens enhet for miljoskydd och ska vara faststallt av miljo-
och halsoskyddsnamnden senast tva manader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for utbyggnad av samtliga anldggningar inom kvartersmark samt
anslutning mot allmén platsmark. Staden ansvarar for utbyggnad av allménna gator
och anlaggningar inom planomradet samt de avakningsskydd utanfor planomradet
som kravs for att minska risken fran Frosundaleden .

Forrattningskostnader for lantmateriforrattningar som kravs for genomforandet av
planen debiteras av Lantmaéteriet enligt géllande forrattningstaxa.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan de-
taljplanen antas av kommunfullméaktige. Avtalet ska bland annat innehalla reglering
av anlaggningsarbeten, Overlatelse av mark samt 6vriga fragor med anledning av
detaljplanens genomférande. Gestaltningsprogram och miljéprogram ska kopplas till
exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullméktige.

Konsekvenser av planens genomférande

Buller

Omradet paverkas av buller fran Frosundaleden, Ankdammsgatan varfor de natio-
nella riktvardena for trafikbuller inte i sin helhet gar att uppfylla. Planomradet ligger
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i ett mycket bra kollektivtrafiklage med tillgang till befintlig infrastruktur. I den re-
gionala utvecklingsplanen, RUFS 2010 ar omradet kring Solna Centrum utpekat
som stadskarna. Sammantaget motiverar detta att gora avsteg fran de nationella rikt-
vardena for buller.

De lagenheter mot Frosundaleden som &r tva alternativt tre rum och kok samt fyra
alternativt fem rum och kok har minst halften av boningsrummen mot bullerddmpad
sida om de utfors som tva respektive fyra rum och kok. Om dessa istallet utfors som
tre respektive fem rum och kok kan det medféra dvertrddelse mot riktvardet. Ett
antal lagenheter har inte halften av boningsrummen mot bullerddmpad sida. Planlds-
ningarna for dessa bor &ndras. Fasaderna mot Ankdammsgatan &r hoéga vilket kan
krava mer extrema konstruktioner i fasad och fonster i samtliga bostader for att in-
nehalla kraven.

Luftkvalitet

I den kartlaggning som gjordes ar 2010 av Stockholms och Uppsala lans luftvards-
forbund, (numera Ostra Sveriges luftvardsforbund) framgar det att inom planomra-
det ar partikelhalterna, PM10, och kvavedioxidhalterna, NO2, med marginal l1&gre &n
de krav som finns utifran miljokvalitetsnormerna. Planlaggningen av kv Byggmasta-
ren forandrar inte stadsstrukturen i nagon vasentlig utstrackning varfér komplette-
rande utredning troligtvis ej behdvs.

Lokalklimat

Foreslagen bebyggelse ar placerad och utformad sa att goda solférhallanden klaras
under storre delen av aret.

Dagvatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for vattenforekomsten Malaren-
Ulvsundasjon, vars ekologiska och kemiska status enligt de senaste beddmningarna
inte uppfyller miljokvalitetsnormerna som ska uppnas 2015 (med tidsundantag for
tributyltenn, bly och antracen till 2021 och 2027), (www.viss.lansstyrelsen.se).

En dagvattenutredning, som visar hur planen kan bidra till att uppfylla miljokvali-
tetsnormerna har tagits fram. Lokalt omhé&ndertagande och fordréjning av dagvatten
ska tillampas sa langt som mojligt. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte
minska forutsattningarna for att miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten ska upp-

fyllas.

Solstudier

En solstudie ar framtagen for att pavisa hur den planerade bebyggelsen kommer att
paverka de befintliga bostadshusen (se bilaga 1). Studien visar solforhallandena vid
host- och vardagsjamning. Studien visar att solférhallandena ar goda.

Trygghet

Den upplevda kénslan av sakerhet och trygghet for gdende i omradet ska ¢ka. Den
foreslagna bebyggelsen kan forvantas innebara att omradet kommer att upplevas
som tryggare genom att omradet befolkas ytterligare. Med den planerade nya ut-
formningen kommer gaturummet fa en mer stadsmassigt karaktar. Bebyggelsen som
ingar i detaljplanen forstarker detta ytterligare da den genom fonster och entré mot
gatan ger mojlighet till en social kontroll och narvaro.
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Markféroreningar

Om fororeningar patraffas ska miljo- och byggnadsforvaltningen, miljoskyddsenhe-
ten omgaende underrattas innan gravarbete fortsatter. Det aligger exploattren att se
till att marken saneras innan byggnation paborjas.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av Anders Berg och Linda Schaedl, miljé- och bygg-
nadsforvaltningen, Josefine Idbrant, stadsledningsforvaltningen. Bebyggelseforslag
och illustrationer har tagits fram av AWL arkitekter genom Rasmus Billing.

Ann-Christine Kalleskog Linda Schaedl
Plan- och byggchef Planarkitekt
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