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Handlingar

Utdver denna planbeskrivning hor till detaljplanen
e Plankarta med bestimmelser
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

e Samrddsredogorelse

Underlag till detaljplanen:
e QGestaltningsprogram (Archus och Brunnberg & Forshed (2023-06-0[])
e Dagvattenutredning (Bjerking 2022-04-08)
e Skyfallsanalys (DHI 2022-04-07)
e Riskutredning (Tyréns 2023-05-03)

e [judmiljérapport (buller och vibrationer) inkl. bilagor (Akustikbyran 2022-
04-23)

e [judmiljérapport svar pa synpunkter under samradet (Akustikbyran 2022-
04-26)

e Miljoteknisk undersdkning inkl. bilagor (Structor 2021-04-23)

e Fortsatta miljotekniska undersdokningar (Structor 2022-05-18)

e Luft- och luktanalys (Iterio 2021-04-23)

e PM luft (Iterio 2022-03-31)

e Brandtekniskt utlaitande (Brandkonsulten 2022-05-18)

e Ekologisk spridningsanalys (Ecogain 2021-04-23)

e Stadsbildsanalys (Tyréns 2021-04-23)

e Antikvariskt utlatande (Stockholms byggnadsantikvarier 2022-04-20)
e Magnetfiltsbedomning (WSP 2021-04-23)

e Trafik-PM (Structor 2021-04-23)

e Geoteknik och hydrogeologisk utredning, inkl. bilagor (2021-12-23)
e Mobilitetsutredning (AFRY 2023-06-26)
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Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora tit blandad stadsbebyggelse i direkt anslutning
till den syddstra uppgéngen for den kommande tunnelbanestationen Sodra
Hagalund. Stationsentrén ligger pa Gelbgjutarevdgen, dir dven ett torg ska anlidggas.

Tillkommande byggnader haller en lagre h6jd mot Industrivigen for att sldppa ner
ljus och ge ett gott lokalklimat. Mot jarnvagen tilldts ndgot hdgre vaningsantal,
bland annat for att stinga ute buller.

Planforslaget innebir att ett bostadskvarter och en kontorsbyggnad far anldggas runt
ndmnda torg. Planforslaget har en relativt hog exploatering for att nyttja det goda
kollektivtrafiknéra ldget som den nya tunnelbanestationen starkt bidrar till.

Bottenvaningarnas utformning innebir en hégre vaningshdjd, storre glaspartier och
omsorgsfull materialbehandling i syfte att skapa trygga och urbana gaturum. Central
del av gaturummet &r lokaler, vilka ska anordnas mot torget och Industrivdgen, 1
ovrigt mojliggora for sa kallade bokaler. Bokaler medger en flexibel anvéndning 1
bottenvéning dir bade centrumidndamal och/eller bostadsdndamal dr mojligt. Syftet
efterstravar lokaler med utatriktade verksamheter som affarer, kaféer eller annan
verksamhet med besdkande kunder, for att pa sé sitt skapa en aktiv gatumiljo.

Inom kvarteret Gelbgjutaren méojliggdrs omkring 34 000 m?> BTA bostider (ovan
mark) i ett slutet kvarter. Det berdknas ge drygt 350 ligenheter. En forskola for cirka
100 barn ryms 1 bostadskvarteret och har sin forskolegird péd innergéarden. Inom
fastigheten Instrumentet 5 mojliggérs en kontorsbyggnad om cirka 20 000 m?> BTA
(ovan mark). Parkering laggs 1 garage under markniva och under bostadsgérdens
gérdsbjdlklag.

I genomforandet av planen ingar dven utveckling av delar av Gelbgjutarevégen,
Aldermansviigen och Industriviigen. Tridplanteringar och bredare gngbanor ska
tillsammans med lokaler och bokaler i framtiden rama in gatan.

Entrén till tunnelbanan ligger centralt i omradet, och berorda delar av detaljplanen
for tunnelbanan inforlivas dérfor i denna detaljplan. Ovan mark bestér tunnelbanans
anldggning av tva fristdende byggnader pa Gelbgjutareviagen, en for sjdlva entrén
och en lanternin for insldpp av dagsljus till biljetthallen under mark. Under mark
finns rulltrappor, biljetthall, teknik- och personalutrymmen med mera.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 18 februari 2019 (§10) byggnadsndmnden i uppdrag att
paborja planarbete for kv. Gelbgjutaren och Instrumentet 5 for 1 forsta hand
bostadsdndamal och i andra hand for kontorsdndamal, med inslag av handel och
service 1 gatuplan. Byggnadsndmnden gav 1 sin tur miljo- och
byggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja planarbetet 5 juni 2019 (§ 65).

Beslut om planuppdrag foregicks av beslut om en principéverenskommelse mellan
Solna stad och Humlegarden (Exploatdren). Overenskommelsen innehaller bland
annat kravstéillningar om minst 25 procent stora lagenheter (fyra rum och kok eller
storre), mojlighet for staden att ordna LSS-14genheter inom bostadskvarteret samt
mojlighet till forskola. Overenskommelsen behandlar dven fordelning av ansvar och
kostnader for framtagande och genomforande av detaljplanen.
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Principdverenskommelsen ersétts av ett exploateringsavtal vid antagande av
detaljplanen.

Planomrade

B, >

o ]
Planomrddets ldge och avgrdnsning (inom gult omrdde).

Planomradet omfattar cirka 2 hektar. Det ligger mitt i Hagalunds arbetsplatsomrade
och grinsar i dster mot Industriviigen, i sdder och vister mot Aldermansvigen och i
norr mot arbetsplatser, bl.a. en tillstdndspliktig ytbehandlingsfabrik. Narmaste
fastighet 1 soder dr en fordelningsstation. I vdster ligger Ostkustbanan. Planomradet
innefattar fastigheterna nedan, vilka alla dr heldgda av Humlegérden.

e Gelbgjutaren 3 — dgare Fastighet AB Gelben

e Gelbgjutaren 4, 10 — dgare Gelbfyren AB

e Gelbgjutaren 13, 14 och 17 — dgare Fastighets AB Gelbtretton
e Instrumentet 5 — dgare Fastighets AB Gelbis

Planomréadet innefattar d&ven del av Hagalund 4:22, Hagalund 4:26 samt Hagalund
4:25 vilka 4gs av Solna stad.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Niér ett forslag till detaljplan uppréttas ska planen genomgé en undersékning (i
praxis tidigare kallat behovsbeddmning) enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808).
Syftet med undersokningen ar att se om planens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Omstindigheter ska identifieras vilka talar for eller emot
en betydande miljopéaverkan.
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Solna stad har uppréttat en undersokning i maj 2019 och bedémer dér att
genomforandet av planforslaget inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan
och att en strategisk miljobedomning dérfor inte 4r nddvéndig. Kommunen har dock
identifierat foljande aspekter som viktiga att f6lja upp i kommande planarbete:
buller, risker med hansyn till farligt gods (Ostkustbanan), risk for markfororeningar,
eventuella storande verksamheter, dagvatten och skyfall.

Lansstyrelsen bedomer i sitt yttrande daterad 11 juni 2019 att en betydande
miljopaverkan, orsakat av detaljplanens genomforande, inte gar att utesluta eftersom
planforslagets eventuella paverkan pa kulturmiljovardens riksintresse, diar den Norra
begravningsplatsen ingar, inte gar att utldsa frdn undersékningen. Lansstyrelsen
anser dven att den planerade bebyggelsens paverkan pa Nationalstadsparken behover
utredas ndrmare i det kommande planarbetet med t.ex. hojdstudie. Lansstyrelsen
anser att den planerade bebyggelsens paverkan pé spridningssamband for arter
knutna till habitatnitverk for tall eller ek 1 6stvéstlig riktning bor analyseras.

Solna stad har dérefter omprovat sitt stéllningstagande och gjort bedomningen att
planen riskerar att leda till en betydande miljopaverkan. En miljobeddmning
genomfors darfor som underlag for planeringen, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Ett avgransningssamrad har i maj 2020 hallits med lénsstyrelsen. Lansstyrelsen
haller med om kommunens avgridnsning, men med tilligget att d&ven
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten behdver hanteras inom ramen for MKB:n.

Sammanfattningsvis innebér det att foljande miljoaspekter ska utredas:
e Risk och sékerhet frén jdrnvdgen och verksamheter (inkl. farligt gods)
e Buller, vibrationer och stomljud frén jairnvdgen och verksamheter

e Samlokalisering. Hansyn till omradets etappvisa utveckling av bostéider,
forskola och kontor i det befintliga industriomradet (inklusive bland annat
buller, luft/lukt, risker).

e Fororeningar i mark, grundvatten och porluft

e Vattenmiljo (dagvatten, MKN och dversvamning/skyfall)

Miljobedomning och MKB

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats for detaljplanen. Nedan
sammanfattas de miljokonsekvenser som uppstar till foljd av detaljplanens
genomforande. Utforligare beskrivning aterfinns i MKB:n.

Betydande miljoaspekter

Risk och sdkerhet

Riskutredningen har analyserat samtliga risker som har identifierats i ndrheten till
planomrddet. Dessa dr transportleder for farligt gods (vdg och jarnvig), ursparning,
brandgas fran tunnelbana samt verksamheter som hanterar farligt gods. De tva
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storsta riskkdllorna for detaljplancomradet bedoms vara Ostkustbanan samt den
ytbehandlingsfabrik som &r beldgen norr om planomradet.

For dessa tva foreslas ett antal riskreducerande atgérder i detaljplanen. Forvéntad
riskbild efter implementering av foreslagna skyddsatgérder ar att detaljplanen pa ett
tillfredstillande sitt har hanterat de riskkéllor som kan innebéra en risk for
ménniskors sékerhet och hélsa.

Planforslaget bedoms dven innebdra acceptabla hdlsokonsekvenser sett till
elektromagnetiska falt.

Buller, stomljud och vibrationer

I planforslagets nirhet forekommer buller fran spartrafik pd Ostkustbanan samt
vagtrafik pa lokalgator och storre vigar som Solnavédgen, Frosundaleden och E4:an
samt kringliggande verksamheter. Den totala ljudsituationen domineras av bullret
frén trafiken pa Ostkustbanan. Bullerutredningen visar att planforslaget klarar
trafikbullerforordningens riktviarden, Boverkets byggregler BBR samt riktvirden for
externt industribuller. Aven vibrationshastigheter vid tdgpassager bedéms understiga
kénseltroskeln som ligger pd 0,1 till 0,3 mm/s. Det slutna bostadskvarteret ar
fordelaktigt och medger en acceptabel ljudmilj6é pa innergéarden, uteplatser och for
planerad forskola. Samtidigt innebér planforslagets geografiska lidge, i en
bullerutsatt miljo, att framtida boende kan komma att uppleva storningar, framfor
allt fran spértrafiken men eventuellt 4ven fran lastning och lossning vid
verksamheter 1 ndromradet samt buller frin vigtrafik pa bland annat Industrivdgen.

Fororeningar (mark, grundvatten och luft)

Resultat fran de provtagningar som genomforts 1 planomradet visar pa féroreningar 1
mark i form av olja, tjirdmnen och tungmetaller, vilka dr vanligt forekommande
dmnen i industrimiljoer. Féroreningarna forekommer dels som sé kallade hot spots
(avgransade fororeningar) i tre delomraden, dels som diffusa féroreningar i
fyllnadsmassor. Klorerade kolvéten och/eller bensinprodukter (BTEX) som é&r
flyktiga och cancerogena har péatriffats i 1dga halter inom och utanfor planomradet i
grundvatten, i luft i ett torrt grundvattenrér samt i inomhusluften, dock
underskridande tillgdngliga jimforvarden och riktvdrden. De ldga nivaerna indikerar
att det inte foreligger nagon forhojd risk avseende forekomst av dessa &mnen 1
grundvatten eller under befintliga byggnader.

Radonmétningar visar pa forhdjda halter i kdllare och 1 stingda ej vélventilerade
utrymmen, medan lokaler dar ménniskor vistas mer stadigvarande inte uppvisar
radonvirden dver gransvirdet.

Eftersom fororeningar forekommer generellt inom hela undersokningsomradet ar
bortschaktning av fyllningsmassor en positiv konsekvens av planforslagets
genomforande. Sérskild vikt bor dock ldggas vid planering, utformning och
genomforande av kompletterande undersékningar (av bland annat grundvatten och
markprover under byggnader), atgérder och kontroll under de saneringar som kravs
vid den etappvisa utbyggnaden som detaljplanen innebédr. Nar planomradet ar fullt
utbyggt dr bedomningen att sérskilda miljo- och hélsorisker med eventuella
kvarldmnade fororeningar i mark och grundvatten inte foreligger.
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Baserat pd genomforda provtagningar av mark, vatten och luft bedoms planomradet
vara vil undersokt och inga nya fororeningar har patriffats som skulle kunna dndra
tidigare slutsatser avseende markens lamplighet for ny markanvandning for
bostadsandamal.

Samlokalisering med befintliga verksamheter

En utveckling av detaljplanen i ett befintligt verksamhetsomrade innebér att minga
verksambheter dr kvar, i alla fall under en viss tid. Verksamheterna och trafiken kan
dven utgora risker for médnniskors hélsa samt generera buller och bidra med luft- och
luktoldgenheter. Forutsatt att foreslagna atgarder narmst ytbehandlingsfabriken
(Instrumentet 3) genomfors bedoms riskerna fran denna verksamhet vara acceptabla.
Aven risken for eventuella luktoldgenheter for boende inom det nya planomradet
minimeras genom dessa dtgirder. Riktvarden for industribuller bedoms innehallas
vid bostiddernas fasader. Trots detta kan den aktivitet och trafik som verksamheterna
i omradet ger upphov till leda till att arbetsplatsomradet utanfor planomradet
upplevs bullrigt, stokigt, otryggt och otillgéngligt for boende och besdkande innan
resterande delar av arbetsplatsomradet utvecklas.

Vattenmiljo (dagvatten, MKN och 6versvdmning)

Planerad exploatering i kombination med foreslagen dagvattenhantering genererar
en god reningseffekt vilket bidrar till att dagvattnet ut frdn omradet erhaller en
forbattrad vattenkvalitet jamfort med idag. Detaljplanen bedoms ddrmed inte
forsvara mojligheten for vattenforekomsten att uppna miljokvalitetsnormerna
(MKN) utan snarare mojliggora for en forbéttrad vattenkvalitet i recipienten och
vattenforekomsten Mélaren-Ulvsundasjon.

Skyfallsproblematiken inom Hagalunds arbetsplatsomrade dr stor men bedoms till
foljd av foreslagen dagvattenhantering och hojdsittning inom planomrédet inte
forvirra situationen for omrédet som helhet jamfort med idag. Foreslagna
16sningsatgérder kan 1 stéllet forvéntas forbéttra situationen och minska tillflodet av
vatten till samtliga riskomraden. Ingen fara for manniskor berdknas uppkomma i
samband med skyfall med hiansyn till maximala flodeshastigheter och flodesdjup
inom planen.

Ovriga miljéaspekter

Utsldpp till luft

Halter av partiklar och kvévedioxid i gaturummet bedéms inte 6verskrida ndgon
miljokvalitetsnorm (MKN) eftersom antalet fordon som kor dagligen inom omradet
ar relativt f4. Den marginella 6kningen/omfordelningen av trafik inom Hagalunds
arbetsplatsomrade beddms inte leda till ndgon risk for att vare sig MKN eller
miljokvalitetsmélet Gverskridas. Sammantaget bedoms mojligheten finnas att uppna
miljokvalitetsmalet Frisk luft. Bostadsbebyggelsens utformning kan bidra till en
skdarmande effekt for luftfororeningar och den forhérskande vindriktningen i omradet
ar sydvist, vilket dven det minimerar risken for att fororeningar fran Industrivigen
sprids in pa bostadsgarden.
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Kulturhistoriska bebyggelsevirden

GenomfOrandet av detaljplanen innebér att ytterligare byggnader inom planomradet
kan rivas. De byggnader som tilldomts vérdefulla i omradet idag skyddas inte i
detaljplanen. Ytterligare rivning av byggnader bedoms skada de kulturhistoriska
bebyggelseviardena inom arbetsplatsomradet. Hur stor skadan blir, beror pa hur
mycket som rivs, och inte minst hur dvriga byggnader inom arbetsplatsomradet (det
vill sdga utanfér planomradet) hanteras framover.

Stadsbild inkl. riksintresse

Ett antal vymontage har uppréttats som underlag till detaljplanen. Vyerna, som ar
tagna frdn Nationalstadsparken och Brunnsviken, visar att de nya byggnader som
planeras inom planomradet kommer att doljas bakom Hagakullen eller Hagaparkens
tradsiluett. Bebyggelsen kommer didrmed inte padverka sambanden mellan de
engelska landskapsparkerna runt Brunnsviken, eller betydelsefulla siktstrak och vyer
med koppling till Nationalstadsparken. Fran Bellevueparken kan detaljplanens
bebyggelse skonjas 1 jamnhojd med traddtopparna. Bebyggelse édr redan idag markbar
i fonden mot parklandskapet frdn manga utsiktspunkter och den tillkommande
bebyggelsens siluett bedoms inte utgdra nagon storre skillnad mot idag. En
utbyggnad enligt detaljplanen bedoms inte paverka utpekade vérden i
Nationalstadsparken.

Vidare ar bedomningen att de kulturvdrden som &r uttryck for riksintresset for Norra
begravningsplatsen (AB 37), inte heller kommer att paverkas negativt av en
utbyggnad enligt detaljplanen. Detta da den starkt kuperade terrdngen innebér att
foreslagen bebyggelse skyms av hdjderna och de trddbevuxna partierna.

Ekologiska spridningssamband

Planomrédet ligger inom Hagalunds arbetsplatsomrade som &r hart exploaterat och
hér finns idag ingen vardefull natur eller utpekade viktiga ekologiska
spridningslinkar. Aven om inga naturvirden kommer att tas i ansprak for
exploateringen kan det vara av stor vikt att se till omradets omgivning och dess
naturvdrden. Detaljplaneomrddet kommer fortsatt att vara bebyggt och det finns
ddrmed endast plats for mindre strukturer och ytor att forstiarka den grona
infrastrukturen. Tre betydelsefulla gronstrak har identifierats inom eller i ndra
anslutning till planomréadet.Tva 1 Ost-véstligriktning frdn Norra begravningsplatsen
over respektive under Ostkustbanan, samt ett 1 sydostlig och nordvistlig riktning
mellan begravningsplatsen och Hagalund.

Har foreslas plantering av en blandallé av ek, lind och tall for att gynna flygande
insekter och figlar, samt 1 viss mén dven fladdermdss. Med foreslagna atgérder finns
mdjligheter att tillskapa och stdrka bade grona virden inom planen och ekologiska
spridningssamband i omréadet 1 stort.

Barnperspektivet

I och med ett genomforande av planforslaget tillfors virden till ett omrdde som idag
sa gott som helt saknar vdrden ur ett barnperspektiv. Bland annat skapas en trygg
och skyddad innergérd for lek samt torgyta med service och verksamheter for moten
och vistelse. Vidare har moéjligheten att skapa ytor, funktioner och rum pa
forskolegarden for barns olika behov studerats och méjliggjorts inom ramen f6r
detaljplanen.
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Daé detaljplanen innebér en samlokalisering med befintliga verksamheter finns vissa
utmaningar att hantera nér barn ror sig ut frdn planomradet, exempelvis till och fran
forskolan, tunnelbanan eller till gronomraden eller andra malpunkter utanfor
arbetsplatsomradet. Dessa utmaningar bedoms framfor allt bli patagliga for de yngre
barnen, bland annat ur ett trygghets- och sidkerhetsperspektiv. Dessa fragor dr viktiga
att studera i den fortsatta utvecklingen av andra delar av arbetsplatsomradet, da goda
forutséttningar finns att forbattra miljon ur ett barnperspektiv.

Byggskedet

Under byggskedet utfors arbetsmoment som kan medfora paverkan pa minniskors
hélsa och miljon. Schakt, palning, sprangning med mera kan innebéra stérande
arbeten 1 form av buller och férekomst av markfororeningar kan innebéra att bade
miljo- och hilsorisker uppkommer under byggskedet. Aven byggtrafik och
avstdngningar kan paverka ménniska och milj6. Andra viktiga fragor ar
tillginglighet, skyltning och kommunikationsaspekter. For detaljplanen &r det dven
viktigt att sékerstélla en god samordning med utbyggnaden av tunnelbanan. For att
de negativa effekterna av byggskedet ska kunna hallas nere ar det viktigt att redan 1
forvig ha planerat entreprenaderna med avseende pa storningar.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Solna stads gillande Oversiktsplan 2030 antogs i mars 2016 och
aktualitetsforklarades i maj 2020. Den anger for aktuellt planomrade framtida
blandad stadsbebyggelse.

Staden ser en utbyggnad av en ny tunnelbanestation 1 Hagalunds arbetsplatsomrade
som betydelsefull. Med det goda lage som Hagalunds arbetsplatsomréde har, 6nskar
staden en utveckling av omradet. Inriktningen &r att skapa en blandad bebyggelse
med bide bostdder och arbetsplatser. Hinsyn behdver tas till befintlig bebyggelse,
verksamheter och storningar fran jarnvégen. Detaljplanen ar det forsta steget 1 en
utveckling av hela arbetsplatsomradet och detaljplanen bedoms dverensstimma med
oversiktsplanen.



11 (59)

Detaljplaner
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Till vinster redovisas gdllande detaljplaner inom turkosa linjer, forutom
tunnelbanans detaljplan. Till hoger en mosaik av gdllande plankartor, med
tunnelbanans planomrade i lila. Ungefirligt aktuellt planomrdde inom svart linje.
Omradet direkt vdster om planomradet dr inte planlagt.

For aktuellt planomréde géller
e Stadsplan for del av kv. Instrumentet (0403/1968), lagakraftvunnen 1968.

e Stadsplan for kv. Banvakten, Gelbgjutaren, Instrumentet, Kassasképet,
Mjolner, Ugnen, Volund, Aldermannen (0405/1962), lagakraftvunnen 1962.

e Detaljplan for del av kv Volund (P95/1213), lagakraftvunnen 1996-01-09

e Andring av detaljplan genom tilligg Tunnelbana till Arenastaden
(P2020/05), lagakraftvunnen 2020-07-07 med en genomforandetid om 5 é&r.

Stadsplanerna reglerar industriindamal pa kvartersmarken och gatorna till samma
struktur som idag. Detaljplanen P95/1213 omfattar del av Aldermansvigen i
nordvéstra hornet av aktuellt planomréde och reglerar ”gata som ingar i lokalnétet”.
Med undantag for detaljplanen for tunnelbanan har genomforandetiden gatt ut for
berérda detaljplaner.

Tunnelbanan

Tunnelbanans detaljplan P2020/05 &r uppdelad 1 tvé delar, dér en del géller under
mark som tilliggsplan till 6vriga géllande planer. Den andra delen av plankartan
inkluderar anldggningar i och ovanfor markniva och géller som ny detaljplan. Inom
nu aktuellt planomrade &r det endast entrébyggnad med ljusschakt samt
brandgasschakt som géller i markniva. Resterande del av planen géller endast under
mark.

Utgéngspunkten &r att berdrd del av tunnelbanans detaljplan inforlivas i den aktuella
detaljplanen for kv Gelbgjutaren och Instrumentet 5. Pa sa sétt undviks att tva
detaljplaner 6verlappar varandra. Ett genomforande av aktuell detaljplan skulle
samtidigt vara fortjént av ett antal smérre dndringar jamfort med detaljplanen for
tunnelbanan. Det uteslutande géller justeringar av ldgsta schaktningsniva
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(hojdangivelse inom halvcirkel pa plankartan), for att mojliggora garageplan under
hela kvarteren, samt for att mdjliggora ledningsdragning i Aldermansvigen (forbi
brandgasschakten). Tre omraden invid de nya foreslagna byggnaderna (fran +10 till
+8,4, +8,7 respektive +7,9 meter, se roda markeringar pa kartan nedan). Samt tva
omraden lings Aldermansvigen i anslutning till tunnelbanans ventilationsschakt
(fran +10 till +9,1 respektive fran +14,0 till +13,3 meter). Vid det sddra
ventilationsschaktet (fylld markering i samma karta nedan) har d&ven gransen mot
Oster justerats drygt tva meter vésterut, s att gransen gér i liv med projekterad spont
for schaktet. Justeringarna dr avstimda med Region Stockholm.
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Karta 2 fran plankartan med omraden som justeras Jjdamfort med detaljplanen for
tunnelbanan, markerade i rétt.

Bestimmelsen om ligsta schaktningsniva syftar till att sdkra anldggningar kopplade
till tunnelbanan och inkluderar en generell skyddszon. I detta fall har det efter
utredning och dialog konstaterats att det gér att géra undantag fran den generella
skyddszonen.

Utover justeringarna av schaktniva overfors ovriga bestimmelser ofordndrade
jamfort med detaljplanen for tunnelbanan.
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Detaljplanen for tunnelbanans syfte éar att mojliggoéra utbyggnad av
tunnelbanegrenen mellan Odenplan och Arenastaden. Planen omfattar bade tunnlar
under mark samt tillhérande anldggningar under och 6ver mark. Motivet till
tunnelbanegrenen ér att ge Hagastaden, Hagalund och Arenastaden en god
kollektivtrafikforsdrjning och darigenom stimulera byggandet av bostider.
Utbyggnaden av tunnelbanesystemet &r ocksa viktig for att dka tillgédngligheten och
forstiarka kollektivtrafikkapaciteten till Nationalarenan for fotboll och Mall of
Scandinavia i Arenastaden samt till vird- och forskningsverksamheten kring Nya
Karolinska Solna (NKS) och Karolinska Institutet. Den nya strackningen skapar
dven mojligheten till stadsutveckling med bostédder, verksamheter och service kring
en ny station 1 nuvarande Hagalunds industriomréade.

I syftet ingar dven att s& langt mojligt reglera genomforandet, sa att den nya
tunnelbanegrenen bildar servitut som laggs till den befintliga tunnelbanan. Det ar
viktigt att kommunen har kvar sin radighet 6ver markanvéndningen inom och i
anslutning till allménna platser. Detta uppnés genom en servitutsupplatelse istéllet
for en fastighetsbildning som en sjélvstindig 3D-fastighet. Den del av syftet som
giller genomforandet hanteras genom fastighetsindelningsbestimmelser i ett separat
plandrende, BND 2017:34.

Aktuell detaljplan innebér inga fordndringar gentemot genomforandet av
fastighetsindelning och servitutsbildande for tunnelbanans anlédggningar.

For att gora plankartan ldsbar med sa pass méinga dverlappande anvdndnings- och
egenskapsomraden dr plankartan uppdelad i tva kartor som géller tillsammans. Del
2 av plankartan innehéller bara anvéndning for tunnelbanan (T1) som géller under
mark, och som urholkar annan anvéndning.

For beskrivning och beddmning av markens 1dmplighet for anvédndningarna (T1), Ta,
samt (T3) hinvisas till detaljplanen for tunnelbanan (P2020/05). Anvéndningarna
(T1), T2 och (T3) paverkan pd 6vriga anvéndningar i aktuell detaljplanen fanns med i
bedomningen av tunnelbaneplanen, dé detaljplanerna delvis verlappat varandra
tidsmaéssigt. Inforlivandet av anvéndningarna dr framforallt en planteknisk atgérd.

Inforlivandet dndrar tunnelbanans detaljplan under genomforandetiden. De som
berdrs av dndringen beddms vara Solna Stad, Region Stockholm och Humlegarden
AB. Alla berorda parter dr Overens om att &ndringen kan goras.

Jarnvéagsplan

Tunnelbanans detaljplan togs fram parallellt med en jarnvagsplan (av Region
Stockholm) for samma tunnelbanegren. Detaljplanen och jarnvagsplanen reglerar till
stor del samma forutsittningar. I jirnvagsplanen finns samtidigt &ven en reglering
om tillfalliga réattighetsomraden. Det giller omraden som behover tas i1 ansprak
under en begransad tid nér tunnelbanan byggs ut. Berérda omraden redovisas nedan
1 rott, dar skrafferade omradden endast géller under mark. Berorda delar av
detaljplanen kan ddrmed genomforas forst efter genomforandet av jarnvigsplanen.
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Planforslaget med jdrnvigsplanens tidsbegrdnsade rdttighetsomraden
overlagrade i rott.

Dé tunnebanan byggs ut parallellt med aktuellt planomrade, paverkar
rattighetsomrddena utbyggnadsordningen av detaljplanen. Se mer kring
etappindelning under samma rubrik under genomforandeavsnittet.

Forandringar av schaktniva i detaljplanen ger d&ven behov av att se dver reglering i

jarnvagsplanen. Justering av jarnvagsplanen handldggs parallellt av Region
Stockholm.

Tomtindelningar

Inom planomréadet finns fem tomtindelningar. De delar av tomtindelningarna som
ligger inom planomradet upphor att gélla den dag som detaljplanen vinner laga kraft.
Foljande tomtindelningar berdrs:

e aktnummer (aktnr) 0184K-0519/1938, inom Gelbgjutaren 3 och 4,
beslutsdatum 1938-10-15

o aktnr 0184K-0505/1946, inom Gelbgjutaren 13, beslutsdatum 1942-02-18

e aktnr 01-IND-27/1942, inom Gelbgjutaren 10, beslutsdatum 1941-12-20,
ajourford 2015-02-20
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e aktnr 0184K-0513/1947, inom Gelbgjutaren 14, beslutsdatum 1947-02-13,
ajourford 1996-11-26

e aktnr 0184K-0501/1958, inom Gelbgjutaren 17, beslutsdatum 1958-01-21

Pa vag mot ett hallbart Solna

Skriften ”Pé vig mot ett hallbart Solna” (september 2019) redovisar Solna stads
ambitioner inom miljdomradet och de forvantningar staden har pa exploatdrers
medverkan for hallbar planering och byggande. Denna ska bland annat vara ett stod
vid framtagande av projektspecifika miljoprogram, vilka kopplas till bindande
exploateringsavtal. Stadens miljopolicy ldgger fast tre fokusomraden for hur Solna
stad ska arbeta med miljomaissigt hallbar tillvéxt. Dessa tre dr:

e Hallbar stadsutveckling. Detta innebar bland annat att marken ska utnyttjas
effektivt och goda kollektivtrafikligen ska anvindas for bebyggelse. En tdt
stadsstruktur ska skapas med en blandning av bostider, arbetsplatser och ser-
vice. Virdefulla gronomraden ska virnas och bevaras. Utvecklingen av miljo-
vanliga byggnader ska fortsitta.

o Effektiv resursanvindning. Planeringen ska skapa forutsattningar for ett
effektivt transportsystem, bland annat genom att framja kollektivt resande, gang-
och cykeltrafik. Staden ska arbeta for en hog energieffektivitet och minimera
mangden avfall.

¢ God livsmiljo. Inriktningen &r att det ska vara nira till parker och gronomréden
och gaturummets gronska ska bidra till ekosystemtjénster. Staden ska arbeta for
minskat buller samt forbattrad luft- och vattenkvalitet. En sund inomhusmilj6
ska sékerstéllas vid planering av nya bostédder och vid ombyggnation.

Dagvattenstrategi

Malen i Strategi for en hdllbar dagvattenhantering i Solna stad (antagen 1 december
2017) ska sa langt mojligt implementeras 1 denna detaljplan. Som styrmedel for en
héllbar dagvattenhantering i detaljplaner nimns bland annat dagvattenutredningar
med atgérder. En skyfallsutredning och en dagvattenutredning har tagits fram for
denna detaljplan. Skyfallsatgdrder inom planomradet sdkerstills med
planbestammelser. Dagvattenutredningen och skyfallsutredningen ska vara bilaga
till kommande exploateringsavtal for att sdkerstdlla genomforandet av atgérderna.

Gronplan

Gronplan for Solna stad (antagen 2016 och uppdaterad och aktualiserad av
kommunstyrelsen i oktober 2020) &r ett strategiskt planeringsunderlag med syfte att
tillvarata och utveckla Solnas park-, natur- och kulturmiljGer.

Ett urval av strategierna som beskrivs 1 gronplanen ar:
e Bevaka grona virden vid exploatering
e Planera si att alla Solnabor har néra till park och natur

e Mojliggor fordrojning och infiltration av dagvatten



16 (59)

e Planera for mer gronska ldngs stadens gator

e Planera for att gynna pollinerande insekter

e Utveckla gaturummen for ett mer aktivt stadsliv

o Sikerstdll livsmiljoer och spridningsvégar for djur och véxter

Parken norr om Hagalunds arbetsplatsomréde (Hagalundsparken) pekas i gronplanen
ut som stadsdelspark. Parken ligger i sluttningen upp mot vattentornet och fortsitter
vésterut over Ostkustbanan.

Cykelplan

Solna stads cykelplan antogs av kommunstyrelsen 1 maj 2016. I ndrheten av
planomrddet 16per flera viktiga cykelstrak. Regionala cykelstrdken Marstastraket
(intill Banvaktsvigen) och Solnastraket (Solnavigen) och huvudcykelstrak nr 6 gar i
ost-vistlig riktning uppe pa hojden i Hagalund.

Arkitekturprogram

Solna Arkitekturprogram som antogs i april 2022 beskriver Solnas héllning i
arkitektur- och gestaltningsfragor samt ger viagledning for hur staden bor utvecklas
for att sékerstélla god arkitektur, tilltalande rumsbildningar och en varierad livsmiljo
for stadens invénare.

Programmet ska ge inspiration och stdd 1 saval tidiga skeden som vid framtagande
av detaljplaner och bygglovsprovning. Genom att halla gestaltningen levande genom
hela stadsbyggnadsprocessen stirks utvecklingsdialogen och det blir dven léttare att
hélla kvar vid tidiga visioner nér projekt ska forverkligas.

Programmet ger riktlinjer for utformning av stadsmiljon med utgédngpunkt i en
tredelad skala, utifran manniskan, bebyggelsen och staden. I den ménskliga skalan
ligger fokus pé upplevelser 1 gonhdjd, och storlek pa stadsrummet (exempelvis fran
fasad till fasad). I bebyggelseskalan fokuseras pa védggar, tak och i stadsskalan ligger
fokus pé den storre strukturen (exempelvis i1 indelningen mellan allmént och privat).

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljéer, godként av ddvarande
stadsbyggnadsndmnden 1 januari 2008, ska fungera som standard vid utformning av
allmén platsmark men &ven ge riktlinjer for utformning av kvartersmark.

Ett projektspecifikt gestaltningsprogram har tagits fram, vilket &ven ska knytas till
exploateringsavtalet som beslutas i samband med detaljplanens antagande.
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Bebyggelse: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Platsens forutsdttningar

Planomradet ligger 1 mitt i Hagalunds arbetsplatsomride som har en blandning av
industriverksamheter och kontorslokaler. Arbetsplatsomradet exploaterades redan
under 1890-talet och har en tydlig kvartersstruktur. Omradet ligger ndgot avskilt
med jarnvigen 1 vister, Norra begravningsplatsen i 0ster, Solnavégen i soder och
Hagalund uppe pé en hdjd norrut. Med bil nds omradet idag endast frdn Solnavigen
1 sOder.

Inom planomradet dr de befintliga byggnaderna uppforda under 1940-talet i tre till
fem vaningar och de har ett visst kulturhistoriskt viarde. Planomradet utgors idag till
storsta del av hardgjorda ytor. I véstra delen av Instrumentet 5 finns ndgra mindre
trdd. Marken sluttar mot nordost. I sydvist finns hogsta punkten (+15,3) och 1
nordost ligger planomradets ldgsta punkt (+9,8). P4 Gelbgjutarevdgen mitt i
planomridet kommer en stationsentré att byggas till den nya tunnelbanelinjen som
ska g& mellan Odenplan och Arenastaden. For att fa plats med tunnelbanans
anldggningar och etableringsytor under byggnationen har de tre ndrmaste
byggnaderna, som omger Gelbgjutareviagen, rivits.

—
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Bentig bebyggelse vid Aldermansvigen idag.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen mdjliggor en kontorsbyggnad pé fastigheten Instrumentet 5 och ett
bostadskvarter med en forskola inom kvarteret Gelbgjutaren, totalt som mest 54 000
kvadratmeter bruttoarea ovan mark. P4 Gelbgjutarevédgen skapas ett torg runt
stationsentrén till tunnelbanan.

Foreslagen bebyggelse ér forsta steget i utvecklingen av Hagalunds
arbetsplatsomréde till en blandad stadsbebyggelse. Gestaltningen av den
tillkommande bebyggelsen behdver fungera bade pé langt och néra hall. P& avstdnd
ska byggnaderna ge en identitet till platsen som dven gar att bygga vidare pa i
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framtida utveckling av 6vriga delar av Hagalunds industriomrade. Pa néra hall
behdver omsorg om detaljer genomsyra gestaltningen, sérskilt for upplevelsen av
bottenvéningarna for de som ror sig intill byggnaderna.

Gemensamt for de tva byggnaderna ér att skalan dr hogre mot sparen dn mot torget
och Industriviagen. Takfotshdjd mot torget och Industrivigen regleras med nockhdjd
och indragna vaningar. Med foreslagen utformning ligger byggnadernas fasader i liv
med varandra utmed bade Industrivigen och Aldermansvigen. Bottenvéningen
markeras med hogre vaningshdjd, storre glaspartier och omsorgsfull
materialbehandling. For att skapa viss flexibilitet for byggratten, men dnda
sékerstélla uttryck och dvergripande omfattning regleras d&ven hogsta antal vaningar
for bostadskvarteret (he-h1o dér index representerar antalet vaningar bestimmelsen
reglerar).

For att skapa en varierad kvartersstad som ar levande fran morgon till kvall
innehaller planforslaget en mix av bostidder, handel, service och andra verksamheter.
Bostadskvarteret far tydliga stadsfasader mot det centrala torget och de
omkringliggande gatorna och ges en sammanhédngande fasad mot jarnvagen.

Nedan foljer en ndrmare beskrivning av planerade fordndringar av bebyggelse och
offentliga ytor.

Torget

Mitt i planomrédet ligger ett nytt torg i den framvixande stadsdelens mittpunkt.
Torget &r centrerat runt tunnelbanans entrébyggnad och har sina véggar i
kontorshuset 1 norr, bostadskvarteret i soder och det uppglasade ljusschaktet i véster.

Hela Gelbgjutarevégen regleras 1 plankartan som TORG och har en enhetlig
gestaltning. Torgets kérna ligger dock i dstra delen och mellan tunnelbanan och
kontorshuset skapas en vildisponerad plats i ett fint solldge. Skalan ar intim och
anpassad fOr att skapa tillrackligt utrymme for ett folkliv.

Torget har planteringar, trad och olika former av sittytor. Platsen kommer &ven att
rymma konstverk for att forstiarka platsens identitet och kvalitet. Val av konstnir,
material, placering, storlek med mera. utvecklas huvudsakligen efter
detaljplaneskedet i dialog med Solnas konstforvaltning.

Runt torgets kérna dr byggnadsskalan nagot lagre dn i 6vriga planomradet och
bottenvaningarna vid torget regleras for att aktiveras. Hir nés dven bostadsentréer
samt ena huvudentrén till den nya kontorsbyggnaden.

I framtida detaljplaneetapper for Hagalunds arbetsplatsomrade kommer det finnas
mdjlighet att 14ta torget breda ut sig, och vixa dver pd andra sidan Industrivdgen.

Vistra delen av Gelbgjutarevigen far i planforslaget en tradbeklddd vandzon for
angoring med taxi, fardtjdnst med mera. Dérutdver planeras Gelbgjutarevéigen vara
bilfri, med undantag for driftfordon och sophantering for tunnelbanan.

For att mojliggora storre garageplan én sjélva kontorsbyggnaden, regleras del av
torget med bestimmelsen (P1) Parkering under TORG med overkant konstruktion
om hogst +10.0 meter (RH2000).

For att tydliggora och sdkra relationen mellan anliggande av tunnelbaneentré
respektive torget har plankartan dven forsetts med en hojdangivelse om att
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marknivan vid entrén till tunnelbanan ska vara +10,8 meter 6ver nollplanet
(RH2000).
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Torgets kdrna ligger i planforslaget pa Gelbgjutarevigen vid nya tunnelbaneentreén.

Bottenvaningar
Ambitionen dr att bottenvaningarnas utformning ska bjuda in allménheten och bidra
till ett attraktivt stadsliv och en trygg miljo.

Olika sidor av kvarteren har olika forutsdttningar for att husera verksamheter. Darav
reglerar detaljplanen krav pd anvéndning i bottenvaning olika i olika delar av
bostadskvarteret (Gelbgjutaren). Fran att Iimna valet fritt mellan bostdder och
centrumanvéndning i s2, med krav péd anpassning for att mojliggora
centrumanvéndning i s3 till krav pa centrumanvindning i s4. Bestimmelserna avser
bottenvaning och fasad mot gata eller torg. Mot gérden finns storre flexibilitet.

Foérutom anvidndning av bottenvaning regleras dven utformning av fasad. Att
glaspartier och skyltfonster ska utformas som vaningshoga, kompletterat med en
lagsta hojd for vaningsplanet. Pa sd sitt stirka stadskaraktiren och gaturummet, med
utmarkande och 6ppna sockelvaningar. Som exempel: f2 - Mot GATA och TORG ska
bottenvdning ska vara minst 4,6 meter hog och utformas med vdningshéga
glaspartier/skyltfonster. Bottenvaningens hojd ska riknas frdn bottenvaningens
innergolv till innergolvet pa vaningsplanet ovan. For skyltfonstren anger inte
plankartan exakt hojd eller brostningshojd, forutom i nordvistra bostadskvarteret diar
procentandel glaspartier/tét sockel anges, d& exakt utformning ldmpligen avgors i
bygglovskedet. Intrycket ska vara skyltfonsterliknande glaspartier som upplevs
vaningshoga och som klart dominerar i bottenvaningarna i forhallande till tita
partier.

Utmed Aldermansvigen och mindre del av Industriviigen foreslas en flexiblare
anvindning med sa kallade “bokaler” i bottenvéningen. Bokal &r en lokal som dven
kan anvindas som bostad, alltsa antingen bara lokal, bara bostad eller bada
samtidigt. I kvarteret Gelbgjutaren ligger norra delen av innergdrden ett vdningsplan
over gatan och den sddra delen en halvmeter 6ver. I den norra delen kan en entresol-
16sning ge bokalen en generds takhdjd och egen entré mot gatan och samtidigt mot
garden inrymma en planlosning med ldgre takhojd och utgang mot innergérden.
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Som exempel reglerar fs att lokaler 1 bottenplan ska ha egen entré ut mot gata, och
att eventuell bostad (inklusive bokal) dven ska ha entré mot innergérd. fo -
bottenvaning ska utformas med minst 50 procent glaspartier/skyltfonster reglerar
bostadskvarterets nordvistra horn. Aven om funktionen pa platsen skulle vara ett
miljérum si behover fortfarande bottenvaningens gestaltning bidra till ett tryggt och
snyggt gaturum, vilket planregleringen bidrar till. fi1 — har ytterligare en véningshdjd
for att forenkla anpassning till verksamhet (som forskola) och lutning pa
Industrivagen.

Efterfragan pa lokaler varierar med konjunkturer och kan vara hdgre nér fler bosatt
sig 1 omradet, alltsd ndr en storre del av arbetsplatsomradet omvandlats till
stadsbebyggelse. En mgjlig utveckling &r att bokalerna till stor del dr hyresbostdder
initialt men med tiden inrymmer fler lokaler och bokaler. Det dr olika lagar och
riktlinjer for bostéder och lokaler. Bokaler kan behdva hantera frdgor framover 1
processen kopplat till bland annat arbetsmiljolagstiftning som ventilationskrav,
hyreslagstiftning som exempelvis besittningsskydd for bostdder, skatteregler och
livsmedelslagen som reglerar mattillverkning och matforsiljning. Nar det géller
brandskyddskrav, ska bokalerna antingen utformas i tvd separata brandceller for
bostadsdel respektive lokal, alternativt utformas hela bokalen med krav for lokal.
Nir det giller bullerriktvérden sé ska bokaler f6lja bullerriktlinjer f6r bostéder.

N } H | | |

- - L i

re principsektioner som redovisar hur bokalerna skulle kunna planeras.

For att mojliggora flexibilitet av placering av bursprék eller andra utstickande
byggnadsdelar mot innergérden, regleras en zon dér en viss langd och djup pa
byggnadsdelen tillats, samt ett minsta avstand till annan byggnadsdel inom zonen
(f12). Regleringen avser inte balkonger.

For att stirka torget 1 Oster, ska kontorshusets bottenvaning vara indragen. Léget,
med indraget i soderldge torgets kdrna och mojliggdr exempelvis for uteservering
under ett hogre tak. fi reglerar Frihojd om minst 5,6 meter, ska finnas mellan
markniva och ovanliggande byggnadsdel.

For att undvika prang och skymda horn reglerar planen att bottenvaningens fasadliv
ska placeras i anvdndningsgrins. Avsikten med bestimmelsen &r inte att styra
utformningen av fasaden i 6vrigt, och tilldgg for att mojliggora avskurna horn finns
darfor ocksd med. Planregleringen Utfart far inte finnas ér placerad pd fasaderna
mot torget och stiarker Gelbgjutarevigen som géngfartsgata.

Takterrasser

Bade kontorshuset och bostdderna har generdsa taktradgérdar med planteringar och
umgingesytor. Med mdjlighet till stor andel grona tak med potential att fordrdja och
rena dagvatten.



21 (59)

Placering av ricken pa takterrass regleras med planbestimmelse med krav om minst
0,3 meters indrag fran underliggande vénings fasadliv. Samma reglering géller for
bade bostadskvarteret och kontorsbyggnaden. For bostadskvarteret géller dven att
rdcken pé de dversta takterrasserna ska placeras indragna minst 1,5 meter frén
ndrmsta underliggande vénings fasadliv. I plankartan redovisar illustration A
regleringen for bostadskvarteret. Syftet med att reglera rickesplaceringen om minst
1,5 meter &r att boende pa vaningen under inte ska storas pa sina uteplatser av
besokare pd en gemensam takterrass, men dven att rdcken inte ska synas frén gatan
av gestaltningsskal.

Angivna nockhdjder inkluderar teknikutrymmen som hisstoppar, trapphus,
ventilationssystem i och med foljande bestimmelse: Teknikutrymmen pd tak som
hisstoppar, ska inrymmas inom angiven nockhdjd. Teknikutrymme pa tak far
uppforas med en maximal hojd pd 1 meter, indragna minst 1 meter fran fasadlivfor
vdningen under och totalt omfattande hogst 10 m’ per trapphus. Syftet med
regleringen &r att teknikutrymmen inte ska synas fran gatuniva och att de inte ska
upplevas som ytterligare ett vaningsplan pa avstand. Av samma anledning finns f7—
Utgdng ska finnas till gemensam takterrass pa uppstickande mindre
byggnadsvolymer, som finns i var sitt horn av bostadskvarterets tak.
Byggnadsvolymerna fér plats med hisstopp och trappa for tillgédnglighet till
gemensam takterrass. De gemensamma takterrasserna kompletterar innergarden som
vistelseplats. Byggnadsvolymernas storlek medger inte ndgon privat bostad och
syftet dr att inte mojliggora bostad med stor privat terrass.

Kontor pa Instrumentet 5
Den nya kontorsbyggnaden pa Instrumentet 5 stracker sig lings med hela
Gelbgjutarevigen.

For att skapa en stadsméssig helhet har byggnadens volym delats upp i bade lingd-
och hojdskala. I 1ingdskalan delas byggnaden 1 tre huvudvolymer som flétas
samman genom livskillnader och variation av material. Byggnadens breddmatt
varierar.

Hojdskalan varierar med olika antal vaningar. Variationen 1 hojdled skapar mojlighet
att anvédnda stora delar av taklandskapet som terrasser. Volymen visterut, mot
sparomradet, dr den hogsta. Den ldgsta volymen moter torget och Industrivigen. Har
ser vi kopplingen till tunnelbaneuppgingens stora personfléden och torgets samspel
med byggnadens trevaningsskala. Vi far hir en tydlig koppling till byggnadens
takterrass.

Kontoret forbereds for att kunna uppforas med en stomme av tré alternativt betong
och stal. Darutéver anvénds material som sten, tegel, trd, glas och metall. Om
mdjligt &r malsdttningen att ateranvédnda tegel frdn de befintliga byggnaderna i
omrédet.

Aven om kontor dr en huvudinriktning, r syftet tillita andra anviindningar som
passar vdl 1 ldget ndra inpa tunnelbaneentrén. Darfor regleras anvdndningen till C —
centrumdndamal (istéllet for endast K - Kontor), och Stérsta totala bruttoarea ovan
mark for kvartersmarken anvindning CP; och CP1E; dr 20 000 kvadratmeter. Tak
regleras med nockhdjder. Utformning beskrivs i gestaltningsprogrammet.
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Kvarteret Gelbgjutarens bostdder och forskola

I kvarteret Gelbgjutaren planeras bostidder i en sluten kvartersstruktur med innergard
och forskola for cirka 100 barn mojliggdrs. Att bebyggelsen ndrmast jarnvégen ar
hogre skyddar de bakomliggande byggnaderna och garden fran buller och skapar
god ljudmilj6. Bottenvaningen aktiveras och dversta vaningen mot Industrivigen ar
indragen.

Vertikalt delas kvarteret in for att ta ner skalan, dstadkomma en smaskalighet och
variation i1 materialval och kulor. Estetik och material skiftar for att ge en modern
arkitektur som minner om platsens ursprungliga industrikaraktér i tegel. Val av
material och kulor ska spegla beskrivning om principer och kvalitetsniva i
gestaltningsprogrammet.

Byggnadsvolymen regleras med nockhojder och hogsta antal vaningar (he-10).
Balkongerna har en egen reglering. Balkonger pd kvarteret Gelbgjutaren far kraga
utéver Industriviigen, Gelbgjutarevigen och sédra Aldermansviigen (ej mot
Jjdrnvigen) som mest 1,4 meter fran fasadliv. Balkongerna ska de placeras minst 4
meter ovan marknivd, forses med pinnrdcke av stal samt som mest tdcka 1/3 av
fasadlingden. Med sddra Aldermansvigen menas det gatuavsnitt som ligger soder
om kvarteret.

Huvudentrén till férskolan nés via en portik lings sddra Aldermansviigen och
forskolegarden. Entré foreslas dven vid Industrivdgen. Forskolan spénner 6ver tre
véningar. Tva vaningar mot girden dir huvuddelen av verksamheten bedrivs och
den tredje, bottenvdningen, mot Industrivigen.

Forskolegérdens storlek regleras 1 plankartan. Om forskola uppfors ska den ha direkt
utgang till en sammanhdngande forskolegdrd om minst 1000 kvadratmeter pd
innergarden. Boverkets rekommendationer for friyta pa forskolegérdar ar 40
kvadratmeter per barn, samt att en gérdsyta helst bor overstiga 3000 kvadratmeter.
Storleken dr mycket svart att uppfylla i titbebyggda omraden. Trots att
forskolegarden inte uppfyller Boverkets rekommendationer pa friyta sa har
mojligheten att skapa ytor, funktioner och rum f6r barns olika behov studerats och
mdjliggjorts i den man det dr mdjligt inom ramen for detaljplanen. Utgangspunkten
ar att utforma forskolegarden sé att syftet med Boverkets kvalitativa riktlinjer for
rekommenderad friyta uppfylls d&ven om ytan (det kvantitativa) inte motsvarar vad
som hade varit onskvért. Det kan vara allt frdn mojlighet till lugn och ro, fysisk
aktivitet, ordnade lekytor, ytor for mer fria lekar, bollspel, véxtlighet med mera.

Innergarden regleras med korsmark - Endast komplementbyggnader om totalt hogst
50 kvm bruttoarea, skdrmtak for forskola om totalt 50 samt mur och trappa, far
placeras. Syftet dr att lata innergérden i storsta mojliga man vara en plats for
gronska och avkoppling, men samtidigt inte helt stinga for mindre komplement till
verksamhet eller funktion kopplad till gdrden. Komplementbyggnader &r inte tinkta
som forrad for exempelvis cykel. Gronskan ér sérskilt viktigt nar forskolegarden tar
en ansenlig del av innergarden i1 ansprak. Parkering planeras under innergardens
bjilklag och nds via portar lings Aldermansvigen, vilket regleras med b -
Parkeringsgarage ska byggas over med planterbart bjdlklag.

Miljoérum nas bade fran entréer ut mot gatan och fran trapphus. Rum for
cykelparkering nds i mdjlig man fran bade trapphus och gata. Avfallshanterings-
system planeras med mobil sopsug dér sopnedkasten finns pa innergarden och
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tomningsplats med angoringsficka foreslas utmed jarnvégen, langs
Aldermansviigens vistra del. Placering ir vald for att samla den bullrande
funktionen mot den redan bullerstérda jarnvégssidan.

Femton LSS-lagenheter mojliggors 1 bostadskvarteret. LSS-bostidder dr anpassade
for personer med olika funktionsnedsittningar. Ligenheterna utreds vidare i senare
skeden.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for luftfarten. Hinderytan till Bromma flygplats
ar konformad och hojdbegrinsningen for planomradet dr som ldgst drygt 60 meter.
Detaljplanens hogsta nockhdjd ér satt till 59,5 meter, vilket ocksa dr hogsta totalhdjd
for samtliga byggnader inom planomradet.

Angréinsande jarnvag dr en del av riksintresset Ostkustbanan. Detaljplanen angrénsar
jarnvégen i Oster och héller ett minsta avstdnd om 30 meter mellan ndrmaste
sparmitt och bebyggelse. Framtida spér ar tinkta till den véstra sidan av
sparomradet!. Planforslaget forutsitter fortsatt anviindande av befintlig nitstation
vaster om planomradet, samt utnyttjande av befintlig byggratt for nitstation sydvést
om planomradet. Bdda omraden ligger helt eller delvis ndrmare dn 30 meter frén
jarnvégen. Se vidare under Elenergi.

Norra begravningsplatsen som &r av riksintresse for kulturmiljévarden ligger oster
om arbetsplatsomrddet och som nérmast cirka 100 meter fran planomradet.
Nationalstadsparken dr ocksa av riksintresse och ligger som nérmast cirka 800 meter
Oster om planomradet.

Detaljplanen bedoms inte skada ndgot riksintresse.

Kulturmiljo

Kulturhistoriska bebyggelsevdirden

Ett antikvariskt utldtande tagits fram (Stockholms Byggnadsantikvarier AB, 2021
reviderat 2022) i syfte att studera byggnadernas kulturhistoriska vérde i forhallande
till kommande exploatering av omradet. En kulturmiljéutredning, som behandlar
hela Hagalunds arbetsplatsomride, har dven tagits fram.

Hagalunds arbetsplatsomrdde borjade under 1890-talet att exploateras. Forst under
1930-talet planlades marken och de flesta byggnaderna uppfordes under 1930-1950-
talet. Byggnaderna uppfordes framst for industridndamal och senare for
kontorslokaler. Byggnaderna ér av varierad form och utforande. Langs Industrivigen
finns ett sammanhingande omrdde med byggnader uppforda runt 1940-talet 1 rott
tegel, 1 tre till fem vaningar.

Inom detaljplaneomradet har sex byggnader identifierats ha ett visst kulturhistoriskt
virde. Byggnaderna ér av liknande karaktir med tegelfasader och dr mellan tre och

! Enligt Trafikverkets riksintresseprecisering, 2016
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fem vaningar hoga. Enstaka byggnader ar var for sig inte sa kulturhistoriskt
mérkvirdiga utan det kulturhistoriska vérdet ligger i hela omrédets komplexa
sammansattning. Solna stad har 1 6versiktsplanen frdn 2016 pekat ut byggnader och
omraden som anses vara av kulturvdrde. Hagalunds arbetsplatsomrade &r inte
utpekat.

For att kunna bygga den planelagda tunnelbanan krévs bland annat friliggande av
mark inpa entrén som kommer byggas i norra delen av planomréadet (se avsnittet
jarnvégsplan). Byggnaderna pé fastigheterna Instrumentet 5 och Gelbgjutaren 4 och
13 har darfor rivits inom ramen for genomforandet av tunnelbanan. En annan
grundforutsittning for tunnelbanans utbyggnad é&r att Solna stad mojliggor for 4000
nya bostidder. Omvandlingen av Hagalunds arbetsplatsomrade kommer ge ett viktigt
bidrag till det stora antalet bostader.

En genomgang av byggnaderna inom planomradet visar att de 1 regel lampar sig
daligt for om- eller tillbyggnad for bostdder. Dels utifran fororeningssituation, dir
det finns ett generellt saneringsbehov. Dels pa grund av trafikbuller pa grund av
byggnadernas dimensionering och mojlighet att skirma av inom detaljplanen s vél
som 1 kommande etapper. Detaljplanen bygger dérfor pa att &ven kvarvarande
byggnader inom planomradet rivs. Som konstateras i1 det kulturantikvariska
utldtandet kommer rivningen att paverka kulturvirdet i omradet negativt.
Bebyggelsen inom planomradet dr samtidigt av den mest representerade
bebyggelsekaraktéren (i bade form och material) i omradet som stort.

Med anpassning av den nya bebyggelsen genom ett starkt fokus pa fasadmaterial i
tegel (barande idé i1 gestaltningsprogrammet), samt att omradet varit i stindig
omstOopning sedan dess bildande, bedoms inte paverkan fran detaljplanen dventyra
kulturvirdet.

Ambitionen med detaljplanen och fortsatt omvandling av omrédet &r att komplettera
med nutida arkitektur som anpassas till omradets karakteristiska uttryck, och ddrmed
bidrar till fortlevnaden av kulturvdrdet. Omvandlingen kommer ta tid, och omradet
kommer fortsétta att stopas om, om &n inte pad samma sétt som under 1900-talet.

Solna stad utreder parallellt en 1amplig struktur for fortsatt omvandling av hela
Hagalunds arbetsplatsomrdde. | kommande detaljplaneetapper av omvandlingen
kommer stort fokus ligga pa mdjligheter till bevarande for att omradets historik
fortsatt ska g att avlésa.

Stadsbild och riksintresse

En stadsbildsanalys har tagits fram (Tyréns, 2021 reviderad 2022) for att redogora
for eventuell visuell padverkan pa Kungliga nationalstadsparken.

En nationalstadspark utgor ett skyddat omrdde av riksintresse, i en urban miljo,
enligt 4 kap 7 § miljobalken. Skyddet dr mot fortlopande exploatering som kan
komma att skada identifierade natur- och kulturvérden inom parken. Solna stad har
tagit fram en fordjupad Gversiktsplan for den del av Nationalstadsparken som ligger
inom kommunen (FOP, 2008). For Brunnsviken stér foljande riktlinjer for
bevarande; Brunnsvikens vattenlandskap och kulturmilj6é. Vattenrummet och
omgivande strander dr kénsliga for storningar i form av ljusreklam och hogt
uppstickande hus.
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Norra begravningsplatsen dr en av Sveriges storsta begravningsplatser och omfattas
av riksintresse for kulturmiljovéarden. Den dr en sammanhingande milj6 av sarskilt
stor betydelse ur ett nationellt perspektiv och regleras 1 3 kap 6 § miljobalken. I
sydvist, ndrmast planomradet, ligger en hog skogsbeklddd bergformation,
Lindhagens kulle.

Stadsbildsanalysen har studerat vyer utmed Brunnsviken, vilka dven framgar av
MKB:n. Analysen visar att planerad exploatering i de flesta fall kommer att doljas
bakom Hagakullen eller Hagaparkens tradsiluett. Exploateringen kommer darmed
inte padverka sambanden mellan de engelska landskapsparkerna runt Brunnsviken,
siktstrak eller vyer i utblicken frdn de valda platserna. Frdn vyn pd Hagakullen d6ljs
planomridet av vegetation, men nérheten av huvudstaden gor den bebyggda miljon
naturlig och sjdlvklar och hér bor ny bebyggelse bedomas utifran ett stadsperspektiv.
En utbyggnad enligt detaljplanen bedoms inte paverka utpekade vérden i
Nationalstadsparken.

P& begravningsplatsen gor gronskan och den starkt kuperade terrdngen att den nya
bebyggelsen skyms, trots att den véstra delen av Norra begravningsplatsen endast
ligger ett kvarter fran detaljplaneomradet. Minneslunden som ar beldgen hogst upp
pa Lindhagens kulle ligger avsevért hogre i landskapet och trddskdrmen vid kullens
fot skymmer de 6vre delarna av byggnaderna inom detaljplaneomradet. De
kulturvirden som é&r uttryck for riksintresset bedoms inte komma att paverkas
negativt av utbyggnaden enligt detaljplanen.

Solljus och dagsljus

En solstudie har tagits fram. Den visar att torget har morgon- och formiddagssol
bade vid vardagjamning och sommartid. Vid virdagjamning nar solen
bottenvéningen pa norra sidan av torget vid lunchtid och under tidig eftermiddag. Pa
sommarhalvaret fir norra delen av torget goda solforhallanden under en stor del av
dagen.

Vid vardagjamning féar forskolan och dess gard solljus framfor allt mitt pa dagen och
eftermiddagen. P4 sommaren har forskolan och nigon del av forskolegarden solljus i
stort sett hela dagen.

Skyddsrum
Innan rivningen 2021 fanns fem skyddsrum inom planomradet. Hanteringen av
skyddsrummen beskrivs nedan.

Byggnaderna pd Gelbgjutaren 4 och 13 rymde vardera ett skyddsrum. For att medge
tillrackligt med utrymme for tunnelbaneproduktionen har byggnaderna rivits.
Humlegarden som &ger fastigheterna ansokte om och fick dessforinnan tillstdnd for
tillfallig begriansning av skyddsrumsfunktionen, och ddrmed tillstand att ta bort
befintliga skyddsrummen for att sedan ersitta dem i samband med att de nya
byggnaderna byggs.

Det finns ytterligare tre skyddsrum inom detaljplanen pé Gelbgjutaren 3, 14 och 17.
Aven dessa skyddsrum kommer att behdva rivas och ersittas for att uppni malet
med bostdder och forskola 1 det nya kvarteret. Ansokan for dem planeras att goras
efter lagakraftvunnen detaljplan.
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Intentionen é&r att ersétta skyddsrummen med motsvarande yta inom kvarteret. Nya
skyddsrum bereds och projekteras i samband med den nya bebyggelsen. Exploatoren
har anlitat en skyddsrumssakkunnig med kvalificerad behorighet.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) beslutar om ifall ett
skyddsrum kan avvecklas eller tillfélligt begransas.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger knappt 1 kilometers promenadvég fran Solna centrum. Omkring
600 meters promenad norrut ligger Hagalund med bl.a. livsmedelsaffar. Direkt séder
om planomradet finns en grundskola for arskurs F-3 och i dster ligger en
gymnasieskola. Kommungransen mot Stockholm ligger 1,5 kilometer soderut i
Hagastaden och Mall of Scandinavia ligger omkring 1,5 kilometer norrut.

Vister om jarnvégen, vid den andra planerade tunnelbaneentrén for S6dra Hagalund,
planeras ny bebyggelse vars detaljplan vann laga kraft i maj 2022. I bottenvéningen
pa den exploateringen tillkommer kommersiell service.

I planomradet mojliggdrs lokaler och ”bokaler” i bottenvaningen for att skapa
forutsattningar for service inom Hagalunds arbetsplatsomrade och dess framtida
omvandling till stadsbebyggelse. Inom bostadskvarteret mojliggors en forskola for
cirka 100 barn.

Tillganglighet

De nya byggnaderna samt den allménna platsmarken ska uppfylla krav pd
tillgédnglighet enligt gillande lagstiftning. For byggnader hanteras fragorna framst 1
bygglovsprovningen.

Eftersom befintlig gatustruktur behélls ar det endast sméirre justeringar av hojder och
lutningar inom den allménna platsmarken. Industrivigen kommer ddrmed fortsatt ha
en ganska brant lutning om néra fem procent som vérst (1 meters forandring 1
hojdled 6ver 20 meter i ldngdled). Fem procent dr d&ven gransen for vad som kan
anses vara tillgéngligt. Samtliga trapphus ska ha tillgidngliga entréer mot gata, och
det gér dven att ta sig till trapphusen via innergarden vilken nas frén
Aldermansviigen i séder via en portik.

Trygghet

Idag karaktériseras planomradet av industri- och kontorsomrade. Vardagar dagtid ar
omradet befolkat och 6vriga tider relativt tomt. Gatustrukturen ar uppbyggd for
fordonstrafik kopplad till verksamheterna, dér tvarstéllda parkeringsplatser innebér

att bilar backar ver gdngbanor. Vidare dr gatubelysningen bristféllig for besokare
kvallstid.

Detaljplanen ger forutséttningar for en blandad stadsbebyggelse, som blir befolkad
storre delar av dygnet, vilket bidrar till en 6kad trygghet i omrddet. Utbyggnaden av
hela arbetsplatsomridet sker 6ver lang tid och under denna tid kommer
verksamheterna att bedrivas vidare pd grannfastigheterna till bostads- och
kontorskvarteren. Darfor har trygghetsfrdgan varit en viktig del i planeringen av
planomridet. Ambitionen med bottenvéningarnas utformning &r att bjuda in
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allménheten och bidra till ett attraktivt stadsliv och en trygg miljo. Utformningen
beskrivs i1 avsnitt Stads- och landskapsbild, planerad bebyggelse.

Natur/miljo: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Geotekniska och hydrologiska forutsdttningar

En geoteknisk och hydrologisk utredning har tagits fram (Golder, 2020 reviderad
2021) for att beskriva geotekniska och hydrogeologiska forhallanden och
forutséttningar for planerad exploatering.

Huvuddelen av arbetsplatsomradet befinner sig pé en lerfylld svacka, som 1 norr
overgdr till ett fastmarksomrédde med en bergshdjd. Soderut 1 omrédet forekommer
enstaka fastmarkspartier. Till f6ljd av tidigare exploatering utgérs det 6vre jordlagret
idag av fyllnadsmassor.

Inom planomréadet dr jorddjupet som storst i nordost (22 meter) och sydvist och
avtar sedan mot omradets centrum dér en bergrygg antas ga tvirsigenom kvarteret i
sydostlig till nordvéstlig riktning. Markytan sluttar svagt och nivan varierar mellan
cirka +14,5 meter i soder till omkring +9,2 meter i norr. Marken ar bebyggd och
utgors darutdver huvudsakligen av asfalterad gatumark och parkeringsytor. |
nordvést finns en lokal h6jdpunkt med berg i dagen.

Leran har en mycket 1ag skjuvhallfasthet. Leran beddms vara normalkonsoliderad
vilket innebir att ingen sittning pagér idag. Okad belastning, sdsom uppfyllnad dver
befintlig marknivé, kommer att innebéra att séttning utvecklas i lerlagret.

Det finns ett permanent undre grundvattenmagasin och ett periodiskt Gvre
grundmagasin inom planomradet. Grundvattnet i det undre, slutna, magasinet ligger
i friktionsjorden under leran. I det 6vre, Oppna, magasinet ansamlas grundvattnet
periodvis 1 jorden ovanfor det tita lerlagret. Grundvattnets stromningsriktningar
redovisas dven i figuren nedan. Beddmningen &r att grundvattenbildningen i omradet
ar 1ag, med hinsyn till omradets hoga hdrdgérningsgrad.
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Grundvattennivdmétningar har utforts, i sydvast till en nivd om cirka +10 meter och
1 nordost mellan +7 och +8,4 meter.

Stabiliteten mot jairnvagen har utretts oversiktligt i en sektion. Erforderlig sdkerhet
mot stabilitetsbrott uppnas for bade det odridnerade och det kombinerade under
befintliga forhédllanden.

Storleksordningen pa séttningar vid 1 meter uppfyllnad har kontrollerats 6versiktligt
och kommer att ge upphov till decimeterstora séttningar som utvecklas dver tid.
Sattningarnas storlek beror utav lerméktigheten.

Jordschakt och eventuellt bergschakt kommer att utforas. Stodkonstruktioner (spont)
kommer sannolikt att erfordras for att skydda befintlig grundldggning, gator,
ledningar etc. under byggskedet. Behov av stodkonstruktioner beror bl.a. pa
utbyggnadsordningen. Schakter som utfors i torrhet och med maximalt djup om 2
meter kan utforas med storsta slantlutning 1:1,5 1 fyllningsjord och 1:1 i lera. For
djupare schakt erfordras sérskild stabilitetsutredning. Vid schakt i lera, under
grundvattnets tryckniva, behover risk for hydraulisk bottenupptryckning beaktas och
kontrolleras. Jorden &r delvis fororenad och vid schakt kan sdrskild hantering krévas.

Infor sprangningsarbeten erfordras att en riskanalys upprittas. Riskanalysen ska
omfatta hogsta tilldtna vibrationsgrianser for omgivande byggnader och
vibrationskénslig utrustning samt innehélla ett kontrollprogram.

Uppfyllnader inom omraden med lera kommer att medfora sittningar. Uppfyllnader
intill fast grundlagda byggnads- eller anliggningsdelar samt ovan séttningskénsliga
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ledningar riskerar att medfora besvérande sittningar. Om uppfyllnader dndé planeras
intill fast grundlagda byggnadsdelar/ovan ledningar erfordras geotekniska atgérder.

Vid planerade uppfyllnader inom losjordomraden kan sdrskild stabilitetsutredning
erfordras.

Bortledning av grundvatten ér en tillstandspliktig vattenverksamhet enligt
miljobalkens 11:e kapitel. Tillstand for vattenverksamhet soks hos mark- och
miljodomstolen. Tillstandsprocessen ar tidskrdvande och tar upp till 2 ar. |
miljobalken finns ett undantag fran tillstdndsplikten om det dr uppenbart att inga
omgivande privata eller allménna intressen riskerar att skadas av
vattenverksamheten. Det &r upp till verksamhetsutdvaren och pa dennes ansvar att
beddma om undantagsregeln kan anvindas. Regionen har sedan tidigare tillstand for
vattenverksamhet kopplat till anldggande av tunnelbanan. I och med sannolikheten
for behov av att tillfalligt bortleda grundvatten vid ett genomforande av detaljplanen,
samt det nidra sambandet med byggnationen av tunnelbanan, kommer
verksamhetsutdvaren for genomforandet av detaljplanen (Humlegérden) att ansdka
om tillstand for vattenverksamhet. Ansdkan tas fram parallellt med planarbetet.

Preliminér ldgsta niva for dranerande ingrepp dr +10 meter for sydvistra
detaljplaneomradet och +8,5 meter for den norddstra delen av detaljplancomradet.
For att inte riskera att den undre grundvattennivan sanks far drénering inte utforas
under denna niva och byggnadsdelar som ligger under denna niva ska utforas
vattentita.

Beddmningen av nivan baseras péd grundvattennivaméatningar och pé lerans
torrskorpebildning.

Hojdryggen 1 berget som bedoms genomskédra omradet 1 nordvéstlig-syddstlig
riktning bedoms dven vara en grundvattendelare. For att inte paverka
grundvattensituationen i omradet ska denna delare vara kvar eller titheten aterstéllas
upp till niva +10 meter efter eventuell schakt.

Ledningsgravar eller andra schakter (exempelvis bortsprangning av bergsklackar)
som riskerar att paverka grundvattensituationen ska atgardas med
stromningsavskérande fyllning, titskdrmar eller likvardigt s att bortledning av
grundvatten forhindras.

Fororenad mark

En miljoteknisk mark-, luft- och grundvattenundersdkning har tagits fram (Structor
Miljobyran AB, 2021 kompletterad 2022). Den miljotekniska undersokningen syftar
till att klargora eventuella risker med koppling till féroreningar inom omrédet for att
uppfylla kraven pa markanvindning vid dndrad detaljplan.

Uppmiitta halter 1 jordprover jamférs med Naturvardsverkets (2009) generella
riktvdrden for olika markanvindningar, det vill siga KM (kénslig markanvindning)
samt MKM (mindre kénslig markanvandning) samt beddomningsgrunder for farligt
avfall, FA, (Avfall Sverige, 2007).

Tidigare och aktuella verksamheter inom omrédet utgérs av verkstadsindustrier
(med/utan halogenerade 16sningsmedel), bilverkstdader/bilakerier,
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livsmedelsindustrier, drivsmedelshantering, elektrotekniska industrier, gjuterier och
ytbehandling av metaller i elektrolytiska/kemiska processer.

Patrdffade fororeningar

Féroreningar i mark

Inom ramen for den forsta undersokningen togs 23 prover inom planomradet och
totalt 78 prover i hela arbetsplatsomradet. Hér i planbeskrivningen redovisas fraimst
provresultat for detaljplanen. Provtagningar visar pa fororeningar i form av olja,
tjardmnen och tungmetaller, vilka dr vanligt forekommande dmnen i industrimiljder.
Fororeningarna forekommer dels som sa kallade hot spots dels som diffusa
fororeningar i fyllnadsmassor. I ett flertal av provpunkterna dverskrids halterna
jamfort med generella riktvirden for KM, det vill sédga planerad markanvéndning.

Som del av kompletteringen 2022 togs prover under de rivna byggnaderna.
Provresultaten visar pa generellt l4gre virden édn vad som antagits.

Féroreningar i grundvatten

Inom planomradet undersoktes inledningsvis grundvatten i 8 punkter och 1 totalt 20
punkter inom arbetsplatsomradet. I detaljplaneomradet pétraffades vatten i tva av de
atta roren. En av de tva punkterna, dér vatten patraffades, visade pa forekomst av
oljekolviten och PAH 6verskridande gransvérden for dricksvatten. PFAS11 har
patraffats under Livsmedelsverkets atgardsnivd. Tungmetaller i form av bly, zink
och nickel forekommer i tvd punkter inom planomradet i forhdjda halter.

Da det endast pétraffats vatten i tva provror inkluderades dven porgasmatare i roren
(inkl. nya) i den kompletterande unders6kningen. Klorerande 16sningsmedel
patraffades da i ytterligare en punkt, 1 hogre niva an tidigare mitning. Vardet dr dock
dnd4 sé pass l14gt att det inte i sig innebdr ndgon hilsorisk. Det dr sannolikt att en
eller flera killor for klorerande 16sningsmedel finns utanfor planomradet, antingen
norr eller dsterut (utifrdn uppmita virden utanfor planomréadet). Baserat pé
omgivande grundvattennivaer, bergsryggen som korsar omradet i nord-sydlig
riktning samt efterfoljande stromningsriktningar bedéms samtidigt risken for
instrdmning av fororeningar som marginell.

Vid markéatgiarder som kan komma att tillfalligt fordndra grundvattenniva och
flodesriktning ska fororeningarna finnas med som aspekt att hantera. Detta gors
lampligen som del i ett miljokontrollprogram under genomférandeskedet.

Den kompletterande undersokningen beskriver mer utfoérligt bedomning och
paverkan av halter av klorerande 16sningsmedel for att fortydliga att uppmatta
varden dr mycket laga jaimfort med viarden som skulle medf6ra hélsorisk.

Féroreningar i byggnader

Inomhusluften har provtagits i fyra punkter i byggnader inom planomradet under
cirka en manad. Provpunkternas placering syftade till att identifiera eventuell
intrangande gas av flyktiga fororeningar frdn mark och grundvatten samt rester frén
eventuell historisk hantering av l16sningsmedel inomhus via spill pa betonggolv med
mera.
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Provtagning har dven gjorts i ett av de torra grundvattenréren i norra planomradet.

Resultaten fran provtagningarna visar att spar av klorerade kolvéten (tetrakloreten)
och avgaser/bensin (BTEX-komponenter) forekommer under lagrisknivéer. I
grundvattenroret detekterades trikloreten i luften medan 6vriga &mnen férekom i
betydligt lagre halter. Dock bor halterna tolkas med forsiktighet pa grund av att
resultaten speglar en stingd oventilerad luftvolym. Resultatet bedoms inte leda till
forhojda halter inomhus 1 befintliga intilliggande byggnader. Utredningen bedémer
hilsorisken som I4g.

Forslag pa dtgdrder och rekommendationer infor fortsatt planering

For att mojliggora bostadskvarter behdver schaktétgéarder vidtas och férorenade
massor omhédndertas vilket kommer att medfora en forbéttrad markmiljo lokalt. Nér
aterstdende byggnader rivits behdver kompletterande markprover tas dven dar for att
verifiera fororeningsstatus under byggnaderna.

Sarskild vikt bor ldggas vid planering, utformning och genomforande av
kompletterande undersdkningar, atgérder och kontroll under de saneringar som
kréavs vid den etappvisa utbyggnaden som detaljplanen innebir. Det dr viktigt att
planera for att sa tidigt som mojligt avlagsna de identifierade hot spots av
fororeningar. Forutsatt att berdrda hot spot avlidgsnas tidigt i
genomforandeprocessen bedoms risken som 1ag for spridning och péverkan pa
omgivningen och att ytterligare atgérder ej behovs.

Utifran utredningen bedéms det inte finnas sérskilda behov av skyddsétgarder
avseende intrdngning av fororeningar 1 gasfas till byggnader. En fordjupad
hélsoriskbeddmning for flyktiga &mnen i grundvatten anses dédrmed inte erfordras. I
samband med fortsatt rivning av byggnader blir marken mer dtkomlig f6r kontroll
och uppf6ljning av fororeningar i mark och grundvatten under byggnad.

Den miljotekniska undersokningen ger foljande rekommendationer infor fortsatt
planering:

Mark

e Nir dterstdende byggnader inom planomradet rivits behover kompletterande
markprover tas for att verifiera fororeningsstatus under byggnaderna. Fram
tills att detta har genomforts antas marken tills vidare utgoras av s kallade
MKM-massor med cirka 0,5 meters méktighet som ett sa kallat worst case.

e Forutsatt att identifierade sé kallade hot spots avldgsnas tidigt i
genomforandeprocessen bedoms risken som 14g for negativ paverkan pa
omgivningen avseende spridning av markfororeningar via exempelvis
masshantering eller damning, om utbyggnad sker etappvis. Om identifierade
hot spots atgérdas ar dven bedomningen (jJamfort med storstadsspecifika
riktvirden) att ytterligare dtgérder ej erfordras.

e Precisera en utbyggnadsfas/etappindelning som innebar att atgérder med
fororenad mark genomfors 1 ett tidigt skede i1 utbyggnadsfasen for att f en
helhetsbild av féroreningssituationen i omradet.
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e Uppritta en miljdanmilan gillande de arbeten (efterbehandling) inom
fororenade omraden som ska lamnas in till milj6- och
byggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet i Solna stad, innan arbeten far
paborjas.

Grundvatten

e Undvik att paverka den grundvattendelare (bergsryggen) som identifierats
inom detaljplanen, eftersom en fordndring av denna kan medfora en annan
stromningsbild, bade géllande grundvatten och fororeningar i grundvatten 1
ndromrédet till detaljplanen. Paverkan pa grundvatten kan vara
tillstdndspliktigt, se avsnitt om geoteknik och hydrologi.

e [ dagsldaget bedoms det inte finnas behov av atgirder i grundvatten pa grund
av de laga halter av fororeningar som uppmiitts i grundvattnet. Atgéirder
inom fororenade markomraden, kommer dven att medféra en minskning av
tungmetaller 1 grundvattnet, sett over tid.

Inomhusluft i befintliga byggnader

e Den laga forekomsten av flyktiga &mnen (BTEX, MTBE och klorerade
kolviéten) 1 inomhusluften bedoms inte féranleda nagot behov av séirskild
riskbedomning i dagsliget.

Hantering av markfororeningar

Eftersom bade kontorsbyggnad och bostadskvarter kommer utféras med kéllarplan i
flera nivaer, kommer den fororenade marken, sa vél hotsspots i norr som de mer
diffusa fororeningarna, att gravas ut och dirmed saneras som senast i inledande
skede av byggnationen. Att byggnationen kommer till stdnd i den omfattningen
sdkras dven via exploateringsavtal mellan staden och exploatdren.

For att sdkerstélla att nddvéndig sanering sker finns bestimmelsen startbesked far
inte ges for byggnadsverk forrdin nodvdindig sanering, for att sikerstdilla markens
ldmplighet ur ett fororeningsperspektiv, har kommit till stand.

Ovriga hotspots, som ligger precis utanfor planomradet i dster och séder, bedoms
preliminért inte paverkas av genomforandet av detaljplanen. Framf6rallt for att de
ligger 1 anslutning till bebyggelse utanfor planomradet, samt att gatumarken pé Ostra
sidan av Industrivigen och sodra sidan av Aldermansviigen inte ska forindras som
del av detaljplanens genomforande. Vid eventuella markarbeten inom utpekade
hotsspots ska samtidigt provtagning ske for att klargora om sanering kravs for att
sakerstdlla markens ldmplighet. Lampligheten kopplas frémst till markens
anvandning for kontor eller bostdder, men dven till marken som mottagare av
dagvatten for infiltration. I detta skede bedoms inte framtida dagvattenhantering
paverkas av mark- eller vattenféroreningar.

Vidare utredningar och atgirder ska ske i samrad med stadens tillsynsmyndighet,
miljo- och byggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet i Solna stad.
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Radon

Radonmatningar visar pa forhdjda halter i kdllare och i stdngda, ej vélventilerade,
utrymmen. Lokaler ddr ménniskor vistas mer stadigvarande uppvisar inte
radonvérden Over grinsvérdet. Detta anses frimst bero pa markradon. Exploatoren
ansvarar for att utreda markradon infor byggnationen. Infér nyproduktion bor
markradon beaktas och tillsvidare rekommenderas radonsékert utforande.

Vattenmiljo: dagvatten, MKN och oversvamning

En dagvattenutredning har tagits fram (Bjerking AB 2020) och en skyfallsanalys
(DHI 2020), bada uppdaterade 2022.

Forutsdttningar

I Solna stads dagvattenstrategi fran 2017 anges bland annat att dagvattenhantering
ska utformas sé att minst 20 millimeter regn kan fordrdjs och renas.
Miljokvalitetsnormer i recipienter ska kunna foljas och vattenkvaliteten 1
grundvatten ska inte forsdmras. Bebyggelse, infrastruktur och dagvattenhantering
ska hojdsittas och utformas sa att dagvatten inte riskerar att orsaka skadliga
oversvamningar inom eller utom planomradet. Dagvatten ska anvindas som en
resurs fOr att skapa attraktiva och funktionella inslag 1 stadsmiljon.

Planomradets recipient dr vattenforekomsten Milaren-Ulvsundasjon och avvattning
sker via ledningssystem under jarnviagen. Ulvsundasjon har en méttlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskrav, dven kallad
miljokvalitetsnorm (MKN), f6r Milaren-Ulvsundasjon dr god ekologisk status 2021.
Kvalitetskravet dr d&ven god kemisk status 2021 med mindre strdnga krav for PBDE
och kvicksilver. Kvalitetskravet har dven ett undantag med forldngd tidsfrist till
2027 for bly, antracen och tributyltenn (TBT).

Hagalunds arbetsplatsomrdde har sin l4gsta punkt i nordvéstra hornet, ungefar vid
korsningen Repslagarevigen/Aldermansvigen. Planomradets ligsta punkt ligger i
nordost pa Industrivigen. Det finns tva ytliga avrinningsomraden inom Hagalunds
arbetsplatsomride. Dessa bendamns ARO1 och ARO 2. Planomradet ligger framst
inom avrinningsomradet som bendmns AROI. En del av korsningen
Aldermansvigen/ Industriviigen ingar i planomradet och ligger inom ARO2. Detta
utgor dock en mycket liten del av planomrédet. Se figur nedan.
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Karta fran dagvattenutredningen over avrinningsomrdden och avrinningsstrdk.

Vid normala regn hanteras regnvolymen antingen genom avledning till befintligt
dagvattensystem eller genom infiltration i genomsldppliga ytor. Vid extrema regn
overskrids dagvattensystemets kapacitet och markens infiltrationsforméga vilket

medfor att det sker en avrinning pa markytan och eventuell markdversvamning som
foljd.

Skyfallsutredningen har modellerat skyfall motsvarar en regnserie med aterkomsttid
pa 100 &r och en varaktighet mellan 5 minuter och 6 timmar. En klimatfaktor pa
1,25 har lagts till for att ta hjd for framtida klimatforandringar dar mer frekventa
regn kan forvéntas.

Niér vattendjupen och utbredningen &r som storst i1 respektive lagpunkt stér cirka 800
m? vatten pé och i anslutning till Industrivigen med en vattenniva pa +10,3 meter
(med ett storsta djup om uppét 0,5 meter). Cirka 3 700 m> vatten stér i den
nordvistra lagpunkten. En storre lagpunkt dterfinns dven pa Solnavagen, under
jarnvégsbron, dit vatten frén arbetsplatsomridets sodra delar avrinner idag.
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Till vénster visas utdrag ur skyfallsberdkningen. Den visar huvudsakliga flodesstrdak
inom Hagalunds arbetsplatsomrade med omnejd. Till hoger visas utdrag ur

skyfallsberdikningen och den visar maximalt oversvimningsdjup och utbredning
inom Hagalunds arbetsplatsomrade med omnejd.

Planforslag

Enligt Solna stads dagvattenpolicy ska minst 20 mm, for savél kvartersmark som
frin allmén platsmark, fordrojas och renas. Denna atgirdsniva innebir att ca 300 m?
dagvatten maste omhéndertas inom planomradets granser. Fordrojningsbehovet pa
kvartersmark #r totalt 190 m® och for allmén platsmark dr motsvarande volym 110
m’.

P& allmén platsmark foreslés i forsta hand skelettjordar vilket forser traden med
vatten samtidigt som ett fordrojningsmagasin skapas. Skelettjordar foreslas langs
med Industriviigen, sodra Aldermansvigen, Gelbgjutareviigen och i gronstraket
(skyfallsdiket;) utmed jarnvagssparet. Vigar och gangbanor skevas och mark
hojdsatts for att avrinna mot skelettjorden. For att kunna nyttja gronstraket till max
s& planeras en forindrad hojdsittning av sédra Aldermansvigen vilket mojliggdr en
ytavrinning visterut frin portiken. Dike tillika gronstrak lings Aldermansvigen
utfors tatt och utformas for att avvattna till dagvattennitet samt bradda till
Aldermansvigen. Hela Gelbgjutareviigen med torg kommer att luta ner mot
Industrivégen.

Pa kvartersmark foreslas att dagvatten omhéndertas lokalt pa kvartersmarken i
nedsdnkta regnvéxtbdddar och grona tak. For kontoret krévs en fordréjning av 65 m
av skyfallsvattnet i ndgon form av magasin, exempelvis magasinering pé tak eller
kraftigare grona tak. Bostadskvarteret behover fordrdja 125 m®. Det foreslas i forsta
hand ske med grona tak och avledning till nedsénkta vixtbaddar pa gardsytan.

3

For fordrojning av skyfallsvatten kan 350 m? av dagvattenanliggningarna nyttjas,
varav den strsta tillgingliga volymen ir gronstraket utmed jarnvigen pa 240 m®.
Ytmagasinen #r pa kontorskvarteret cirka 30 m* och pa bostadskvarteret cirka 80 m>.
Skyfallsvatten fran bostadskvarterets innergard brdddar sedan ut genom portiken 1
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soder och darefter vasterut med anledning av den fordndrade hojdsittningen péa sodra
Aldermansviigen. Den 16sningen forhindrar att skyfallsvatten leds ner mot
lagpunkten pa Solnavigen.

Effekter och konsekvenser

Fororeningsberdkningar har utforts for befintlig situation, planerad situation och
efter foreslagna dagvattenatgérder i StormTac. Berdkningarna visar pa att
fororeningsbelastningen 1 omradet minskar efter exploatering och redan innan
foreslagen dagvattenhantering. Planerad exploatering i kombination med foreslagen
dagvattenhantering genererar en god reningseffekt vilket bidrar till att dagvattnet ut
fran planomradet erhaller en forbattrad vattenkvalitet. Detaljplanen bedoms darmed
mojliggdra for en forbattrad vattenkvalitet 1 recipienten och vattenforekomsten
Mailaren-Ulvsundasjon.

Exploateringen medfor reducerade utfloden. Foreslagen skyfallshantering innebédr en
minskad belastning till bade l1dgpunkten i nordvist och l1agpunkten under Solnavigen
i soder. Ytavrinningen norrut minskar fran cirka 330 m? i nuléiget till 240 m® efter
exploatering och avrinning sdéderut mot Solnaviagen upphdr 1 princip helt.

Inom planomradet kvarstar fortsatt 6versvimning pa Industrivigen 1 omréadets
nordostra horn. Vattennivén berdknas som hogst na +10,3 meter. Vatten vintas sté
intill kontorsbyggnadens Ostra fasad under cirka en timme. Denna 6versvamning ar
svér att undvika dd ldgpunkten bara delvis ligger inom planomradet. Vattendjupen
intill den Gstra fasaden ligger pé cirka 0,1-0,5 meter. Stdende vatten ldngs
Industriviigen kan dven orsaka svérigheter med avseende pd framkomlighet for
raddningstjénst och 6vrig fordonstrafik.

Skyfallsproblematiken inom Hagalunds arbetsplatsomrade &r stor men anses till
foljd av foreslagen dagvattenhantering och hojdsittning inte forvérras jamfort med
situationen med idag. Istéllet kan situationen forbéttras for samtliga riskomraden.
Ingen fara for médnniskor beréknas uppkomma i samband med skyfall.

Forslag pa dtgdrder och rekommendationer infor fortsatt planering
Dagvatten- och skyfallsutredningarna och deras forslag pa atgérder sakerstills
genom att de knyts till exploateringsavtalet. Dagvatten- och skyfallsutredningarna
foreslar foljande rekommendationer:

o Fortsatt ndra samordning mellan dagvatten, skyfall, landskap och trafik
behovs 1 kommande skeden, giller dven i kommande projekteringsskeden,
for att sékerstélla att hojder och dimensioner for 16sningar fungerar.

o Att lagpunkten behdver beaktas nir kontorsbyggnaden utformas.
Riskkonstruktioner sdsom anslutning till kdllarplan med trappnedgangar,
garagenedfarter eller kéllarfonster bor undvikas i anslutning till ldgpunkten.
Byggnaden bor exempelvis ges en hog sockel och/eller en konstruktion som
klarar att vatten under en kortare stund blir stdende mot byggnaden. Teknisk
infrastruktur med vital funktion bor placeras 6ver hogsta berdknade
vattenniva om +10,3 meter.

o Hainsyn ska tas till att Industrivdgen i norra delen av planomrédet riskerar ha
begrinsad framkomlighet vid en skyfallssituation, men att tillgdnglighet till
planomradet kan siikras via Aldermansviigen.



37 (59)

e Om utrymningsvag fran kontorsbyggnaden skulle placeras mot
Industrivdgen, kravs ndrmare beddmning i bygglovsskedet. Ju ldngre sdderut
langs fasaden som utrymningsvagen placeras, desto béttre med hénsyn till
stdende vatten pa gatan dé vattendjupen minskar i denna riktning.

Det &r viktigt att rétt typ av grona tak viljs. Tjocka (intensiva) grona tak om
minst 10 cm rekommenderas. Tunna véxttak (sedumtak) riskerar att bidra till
okad niringsbelastning till recipienten eftersom de kridver extra godsling. De
kvarhaller &ven mindre méingd vatten dn tjocka biotoptak.

Som del i kommande projektering behdver det dven klargoras om den brunn som
ligger inom riskomradet for eventuell olycka vid ytbehandlingsforetaget, invid
lagpunkten i nordost, ska hdjas eller forses med katastrofskydd.

Kommande projektering kommer ocksa berdra hojdséttning av torget vid
tunnelbanans entrébyggnad. Golvnivén pa entrén ar redan bestdmd, och torget har
déarfor behovt anpassas direfter. Det har framforallt handlat om att sdkerstélla att

skyfallsvatten uppstroms leds f6rbi och inte in 1 entrén.
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Oversiktsbild 6ver mojlig utformning av torge, med ungefiiligt uppstroms avrinningsomrdde (som
behover ledas forbi entrén) markerat i blitt.

Torget lutar ner frén vister och sdder, och det &r da framforallt vatten fran sydvist
som behover styras forbi entrén. Av hela troget avvattnas som mest en tredjedel om

cirka 900 m? forbi tunnelbaneentrén (varav cirka 500 m? ligger visterut utanfor
kartan). Bostadskvarteret 1 soder leder vattnet in pd garden, och bidrar ddrmed inte

med nagot flode till torget.
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For att samla regnvatten dr torget skilat med styrd avrinning till tva huvudrannor i
Ost-vistlig riktning. Skdlningen styr vattnet d&ven nér rdnnorna gar fulla. Samma
skalning, om &n 1 mindre proportion gors framfor tunnelbaneentrén. Avrinningens
huvudriktning mot norddst ar sd pass tydlig att det endast kravs en vildigt liten
lutning inpé entrén for att leda bort vattnet.

Efter utredning av Solna Vatten rérande kapacitet for bade spillvatten och dagvatten
har konstaterats att aktuell detaljplan ryms inom befintlig ledningskapacitet.
Kommande etapper kommer samtidigt krava dvergripande och mer omfattande
atgiarder med nya ledningar och pumpstationer.

Plankartan reglerar skyfallshanteringen med Byggnader och teknisk utrustning ska
utformas och placeras sa att de inte skadas vid en vattenniva av +10,3 meter.
Byggnadsdel for stadigvarande vistelse ska ha fdardigt golv samt entréer och andra
oppningar ovan nivd +10,3 meter. Pa plankartan regleras att Anldggning for
fordrojning av skyfallsvatten till en volym av minst 80 kubikmeter ska finnas inom
kvarteret Gelbgjutaren och pé kontorsfastigheten regleras 30 kubikmeter pa samma
sétt. Gronstraket utmed jarnvagen regleras med Skyfallsdike1 — Skyfallsdike for
fordréjning av skyfallsvatten. Diket ska utforas tdtt samt ska bréddda till korbanan.

Natur, vegetation och ekosystemtjanster

En utredning om forstarkning av biologisk mangfald (Ecogain, 2021) har tagits
fram. I syfte att beskriva ekologiska samband relaterade till projektet och pa vilket
sétt biologisk méngfald kan stirkas inom planomrédet.

Hela Hagalunds arbetsplatsomrade dr redan idag starkt exploaterat och innefattar 1
stort sett inga gronytor. For att arter ska kunna sprida sig behdvs gronomraden och
diaremellan spridningslédnkar. En del arter dr knutna till vissa vardarter. Ek, lind och
tall dr arter som &r gynnsamma ur detta perspektiv.
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I omgivningarna finns gronomraden som utgor viktiga ekologiska spridningslankar 1
form av Vattentornskullen (norrut), Norra begravningsplatsen (6sterut) och
nationalstadsparken (6sterut). Ndmnda omraden bedéms hysa naturvirden knutna
till ek, lind och tall. S6der om planomrédet finns négra dldre trdd och vister om
jarnvégen finns nagot fragmenterade naturvédrden. Planerad exploatering pa
fastigheten Hagalund 4:10 forsvagar naturvérdena &n mer.

Inom planomréadet finns idag endast ett fatal trad, varav ett antal bjorkar i norr
kommer att fdllas som del av genomforandet av tunnelbanan och ytterligare tva
behdver fillas vid justering av Aldermansviigen. Triden utgér storsta del av de
grona inslagen och det finns med andra ord véldigt daliga forutsittningar for
ekosystemtjanster idag.

Detaljplaneomradet kommer fortsatt att vara bebyggt och det finns dirmed endast
plats for mindre ytor att forstirka den grona infrastrukturen.

Utredningen har identifierat tre strdk inom eller 1 nira anslutning till planomradet
som kan bli viktig spridningsldnkar: hela Gelbgjutarevigen, hela Industrivdgen och
Solnavégen (delen ndrmast planomradet). Inom straken foreslas plantering av en
blandallé av ek, lind och tall for att gynna flygande insekter och faglar, samt i viss
man dven fladdermdss. Utredningens rekommendationer om att dven plantera trad
generellt, och specifikt barande och blommande sddana, ger 6kade forutsattningar
for reglerande ekosystemtjinster. Det kan rora mdjlighet att ta omhand dagvatten,
luftfororeningar och skapa skugga. Att prioritera dngsvegetation dver grasmatta kan
ocksa ge bra effekt.

Storning/risk: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Risk

En riskutredning har tagits fram (Tyréns, 2021 reviderad 2022) for att inventera
kringliggande riskkéllor, berdkna individ- och samhillsrisk samt redovisa eventuella
riskreducerande atgérder. Riskutredningen har analyserat samtliga akuta

olycksrisker som har identifierats i planomrédets nirhet. Aven utredning for
elektromagnetiska félt har tagits fram (WSP, 2021) och beskrivs i1 detta avsnitt.

Transporter med farligt gods

Riktlinjer for hantering av risker fran transporter med farligt god ar framtagna av
Lansstyrelsen i1 Stockholm 14n och innehéller rekommendationer for skyddsavstand
till olika verksamheter, métt fran vigkant och sparmitt.

Transporter med farligt gods sker pa Ostkustbanan, Mélarbanan och Solnavagen.
Aven transporter inom arbetsplatsomrédet inkluderas i analysen och en bensinstation
pa Solnavégen. Det har dock inte identifierats nagon verksamhet inom omradet som
genererar leveranser av brandfarliga eller giftiga vétskor eller gaser genom omrédet.
Ostkustbanan bedoms ha storst paverkan pa risknivan och darfor har en fordjupad
berékning utforts for den riskkallan.

Ostkustbanan ligger i direkt anslutning till planomréadet och har storst riskpdverkan
av transportlederna. Pa striackan passerar cirka tvd godstag per dag i snitt for ar
2013-2018, med en prognos pa 3,5 godstdg per dygn for prognosar 2040.
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Berdkningarna har kompletterats med antagande om att godstrafiken kan 6ka dn mer
och jamstillts med det nationella snittet med prognos 240 om 18 godstag per dygn.
Vidare har berdkningarna utforts med antagandet att godstag gér pa sparen niarmast
bebyggelsen, d&ven om det inte gor det idag.

Berdkningar for individ- och samhallsrisk med prognosar 2040, bade med fyra och
sex spar, visar att risknivaerna for planomradet dr ldga med ett bebyggelsefritt
avstdnd pé 25 meter. Individrisken blir 1ag da det passerar forhéllandevis fa godstag
samt for att transporterna av fraimst gaser och brandfarlig vitska dr betydligt lagre dn
det nationella snittet. Samhillsrisken blir 1ag eftersom stora kringliggande omraden
ar relativt obebyggda med stora parker, gronomraden, parkeringsplatser och
bilvédgar. Berdkningarna har dven utforts for ett prognosar 2040 dir planerade
exploateringar 1 niromradet antas vara fullt utbyggda.

Endast vid maxscenario med 18 godstag per dygn med gods utifrdn nationella snittet
och rdddningsverket hamnar risknivan inom ALARP inom 25 meter frén sparen. For
samhdllsriskberdkningarna ligger risknivan inom ALARP oavsett antalet godstag per
dygn samt fordelning av farligt gods. Risknivén anses vara acceptabel dven for
ursparning utan nigra ytterligare riskreducerande atgérder.

For att visa god riskhénsyn foreslés ett antal atgérder med anledning av
Ostkustbanans nirhet:

e Bebyggelsefritt avstdnd 0—25 meter fran ndrmaste sparmitt. Omradet ska
utformas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Inom 25-50 meters avstand frdn ndrmaste sparmitt ska utrymning kunna ske
pa sida bort frén jarnvégen.

e Inga loftgdngar pa fasaden som &r vind mot sparomradet pd avstdndet 25-30
meter fran ndrmaste sparmitt.

e Fasader som I6per parallellt med jirnvdgen inom 25 — 50 meter ska ur
olycksriskperspektiv utforas i minst tdindskyddat material (B-s1, dO).
Atgiirden giller enbart for fasader som 1per parallellt med jirnviigen, och ej
exempelvis for fasader pa tvargator inom 50 meter.

e (Centralstyrda friskluftsintag, exempelvis FTX-system, (pa avstand 25-50
meter fran ndrmaste sparmitt) till byggnaderna placeras bort fran jarnvagen,
pa tak eller sida bort fran jarnvdgen. Alternativt att ventilationen forses med
detektorer for att stoppa och skydda for vidare spridning av brandfarliga och
giftiga gaser utifran och vidare in i byggnaden. Oppningsbara fonster riknas
inte som friskluftsintag, och dr ddrfor tilldtet dven mot jarnvdigen.

Ovanstaende rekommendationer regleras 1 plankartan. Planforslagets bebyggelse
ligger minst 30 meter frén sparmitt. Punkt tre ovan om loftgdngar regleras som del
av bestimmelse for balkonger med forbud mot utkragande balkong mot jarnvag.

I och med laget precis inpé en hért trafikerad jarnvdg samt pagaende verksamhet
inom angrinsande fastighet kommer det fortsatt att finnas vissa individ- och
samhdllsrisker, &ven med regleringen 1 plankartan. Utifrén riskutredningen och en
vigning av de olika allminna intressena for planen (inte minst att sdkerstélla fler
bostédder), gor staden beddmningen att dterstaende risker dr pa en acceptabel niva.
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Verksamheter som hanterar farligt gods

Det finns 1 dagsldget inga nationella riktlinjer for riskhdnsyn vid fysisk planering
intill tillstdndspliktiga miljofarliga verksamheter. En platsspecifik bedomning
behovs istillet.

I arbetsplatsomrddet finns en rad olika verksamheter med olika karaktar, se MKB for
detaljerad beskrivning. Verksamheterna hanterar antingen sma méngder eller har ett
tillrackligt langt skyddsavstand och bedoms didrmed inte paverka detaljplaneomridet
vid en olycka. For ytbehandlingsfabriken som ligger pa Instrumentet 3, direkt norr
om planomradet, har dock en fordjupad berdkning genomforts.

Ytbehandlingsfabriken inom Instrumentet 3 utgor en tillstdndspliktig miljofarlig
verksamhet (prévningsplikt B) som hanterar giftiga gaser vilka kan spridas i
omrédet. Det &r inga storre mdngder som hanteras, verksamheten har tekniska skydd
mot olyckor (invallning, nivavakt, kemikalieforrdd med mera.) och det finns
riskreducerande dtgirder inom verksamheten.

Riskanalys har visat att fritande &mnen som hanteras (saltsyra), i hdndelse av en
olycka, kan forangas och spridas till omgivningen. Detta géller sarskilt om ett
utslapp intriaffar utomhus vid lossning och inte inomhus. Spridningsberdkningar och
avrinningsanalys visar att vid ett utsldpp kommer syran att rinna mot en ligre punkt
dér syran bildar en pdl som fordngas och sprids med vinden. Inom en yta om cirka
45 ganger 15 meter 6verskrids gransvarden upp till 10 meter ovan mark.

Med foljande planregleringar bedomer staden att tillrackliga skyddsatgarder vidtas
och att risken fran verksamheten ddrmed 4r acceptabel: ej stadigvarande - Yzor ska
utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse, mi1 - Utrymmen
utomhus, i markniva och upp till tio meter ovan mark, ska utformas sd att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse, mz - Frisklufisintag far inte placeras mellan
marknivd och tio meter ovan mark.

Tunnelbanan - brandgasschakt

De planerade tunnelbanesparen for nya delen av grona linjen har tva brandgasschakt
planerade utmed jarnvigen. Utsldpp av brandgaser har inkluderats 1

riskutredningen. Riskreducerande atgérder for Ostkustbanan bedoms vara
tillrackliga for brandgasschakten.

Elektromagnetiska fdlt

Det finns inga nationella riktvdrden for tolerabla exponeringsviarden av magnetfalt.
Stralsédkerhetsmyndigheten, Boverket, med flera ger 6vergripande
rekommendationer kring placering av bostider, skolor och forskolor i forhallande
till omraden med forh6jda magnetfilt. De finns dven rekommendationer att det i
inomhusmiljder, dir ménniskor stadigvarande vistas, bor efterstrdvas nivder under
0.4 uT. I Solna stads dokument ”Pa vdg mot ett hallbart Solna” framgér att niva
under 0,1 pT bor efterstrivas.

I planomradets nérhet forekommer fyra kéllor till elektromagnetiska félt. Dessa ér
Ostkustbanan, en kopplingsstation for jairnvagsnétet véaster om Ostkustbanan, en
nitstation mellan Ostkustbanan och Aldermansvigen samt Vattenfalls
distributionsstéllverk och lagspdnningsnét soder om planomradet.
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Fran Ostkustbanan kommer arsmedelvérdet for den magnetiska flodestatheten inte
att overstiga 0,1 puT vid ndrmaste bostadsfasad. For kontorsfastigheten kommer
magnetiska flodestédtheten inte att overstiga 0,2 uT.

Vattenfall planerar att avveckla distributionsstillverket under 2024.

For kraftforsorjning for hog- och lagspanning befaras inte magnetfaltsvirden, med
ett &rsmedelvarde dver 0,4 pT, uppsta annat dn pé platser dér ingen stadigvarande
vistelse sker, sdsom 1 direkt nirhet till nétstationer, kabelforband eller
lagspanningsstéllverk. Dock kan i fastigheter inrymda nitstationer ge upphov till
hoga arsmedelvérden i deras nirhet. Av forsiktighetsprincipen och 1 dialog med
ledningségaren Vattenfall har behov av ett minsta avstdnd om sex meter mellan
nédtstation och utrymme for stadigvarande vistelse konstaterats.

Detaljplanen preciserar tva mojliga placeringar av en nétstation inom
kontorsbyggnaden. E1 - Teknisk anldggning, elndtsstation, far inrymmas i
bottenvaning. Ytor for stadigvarande vistelse fdr inte anordnas inom sex meter fran
ndtstation.

Vattenfalls befintliga fordelningsstation och kabelforband i Aldermansvigen
bedoms inte generera magnetfaltsnivaer som kan orsaka nagra problem for den
planerad bebyggelsen. Det krdvs inga atgarder for att innehélla ett drsmedelvérde
under 0,4 uT.

Buller, stomljud och vibrationer

En bullerutredning och utlatande har tagits fram (Akustikbyran, 2021) géllande yttre
ljudmiljo for trafikbuller, externbuller fran industri och annan verksamhet och
forekomst av markvibrationer. Utldtande om stomljudspéverkan fran kommande
tunnelbana har utretts av WSP (2021), men inkluderats och sammanfattats 1
Akustikbyrén utredning.

Trafikbuller

Vid nyproduktion av bostdder giller krav enligt Boverkets byggregler BBR samt
svensk forfattningssamling 2015:216 Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med dndringar enligt SFS 2017:359. Riktvirden enligt
Trafikbullerférordningen summeras nedan.

e Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

e For bostadsbyggnader om hgst 35 m? bér bullernivan 65 dBA ekvivalent
ljudniva kombinerat med uteplats om hogst 50 dBA och 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskridas.

e Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad &nda 6verskrids bor en skyddad sida
uppnés dér bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva nattetid (kl. 22-06) uppgar till hogst 70 dBA vid fasad och som minst
hilften av bostadsrummen &r vinda mot. Som ovan géller d&ven har hogst 50
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dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sddan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

e Riktvirde for hogsta maximala ljudnivé pa uteplats far 6verskridas med hogst
10 dBA fem génger per timme under dagtid (kl. 06-22).

For skolor och forskolor finns inga speciella riktvirden utomhus men for gérdar
samt lekytor géller enligt Naturvardsverkets vigledning 50 dBA i ekvivalentniva pa
yta for lek, vila och pedagogisk verksamhet. P4 dvriga vistelseytor inom skolgérden
giller 55 dBA ekvivalentniva. For bada typer av ytor géiller 70 dBA maximal niva.

I Solnas dokument ’Pa vig mot ett hdllbart Solna” beskrivs att nya bostédder bor
utformas sa att minst ljudklass B uppfylls enligt standard for byggakustik, SS 25267
(bostéder) och SS 25268 (lokaler). Sédkerstédllande av ljudklass B for bostdderna
inom kvarteret Gelbgjutaren kommer att innebdra dimensionering av fasader och
fonster, vilket sdkerstills 1 exploateringsavtalet mellan Solna stad och exploatoren.

Enligt Boverkets byggregler BBR ska berdknad dygnsekvivalent ljudnivéa fran trafik
eller andra yttre ljudkéllor i rum for sémn, vila och daglig samvaro ej dverstiga
LAeq,24h = 30 dBA. Nattetid (22:00-06:00) ska den maximala ljudnivén ej
overstiga LAFmax = 45 dBA mer @n 5 gdnger per medelnatt (till som hogst S55dBA).

Bullerkdllor &r spartrafik pa Ostkustbanan, végtrafik pa lokalgator och storre vigar
som Solnavdgen, Frosundaleden och E4:an samt kringliggande verksamheter.

Bullerberdkningar

Vig- och spartrafikbuller har modellerats 1 programvaran SoundPLAN version 8.2
enligt Nordisk berdkningsmodell (NMT96) samt enligt den nyare
berdkningsmodellen Nord 2000 (Akustikbyran, 2022).

Vid modellering av spartrafikbuller har Akustikbyran identifierat en betydande
avvikelse mellan i falt métbara och teoretiskt berdknade frifiltsvirden med NMT96.

En del av orsaken bedomdes till samrddet vara kopplad till att sparstrickan forbi
planomradet har sérskilt vl underhallna spar. En korrektionsterm berdknades (i
enlighet med NMT96) och korrigerade underlag for beddmning av trafikbuller. Efter
samradet konstaterades att det inte finns mojlighet att garantera det sérskilt goda
underhéllet, som ligger till grund for korrektionstermen, dver tid.

Avvikelsen mellan métbara och teoretiska viarden begrinsade sig samtidigt inte helt
till korrektionstermen. Ett ytterligare problem som identifierats dr att NMT96
berdknar vissa forutsattningar pa ett forenklat sétt. Det handlar bland annat om
modellens begriansning till att ta hdnsyn till flera skdrmar mellan bullerkédlla och
berdkningspunkt, vilket i detta fall framforallt blir tydligt p4 den kringbyggda
innergarden och da sdrskilt for de maximala frifaltsvirdena. NMT96 forenklar d&ven
berdkning av maximala frifiltsvirden genom att forutsétta ett direkt samband mellan
varde 1 ytterfasad och innerfasad, vilket Akustikbyréan visar inte stimmer. Vid
berdkning med den nyare modellen Nord 2000 dterges hdgre samstdmmighet mellan
uppmatta och berdknade friféltsviarden. Se bullerutredning R192603-4rev2 for
utforligare resonemang.

I bullerutredningen redovisas berdkningar utifrdn bada modellerna. Da storst
avvikelse mellan uppmaitt och berdknat trafikbuller (NMT96) setts rérande
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maximala frifaltsvirden, dr det endast for maximalt buller som berdkningar utifrdn
Nord 2000 ska ses som underlag for beddmning av buller {for detaljplanen. For
ovriga viarden anvinds NMT96. Samtliga vdrden redovisas nedan, dir de 1 svart text
nedan ligger till grund for ldmplighetsbeddmningen..

Beridkningar utifrdn NMT:

- Bostider, dygnsmedel ljudnivd mot yttre fasader 69 dBA (LLAeq,24h, frifalt).
- Bostider, dygnsmedel ljudniva mot inre fasader 52 dBA (LAeq,24h, frifilt).

- Gardsytan, medelljudnivaer 50 dBA (LAeq,24n)

Beridkningar utifran Nord 2000:

- Bostider, maximala ljudnivaer mot yttre fasader 93 dBA (LAFmax, frifilt).
- Bostiader, maximala ljudnivaer mot inre fasader 69 dBA (LAFmax, frifilt).

Gardsytan, maximala ljudnivaer 51 dBA (LAFmax)

Berdkningar enligt NMT96 visar att samtliga ekvivalenta riktvirden kan uppnas vid
ett genomforande av detaljplanen. Berdkningar enligt Nord 2000 visar att samtliga
maximala riktvirden kan uppnés vid ett genomforande av detaljplanen.

Riktvédrdena uppnas inte per automatik, oavsett lagenhetsutformning. For att
sdkerstélla nivaerna regleras dven trafikbullerforordningens riktviarden i plankartan,
inklusive avsteg med tyst sida. Darutdver regleras dven att minst hélften av
bostadsrummen i lagenheter med fasad mot Ostkustbanan fér tyst sida, oavsett
bullervdrde vid ovriga fasader. Pa s sétt bedomer staden att planomradet far en
godtagbar bullersituation, samt att riktvdrden enligt forordningen innehalls.
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Enligt Boverkets vigledning géller 50 dBA 1 ekvivalentniva pé yta for lek, vila och

pedagogisk verksamhet. Upp till 55 dBA kan samtidigt tilltas pa delar av en

forskolegéard. Detta innebér att ljudnivaerna for den planerade forskolegarden pa
innergdrden kommer att innehdllas och atgérder eller restriktioner for verksamheten
behodvs inte. Ytan som berors av virden strax éver 50 dBA kommer framst innehélla

kommunikationsytor vid entré.
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Komfortvibrationer

Bedomning av risk for komfortvibrationer sker mot riktvirden som aterfinns i
svensk Standard 460 48 61.

Vibrationer som kan upplevas som maéttligt stérande brukar mérkas vid
vibrationsnivaer 6ver 0,4 mm/s. Ménniskans kénseltroskel for vibrationer ligger
dock pé 0,1-0,3 mm/s. Kénseltroskeln dr den enda sdkra undre grénsen for att
undvika storande vibrationer (Naturvardsverket och Banverket, 2006). Enligt Solna
stads dokument ’Pa vdg mot ett hallbart Solna” beskrivs att nya bostdder bor
konstrueras sd dterkommande vibrationer inte overstiger 0,1 mm/s vilket bedoms
vara den nedre gransen for kénseltroskeln.

Vibrationsmitningar har genomforts av Akustikbyran (2021) och bedémningen ar
att spartrafikens paverkan dr dimensionerande. Uppmaitta vibrationer vid tdgpassager
mater cirka 20 ganger ldagre hastighet dn riktvardet 0,4 mm/s respektive 5 ganger
lagre &n den undre kinseltroskeln for vibrationer 0,1 mm/s. Risken beddoms som lag
att godstagspassager kan leda till vibrationsstorningar inom planomradet.

Stomljud

Med stomljud avses vibrationer alstrade av exempelvis spartrafik ldngs
Ostkustbanan (och kommande gula linje av tunnelbanan) som via fasta material
overfors till byggnadsstommen och avstralar fran dess ytor till horbart ljud. Inga
nationella riktvirden eller berdkningsmetoder finns for stomljud i Sverige.
Stockholms stad och SLL tillampar riktvirde om maximal ljudniva 30 dBA (matt
med tidvigning Slow) for spartrafikbuller vid nybyggnation av bostéder.

Underhallsarbete av jdrnvdgen kan ge upphov till stomljud. Stomljudnivan, Lpsmax
har berdknats till 24 dBA for kvarteret Gelbgjutaren. Ett osékerhetstilligg med + 5
dB rekommenderas vid projektering, vilket ger totalt 29 dB(A). Samma nivaer har
berdknats dven vid framtida drift av tunnelbanans gula linje. Plankartan reglerar
Stomljud far inte overstiga 30 dB(A) SLOW maximal ljudniva i bostadsrum eller
forskola.

Buller fran verksamheter

Riktvérden for externt industribuller aterfinns i Naturvardsverkets rapport 6538, dér
det skarpaste och ddrmed dimensionerande kravet bedoms vid bostadsfasad som
ekvivalent frifdltsvirde om hogst 40 dBA nattetid (kl. 22-06). I vrigt géller
nedanstdende definitioner av zoner med tillhérande rekommendationer.
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Kvéllstid (kl. 18-22)
alt.
Dagtid (kl. 06-18) Lér-, Sén- och Helgdagar Nattetid (kl. 22-06)
Leg [dBA] (kl. 06-22) Leq [dBA]
Leg [dBA]
ZON A*
Bostader bar kunna
accepteras upp till >0 45 45
angivna friféltsnivaer
ZON B
Bostéder bor kunna
accepteras forutsatt 60 55 50
tillgang till ljuddampad
sida
ZONC
Bostéader bor ef =60 =55 =50
accepteras
*F6r buller fran vdrmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer géller vidrden
enligt nedan:
Dagtid (kl. 06-18) Kviéllstid (kl. 18-22) Nattetid (kl. 22-06)
Leq [dBA] Leq [dBA] Leq [dBA]
Liuddédmpad sida 45 45 40

Tabell. Riktvirden for externt buller fran industri eller annan verksamhet
(Naturvardsverket, rapport 6538).

Det finns ingen befintlig verksambhet eller teknik som har forutsittning att 6verskrida
riktviardena vid planerade yttre eller inre bostadsfasader. Nya verksamheter i
omradet kommer att behdva anpassas till bostdderna. I och med ambitionen att
succesivt omvandla hela ndromradet, och dirmed minska antalet bullerkéallor fran
verksamheter, bedoms det inte befogat att reglera striktare utformningskrav dn
nodvandigt.

Dé detaljplanen for tunnelbanan inforlivas i aktuell detaljplan f6ljer reglering om
hogsta bullerniva frén anliggning inom brandgasschakten (T3) med. Dar krav stélls
pa en hogsta ekvivalent ljudniva om 50dBA pé mer dn 10 meters avstdnd (m3).

Luftfororeningar

En analys av luftféroreningar i planomradet har gjorts som del i miljobedomningen,
med ett separat PM om luftkvalitet.

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft dr bindande nationella foreskrifter. De har
utarbetats 1 anslutning till miljobalken. For utomhusluft finns en férordning med
MKN, Luftkvalitetsforordning (2010:477). MKN finns for ett flertal &mnen dar
kvévedioxid (NO2) och partiklar (PM10) &r svarast att klara i storstadsmiljo.

For att en miljokvalitetsnorm ska klaras far inget av normvérdena dverskridas.
Enligt SLB-analys luftféroreningskartor (2020) 6verskrids inte ars- eller
dygnsmedelvirden for PM10 eller NO2 och inte heller timmedelvirden for

NO2 nagonstans inom Hagalunds arbetsplatsomréde. Inte heller miljokvalitetsmalen
for PM10 eller NO; 6verskrids inom planomréadet. Dygnsvirdena av NO; ligger
samtidigt inom den nedre utvéirderingstroskeln langs del av Industriviagen.

Utifran framtaget PM bedoms bade kortsiktiga (aktuell detaljplans) och langsiktiga
(omvandling av hela ndromradet) perspektiv. Inom bada perspektiven bedoms
varken normvérde eller miljomalsvirde overskridas utifran:
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e att huvudgatan i omradet forskjuts frén den centrala Industrivédgen till
utkanten av omradet i Banvaktsvigen.

e att den tunga trafiken minskar i och med omvandlingen med fokus pa
bostéder.

e pd grund av renare utsldpp fran framtida fordon

e att gaturummen halls vél tilltagna.

Den hogre kvartersstrukturen bedoms da ha liten paverkan pa koncentration av bade
PM10 och NOx.

Samlokalisering med befintliga verksamheter

I detta avsnitt beskrivs och bedoms eventuella oldgenheter for ménniskors hélsa och
sikerhet med hénsyn till detaljplanens lokalisering 1 ett befintligt
verksamhetsomrade. De aspekter som berors i kapitlet ér luft- eller luktolédgenheter
frdn verksamheter samt trafik, tillgédnglighet och trygghetsfragor. Buller och risker
fran verksamheter beskrivs 6vergripande i detta kapitel.

Forutsatt att foreslagna atgérder ndrmst ytbehandlingsfabriken (Instrumentet 3)
genomfors samt att byggnaden ndrmst inte innehaller bostdder bedoms eventuella
stérningar och risker minimeras. Aven risken for eventuella luktoligenheter for
boende inom det nya planomradet minimeras genom dessa atgirder. Det gér dock
inte att helt utesluta att luktolégenheter fran verksamheterna i arbetsplatsomradet
kan férekomma vid vissa tider.

Riktvirden for industribuller bedoms innehéllas vid bostddernas fasader. Trots detta
kan den aktivitet och trafik som verksamheterna i omrédet ger upphov till leda till att
arbetsplatsomradet utanfér planomradet upplevs bullrigt, stokigt, otryggt och
otillgdngligt. I takt med att utveckling sker i resterande delar av arbetsplatsomrade
finns mojligheter att stirka trygghets-, tillgdnglighets- och sidkerhetsfragor och
tillskapa nya sociala virden. Innan det har genomforts finns en risk att boende i den
nya stadsdelen kan uppleva att arbetsplatsomradet ar osékert och otryggt. Dock
medfor planforslaget att fler mdnniskor kommer att vistas i arbetsplatsomridet och
gora det mer levande under kvillstid och pé helgen. Detta bedoms 6ka
trygghetskénslan i omradet.

Barnperspektivet

I och med ett genomforande av planforslaget tillfors virden till ett omrdde som idag
sa gott som helt saknar vdrden ur ett barnperspektiv. I planforslaget planeras for en
forskola och forskolegard 1 den Ostra delen av bostadskvarterets innegérd.
Utformningen av forskolegarden blir sirskilt viktig ur ett barnperspektiv. Aven
innergardens Ovriga delar och torget utanfor kvarteret blir viktiga miljéer f6r barn
som kommer att vistas i omradet.

Barn och ungdomar kan ses som en sérskild skyddsvérd grupp da deras behov skiljer
sig frdn vuxnas och hinsyn behover tas till deras vistelsemiljoer. Det dr ddrmed
sarskilt viktigt att en s& god miljo som mojligt efterstravas vid nyplanering av skola
och skolgard. Forskolans placering 1 Ostra delen av bostadskvarteret dr fordelaktig
med héansyn till buller, risker och dagsljus. Markféroreningar kommer saneras i
genomforandet. Det slutna kvarteret bidrar till god luftkvalitet pa forskolegérden,
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som foreslés att delas in 1 olika omraden dir varje del far sin egen karaktir och
innehill for att mota olika barns behov.

Ambitionen i detaljplanen dr att innergdrden for bostadskvarteret ska kdnnas trygg
och vara fredad for de boende. Néarheten till kollektivtrafik och de goda
forutsattningarna for gang- och cykeltrafikanter gynnar barn och ungdomar.
Samlokaliseringen med befintliga verksamheter ger vissa utmaningar avseende
trygghet och tillganglighet att hantera nér barn ror sig utanfor planomradet. Sa ldnge
ingen utveckling skett i resterade delar av arbetsplatsomradet, kan avstanden till de
nérliggande gronomradena upplevas lédngre &n vad de i sjdlva verket dr. Vigen dit
kan dven uppfattas som otrygg och osdker pa grund av inslag av tung trafik, skymd
sikt pa grund av parkerade bilar, avsaknad av bra gang- och cykelvigar samt sikra
overgangstéllen.

I detaljplaneskedet bestdms inte vilka framtida servicefunktioner etc. som kommer
att lokaliseras inom detaljplanen. Det dr dock viktigt att ta i beaktning att det bor
finnas nagot for alla barn och ungdomar vid framtida planering. Planering f6r t.ex.
mycket gronska utomhus och kvills-/nattoppna motesplatser inomhus for dldre
ungdomar bl.a. genom gemensamhetslokaler gynnar barn och ungdomar.

Byggskedet

Under byggskedet utfors arbetsmoment som kan medfora paverkan pa mianniskors
hilsa och miljon.

Schaktning, palning, sprangning och utfyllnader kommer att utféras som
forberedelser for grundlaggning och byggnation. Nér ett fororenat markomrade
schaktas, exponeras fororeningar. Vid markarbeten kan dven fororeningarnas
spridningsbenédgenhet fordndras, och det dr dirmed av vikt att sédkerstélla
hanteringen av fororeningarna tidigt.

Dagvattenhantering behdver hanteras under hela byggtiden. Man behdver sédkerstilla
att dagvatten kan ledas till ledningsnétet dven dér dagvattenbrunnar och ledningar
tillfalligt ar borttagna. Dagvatten frén byggarbetsplatsen tas ner i dagvattensystemet
forst efter erforderlig rening.

Under byggskedet kommer bullrande verksamheter som bland annat schaktning,
transporter, bergborrning, springning, palning samt spontning att bedrivas.
Arbetena kommer att innebéra en hogre bullerstorning for narliggande fastigheter
och péaverkan kan lokalt beddmas som stor i jamforelse med nuliget.

Byggtrafik och avstingningar kan padverka ménniska och miljo. Andra fragor att
hantera med anledning av byggskedet ar tillgdnglighet, skyltning och
kommunikationsaspekter. For detaljplanen &r det dven viktigt att sdkerstdlla en god
samordning med regionen och dess forvaltning f6r utbyggd tunnelbana (FUT). For
att de negativa effekterna av byggskedet ska kunna héllas nere dr det viktigt att
redan 1 forvdg ha planerat entreprenaderna med avseende pé storningar. Behov av
kontrollprogram under byggtiden och dversiktliga konsekvenser till foljd av
byggskedet beskrivs 1 MKB:n.
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Trafik: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Ett trafik-PM har tagits fram (Structor, 2021) 1 syfte att beskriva projektets
trafikfragor och att berdkna framtida floden.

Gatustruktur

Hagalunds arbetsplatsomrade har en tydlig kvartersstruktur. I planforslaget behalls
kvartersstrukturens rutndtsmonster. Den allmédnna platsmarken utformas och
anpassas till en modern blandstads krav. Gaturummen utgér dven viktiga ekologiska
spridningskorridorer som far en vél anpassad sammansittning med frdmst inhemska
trdd av olika arter.

I planomradet ligger Industriviigen, Aldermansviigen och Gelbgjutarevigen. Ett nytt
torg planeras dir Gelbgjutarevigen moter Industrivigen. Resterande del av
Gelbgjutarevigen inom planomradet foreslds att goras om till gangfartsgata.

I sédra delen av Aldermansvigen hdjs del av gatan for att skapa en ny hojdpunkt,
som mest 0,6 meter hogre dn dagens gata. H6jdpunkten sékerstéller att
skyfallsvatten fran bostadskvarteret rinner mot skyfallsdiket 1 véster, och inte mot
soder till Solnavégen (och lagpunkten under jdrnvdgen). Markhojderna reglerar,
genom plushdjdsangivelser, hojd ldngs gatans mittlinje.

Ljudalstrande funktioner i planomradet samlas ndrmast jarnvagen. Till exempel &r
alla garageinfarter placerade utmed Aldermansvigen liksom sopsugsanliggningens
tomningsplats.

Norr om kontorsbyggnaden skapas en ny kvartersgata. Gatan finns idag och ligger
till hélften pd annan fastighet dér det star snedstéllda parkeringar. Dessa ska finnas
kvar och behdver angora platserna fran kvartersgatan. Gatan foreslas vara
enkelriktad.

Kollektivtrafik

Forutsdttningar

Omradet har idag en god kollektivtrafikforsorjning med busshallplatser inom cirka
300 till 400 meters avstand bade i norr (Hagalundsgatan) och sdder (Solnavégen)
som har hog turtithet. Sparbunden trafik finns vid Solna stations pendeltigsstation
och tvirbanestation (cirka 1 kilometer norrut) och Solna centrums tunnelbanestation
pa bla linje (omkring 1 kilometer mot nordvist).

Planomradet kommer att ha ett mycket gott kollektivtrafiklige med ny stationsentré
till stationen Sodra Hagalund mitt i planomrédet. Stationen tillhér tunnelbanans gula
linje mellan Odenplan och Arenastaden och berdknas 6ppna for trafik 2028.

Detaljplanearbetet for Midlarbanan pdgar, inklusive ny station pd pendeltagslinjen
mot Bélsta. Den nya stationen, Huvudsta, kommer att ligga cirka 1 kilometer vister
om planomradet.

Planforslaget
Industriviigen och Aldermansviigen dimensioneras for busstrafik. Utrymme kan
ordnas utmed jarnvédgen for tidsreglering av bussar.
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Bestammelserna i1 den del av tunnelbanans detaljplan (P2020/05) som ligger inom
planomrddet integreras i aktuell detaljplan av plantekniska skal.

Gang- och cykeltrafik

Forutsdttmingar

Inom detaljplaneomradet finns idag smala gangbanor pa de flesta gator. Innanfor
gingbanorna finns tvérstilld parkering pa kvartersmark vilket innebér backrorelser
over gangbanan. Cykling sker i blandtrafik.

I nérheten av planomradet 16per flera viktiga cykelstrdk. Regionala cykelstraket
Mirstastraket ligger utmed arbetsplatsomradets Ostra kant. Regionala cykelstraket
Solnastraket gar utmed Solnavéigen. Huvudcykelstrak nr 6 mellan Sundbybergs
centrum och Hagalund gér i ost-véstlig riktning uppe pa hojden i Hagalund.

Planforslaget

Inom planomradet forbéttras forutsattningarna for fotgdngare med cirka 3 meter
breda géngbanor pé Industrivigen och Aldermansvigen och med Gelbgjutarevigens
torg och gagata eller gdngfartsomrade. Cykel foreslas ske i blandtrafik.

For foreslagna gatusektioner i planomréadet, se gestaltningsprogrammet.

Cykelparkering planeras pa torget i nirheten av stationsentrén.
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Biltrafik

Med bil nds omradet fran Solnavigen via Industrivigen. Trafikflodesmétningar fran
hosten 2020 métte omkring 5000 fordon per dygn pa Industrivéigen.

Da detaljplanen inte innebir ndgon storre strukturell fordndring av gatorna kommer
trafiken till stor del ha liknande fordelning pa gatorna som idag. Den generella
trafikokningen i omrédet antas vara marginell da det &r ett slutet omradde som saknar
genomfartsgator och nya mélpunkter utéver de som tillkommer 1 detaljplanen.

Kringliggande verksamheter kommer dven fortsdttningsvis att trafikera gatorna.
Exploateringen i sig bedoms alstra ungefér lika mycket som den trafik som
verksamheterna pd kv Gelbgjutaren och Instrumentet 5 alstrar idag. Den
tillkommande trafiken kommer diremot till storsta del nyttja Aldermansvigen for att
na parkeringar, angoring och lastning.

For exempel péd gatusektioner, se gestaltningsprogrammet.

Parkering

Det huvudsakliga bilparkeringsbehovet kommer att tillgodoses 1 garage under mark
eller under gardsbjilklag pa kvartersmark. En del av torget regleras dven med (P2),
parkering i kdillare under anvindningen TORG.

I detta skede géller en parkeringsnorm som delar in Solna i tre zoner, varav
Hagalunds arbetsplatsomrade ligger inom zon 2. Inom zon 2 géller en norm om 7,5
bilplatser per 1000 m? ljus BTA bostiider respektive 8 platser for kontor. Fér aktuell
detaljplan motsvarar det cirka 420 parkeringsplatser for bil.

Solna stads p-norm ger mojlighet till reduktion av antalet platser vid anordnande av
ett paket med mobilitetstjinster respektive bilpoolsplatser. Atgirderna ger mdjlighet
till en reduktion av parkeringsbehovet med 15 procent samt 10 platser per tillskapad
bilpoolsplats. Antal bilpoolsplatser bor dimensioneras till som mest en plats per
5000 m? ljus BTA (oavsett markanvindning). Bilpoolsplatser dirutdver beddms inte
reducera behovet av parkeringsplatser.

AFRY har utrett forutsittningar for ytterligare mojlighet att minska
parkeringsbehovet i omradet. Solna stad ser mojlighet att atgérder enligt
utredningens ambitionsnivd medel utgdr en lamplig niva for omradet. Med atgarder
enligt p-normen och redovisad ambitionsniva medel bedoms parkeringsbehovet per
1000m? ljus BTA till:

e 45 platser for bostider
e 48 platser for kontor
e 3,0 platser for centrumverksamhet

e Samt totalt 4 platser f6r forskola

Det totala parkeringsbehovet for anviandningar inom detaljplanen skulle ddrmed
ligga pa cirka 255 platser.

Antalet cykelplatser dr inte beroende av vilken zon omradet ligger i utan dr generell
om 42 platser per 1000 m? ljus BTA for bostéider respektive 22-28 (alt 0,4 per
anstdlld) for kontor. For aktuell detaljplan motsvarar det cirka 2050 cykelplatser.
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Aktuell detaljplan &r forsta etappen av en storre omvandling av Hagalunds
arbetsplatsomrade. Omvandlingen kommer under perioder att pagé parallellt inom
flera olika detaljplaner. Det finns ddrmed potential att samordna mobilitetstjanster
och parkeringsplatser 6ver planomradesgrinser. Det kan exempelvis handla om att
samla mobilitetstjanster och/eller parkering i en storre hub. Det dr darfor [ampligt att
det vid bygglovsprovning tas hinsyn till aktuellt material eller da gidllande normer
rorande parkering.

Kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo

Detaljplanens genomforande bedoms bidra till en kvalitativ, levande och héllbar
stadsmiljo pa flera sitt. Nagra av planens viktigaste ingredienser, for att bidra till en
mer kvalitativ, levande och héllbar stad, sammanfattas punktvis nedan:

e Bebyggelsens relativt hoga tathet ger tillskott av bostdder och arbetsplatser 1 ett
utmaérkt kollektivtrafiklége.

¢ En tunnelbanestationsentré mitt i planomradet gor att resenérer ger 6kad liv och
rorelse 1 omradet.

e Torgets placering och utformning kring stationsentrén ger en attraktiv métesplats
vid omrédets sjdlvklara malpunkt.

e Blandade funktioner i form av bostdder, forskola, arbetsplatser samt stora inslag
av centrumidndamal med handel och service.

e Vil integrerade gaturum i form av tydligt kopplad kvartersstad/rutnétsstad.

e Tydliga granser mellan kvartersmark och allmén plats.

e Vaningshoga glaspartier/skyltfonster i de forhdjda sockelvdningarna mot
detaljplanens huvudstrak vilket uttrycker urbanitet, vilkomnande transparens
samt dven kan bidra till gatans belysning och 6kad trygghet kvallstid.

e Generosa trottoarer for vistelse, rorelse, moten med mera.

e Gelbgjutarevidgen och torget utformas som gangfartsomrade, dir nodvéndig
biltrafik sker i gangfart och pa de gaendes villkor. Garageinfarter undviks pa
Gelbgjutarevigen for att ytterligare ge gatorna en torgfunktion som med gronska
och sittmobler ska inbjuda till vistelse (se trafik- och gestaltningsprogram).

e (Garageinfarter undviks dven pa Industrivigen for att styra ljudalstrande
funktioner mot jarnvagssidan och for att skapa en battre ljudmiljé pa omradets
centralaste gata.

e Gronska ar av stor vikt for intrycket och upplevelsen av en levande stad.
Vixtbiaddar/planteringar och trad 1 gaturum, pa torget och pa innergardar kan,
forutom rekreativa aspekter, dven fylla funktioner for omhdndertagande av
dagvatten. Naromradets beredskap for extrem nederbord kommer att 6ka med
planens genomforande, vilket minskar risken for skador pé savél befintliga som
nya hus.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman {6r allmén plats inom planomradet.

Solna stad ansvarar for utbyggnad av den allménna platsmarken. Exploatéren
finansierar utbyggnaden genom exploateringsbidrag.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 10 ar frdn det datum planen vinner laga kratft.
Detaljplanen berdknas kunna genomforas inom denna tid.

Tidplan for planarbetet

Samrad Kvartal 2 2021
Granskning Kvartal 2 2023
Godkénnande av byggnadsnamnden Kvartal 4 2023
Antagande av kommunfullmiktige Kvartal 4 2023

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte dverklagas.

Etappindelning

Genomforande av exploateringen kan starta ca 1 till 2 ar efter att detaljplanen vunnit
lagakraft. Forsta etappen dr troligen bostadskvarterets sydvéstra del och den
berdknas vara fardigstélld inom loppet av cirka tre dr. Produktionsstarten ar
emellertid helt beroende av tidsplanen f6r tunnelbanans utbyggnad och kan dven
paverkas av aktuell konjunktur vid tillféllet.

De efterfoljande etapperna ér troligen i turordning nordvéstra delen samt dérefter
Ostra delen av kvarteret Gelbgjutaren. De paborjas uppskattningsvis 3 till 5 ar efter
lagakraftvunnen detaljplan och fardigstills successivt cirka 3 r efter byggstart.

Kontoret paborjas forst nér tunnelbanans arbeten har fardigstillts i den omfattning
att Stockholms Regions forvaltning for utbyggnad av tunnelbana (FUT) har ldmnat
etableringsomradet pd Instrumentet 5. Preliminért berdknas detta ske &r 2026.
Kontoret kan fardigstillas pa cirka 3 ar.

Uppfoljning MKB

En MKB ska innehélla en redogdrelse for de atgidrder som planeras for uppfoljning
och dvervakning av den betydande miljopaverkan som genomforandet av planen
medfor.

Infor godkdnnandet och antagandet av detaljplanen ska en redovisning enligt 4 kap.
34 § PBL och 6 kap. 16 § MB (tidigare kallad “’sirskild sammanstéllning”)
uppréttas. Redovisningen ska visa hur miljéaspekterna integrerats i planen och vilka
slutsatser som dragits betréffande risk for betydande miljopdverkan. Vidare ska dven
redovisas hur synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen har beaktats och vilka
atgdrder kommunen avser att vidta for uppfoljning och 6vervakning av den
betydande miljopéverkan som ett genomforande av planen medfor.
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For att de foreslagna atgarder som identifierats under respektive miljoaspekt ska
’f6lja med” fran plan- till projekteringsskedet och vidare till byggskedet, ska ett
miljoprogram upprittas. I programmet ska miljo-/hallbarhetsmélen och kraven for
projektet inom exempelvis vattenmiljo, naturmiljo och kulturmiljé redovisas.

Miljoprogrammet knyts sedan dven till exploateringsavtalet. Exploatdren binder sig 1
exploateringsavtalet till miljoprogrammet och programmet utgor en bilaga till
exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgoforhallanden

Fastigheterna Gelbgjutaren 3, 4, 10, 13, 14 och 17 och Instrumentet 5 4gs idag av
Humlegarden. Ovrig mark inom planomradet 4gs av Solna stad. For fullstindiga
uppgifter hdnvisas till Fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebir att den kvartersmark som ldggs ut som allmén platsmark
TORG i nordostra planomrédet regleras fran Instrumentet 5 till stadens fastighet.
Under del av torgytan tillats urholkning med garage (P2). Justeringar av
fastighetsindelningen mellan allmin plats och kvartersmark i kvarteret Gelbgjutaren
kommer att bli aktuella. Fastighetsindelningen inom kvartersmarken i kvarteret
Gelbgjutaren kan komma att dndras for att anpassas frn befintlig anvandning till
bostadskvarter.

Ansvar och kostnadsfordelning for fastighetsrattsliga atgarder, som ansdkan om
lantméteriforrittning med mera, regleras i exploateringsavtalet. Huvudlinjen &r att
atgirder ansoks och bekostas av exploatoren.

Servitut

For géllande servitut, nyttjande- och ledningsritter, se fastighetsforteckning. Solna
stad kommer genom servitut upplata utrymme for biljetthall och arbetstunnel till
tunnelbanans huvudman. Upplatelsen avses goras utan erséttning. For
tunnelbaneutbyggnaden har ett antal avtal mellan staden och FUT tecknats.
Skrapgaller utanfor tunnelbanas stationsentré och mindre utskjutande tak kan

komma att finnas utanfor detaljplanens byggritt. For dessa funktioner avses servitut
bildas.

Om nétstation placeras inhyst i kontorsbyggnaden ska berdrd volym upplétas till
Vattenfall via servitut.

Servitut behdver dven bildas for ledningsdragning under Aldermansvigen for
sopsugsanlidggning inom bostadskvarteret, samt for anldggningen i slutet av
ledningen vister om Aldermansvigen. Angéring for att tdmma sopsugen sker i
parkeringsficka pa vistra sidan av Aldermansvigen som regleras med skyltning for
att sdkra atkomst for sopbil.

Plankartan reglerar g1 — Markreservat for gemensamhetsanldggning for
parkeringsgarage och/eller innergdrd. Da gemensamhetsanldggning(ar) kan komma
att bildas for parkeringsgarage och sop-sugsanlidggningar.
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Tekniska fragor

Gator

Exploatdren ska bekosta ombyggnaden av Aldermansviigen, Gelbgjutarevigen,
torget, véstra delen av Industrivigen och eventuella anslutningar som berors.

Ledningar

Ledningsomldggningar som kan bli aktuella for detaljplanens genomforande &r &nnu
inte fullt utredda. Kostnader och ansvar for nédvandig ledningsomliaggning regleras
1 exploateringsavtalet. Huvudlinjen ar att atgdrder bekostas av exploatdren.

Inom planomréadet finns en underjordisk berganldggning som innebér restriktioner
vid byggande och utférande av markarbeten. Innan bygg- eller marklov beviljas bor
samrad ske med anldggningens dgare for bedomning om atgardens paverkan pé
berganldggningen.

Vatten och avlopp
Planerad bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennétet.

Befintliga ledningar servisledningar, som inte anvénds till ny bebyggelse, ska
proppas. Proppning bekostas av exploatoren.

Dagvatten och skyfall

Skyfall- och dagvattenhanteringen innebir att ca 300 m* dagvatten méste
omhiindertas inom planomradets grinser. Atgirder bestar av nedsinkta
regnvaxtbiddar, grona tak, magasinering pa tak, gronstrak utmed jarnvégen i
kombination med erforderlig hdjdséttning.

For att avleda dagvatten fran Hagalunds arbetsplatsomrade i stort krévs dkad
kapacitet 1 ledningsnitet. Kapaciteten behover inte utdkas for aktuell detaljplan, men
for ndstkommande. D4 del i kapacitetshojningen inkluderar nya ledningar i
Aldermansvigen kommer samtidigt genomfdrandet av detaljplanen samordnas med
anldggande av nimnda nya ledningar. I nésta etapp kommer det dven vara aktuellt
att anldgga en pumpstation i nairomradet. Ansvars och kostnadsfordelning regleras
genom avtal mellan exploator och Solna vatten.

Dagvatten- och skyfallsutredningarna kommer att utgora bilagor till
exploateringsavtalet.

Virme och kyla

Planerad exploatering ska anslutas till fjirrvirmenétet om inte ett mer miljévanligt
alternativ kan redovisas. I mgjlig man ska samma resonemang gélla dven for
kylning.

Elenergi
Planerad exploatering ska anslutas till Vattenfalls lokala elnit.

Idag forsorjs omradet av en ndtstation utanfor planomradet, mellan Ostkustbanan
och Aldermansviigen (A pé kartan nedan) pa fyra meters avstind frdn nirmsta
sparmitt. Omradet forsorjs dven av en nétstation intill befintligt distributionsstéllverk
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soder om planomradet (B). De senare avser Vattenfall avveckla under 2024 (bade
stdllverk och nitstation). Bade nétstationer och stéllverk dr uppforda enligt byggratt i
gillande detaljplaner. Aktuell detaljplan paverkar inte de byggrétterna, men
forutsatter att de finns kvar for att sdkra elforsorjningen.

Forsorjningen av planomrédet ar ténkt att 16sas genom att befintlig nétstation (A)
utokas med ytterligare en transformator. Potentiellt kan det riacka for hela
planomradet.

Som komplement avses omrddet for befintligt distributionsstéllverk (B) utnyttjas for
att uppfora en ny nétstation. Ny nitstation ska i1 sddant fall anldggas s& nira
Ostkustbanan som mojligt. Géllande detaljplans byggritt mojliggdr en placering pé
cirka 16 meters avstand frdn nidrmsta sparmitt. Inom 30 meter frdn ndrmaste sparmitt
tillits av sdkerhetsskil ingen anvéndning for stadigvarande vistelse. En nétstation
har liknande, om &n inte lika stora, restriktioner och placeringen bedoms dérfor som
béttre 4n inom planerad kvartersstruktur (som skulle paverka mojlighet att anvéinda

{Eil i E 3 5 \ b o= . y
Karta visandes placering av befintlig ndtstation som utékas (4), och station som kan
ersdttas (B).

Avfall

Brinnbart restavfall och matavfall ska inrymmas i sopsug inom kvartersmarken for
bostadskvarteret. Himtning sker limpligen lings Aldermansviigen mot Jirnvigen.
Forutsittningar for kéllsortering ska finnas inom fastigheten.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, f6r den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehélla dtgéarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med milj6- och byggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet och ska
vara fardigt fore byggstart.
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Ekonomiska fragor

Exploateringsavtal
Ett avtal mellan exploatoren och Solna stad angéende exploatering ska foreligga
innan detaljplanen antas. Avtalet ska bland annat reglera:

Fastighetsbildning, dédr exploatéren ansvarar for att anséka om samt bekosta
nddvindiga lantméteriforréttningar,

Overlatelse av mark,

Storlek pé och former for erliggande av exploateringsbidrag samt bidrag for
tunnelbaneutbyggnaden,

Upplatelse av servitut och gemensamhetsanlédggningar,

Tidplan for genomforandet av exploateringen samt samordning med Solna
Stads entreprendrer och eventuella angridnsande exploateringsprojekt,

Skydds- och sékerhetsatgirder,
Villkor for upplételse av lokaler for offentlig verksamhet (forskola och LSS),

Utformning av bebyggelse och allminna platser genom hinvisning till
gestaltningsprogram,

Sophantering och annan teknisk forsorjning,

Ev. skydd av vegetation,

Dagvattenhantering, utifran planhandlingar och bilagda utredningar,
Information till allménheten om exploateringens genomforande,
Forutsittningar for byggetablering pd allmén plats,

Hénvisning till projektspecifikt miljoprogram,

Kontroller och garantitider avseende exploatorens ataganden,
Sakerheter for exploatorens ataganden,

Villkor for 6verlatelse av avtalet med mera

Avtalet ska med andra ord i detalj reglera ansvars- och kostnadsfoérdelning.
Gestaltningsprogram, dagvattenutredning, miljoprogram kommer att knytas till detta
exploateringsavtal. Ett miljoprogram tas fram av exploatoren for att sékerstélla bésta
tillgédngliga teknik for energiforbrukning, bra materialval, miljoeffektiv
avfallshantering med mera.
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Ovriga avtal

Inom planomradet ska en ny tunnelbaneuppgang byggas. Samordning av
byggarbeten, information, etableringar etc. kommer att krdvas mellan
tunnelbaneprojektet, Solna stad och exploatdren. I enligt med Trafikverkets
onskemal ska ett bevakningsavtal tecknas mellan Solna Stad och Trafikverket fore
planens antagande.

Medverkande

Planhandlingarna dr framtagna av miljo- och byggnadsforvaltningen. Illustrationer
och bebyggelseforslag har tagits fram av Brunnberg och Forshed arkitekter samt
Archus arkitekter genom Humlegarden. Aven tekniska utredningar har tagits fram
genom Humlegérden.

Alexander Fagerlund Anton Karlsson

Plan- och geodatachef Planarkitekt
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