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SAMMANFATTNING

Resultatet av féreliggande rapport ar att det kostar ca 7 000 000 SEK att flytta huset vid
Rattarvagen 1 i Solna.

Pa grund av eftersatt underhall ar den tekniska livslangden av fastigheten slut. Huset har
flera skador, som redovisas i Kapitel 4, och som maste repareras oavsett flyttning. Detta ar
for att aterstalla huset till sitt ursprungliga skick och for att skerstélla inneboendes sékerhet.

Da den tekniska livslangden &r slut finns det stora risker for att utféra en flytt och det finns
inga garantier att det skulle halla.

Dessutom finns valdigt kostsamma atgarder som kravs om flyttning sker.

De hdga flyttkostnaderna bedéms inte vara ekonomisk forsvarbara for detta hus. Flyttning ar
en dyr operation med osakert resultat och i sig inte 6kar fastighetens varde.

Eftersom det rekommenderas stora atgarder i byggnaden skall konstruktionen klara dagens
norm. Enligt kap. 5 i rapporten sa klarar inte takkonstruktionen dagens norm gallande
snolaster. Det har skett manga ras under senaste aren pa grund av underestimerade
lastvarden gallande sn6 samt bristande underhall. Darfor finns det risk for sékerhet av
boende vid ett kraftigt snonedfall. Det rekommenderas att atgarda stommen i huset.

Vid en sa omfattande atgarder enligt ovan ar det forsvarbart att rekommendera rivning av
huset.
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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

Tecnoresolut har av Solna stad fatt uppdraget att utreda méjligheten att flytta huset vid
Rattarvagen 1 till Jarva gard. | uppdraget ingar att ge en grov kostnadsuppskattning for att
genomféra flytten. Det finns inga relationshandlingar tillgangliga. Kostnadsuppskattningen
gors baserat pa erfarenhetsvarden och varden hittade i relevanta litteratur.

Dessutom, har Solna stad bett Tecnoresolut att utféra ett platsbesdk med syftet att utreda
konstruktionens barande system och upptacka eventuella utmaningar som kan uppkomma
om flyttning av huset sker.

2 ADMINITRATIVA UPPGIFTER
Kontraktspart

Bestallare Solna stad
Kontaktperson Masood Mirzakhani
Tel: 08-746 12 14
E-post: masood.mirzakhani@solna.se

Konsult Tecnoresolut
Uppdragsansvarig Patrik Gatter
Tel: 070-680 42 94
E-post: patrik.gatter@tecnoresolut.se

Handlaggare Emanuele Grimolizzi
Tel: 072-032 80 34
E-post: emanuele.grimolizzi@tecnoresolut.se

Ombud Pedram Araghi
Tel: 072-516 24 90
E-post: pedram.araghi@tecnoresolut.se
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3 KONSTRUKTIONSBESKRIVNING
Analysen och utredningen goérs avseende ett flerfamiljshus vid Rattarvagen i Solna.

Huset byggdes under 30-talet och bestar av 3 vaningar och kallare.

) ';!’

Figur 3-2: Vy — Rattarvagen i Solna
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Husets langd har uppdaterats fran [1] enligt platsbesok. Huset &r 8 m brett, 14 m lang och 9
m hog fran bottenvaning fram till taket.

Barande systemet av dem 3 vaningarna ar utford med trabalkar och trapelare med putsat
betongstenblock i fasad som redovisas i Figur 3-3, Figur 3-4 och Figur 3-5.

Figur 3-3 — Skada i fasad som redovisar puts pa betongstenblock

Figur 3-4 — Bjalklag utférts med trabalkar
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Figur 3-5 — Trapelare som grundlaggs pa kallarens vaggar

Kallaren har utférts med murbruk och fungerar som grundlaggning till trapelare som
redovisas i Figur 3-5 och Figur 3-6.

g

Figur 3-6 — Murbruk i kallaren
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| huset finns 2st skorstenar som gar fran kallaren fram till taket. Skorstenarna utforts i tegel
och skyddad med bruk, som redovisas i Figur 3-2 och Figur 3-7:

Figur 3-7 — Skorsten under taket

Skorstenar, fran kallaren fram till den andra vaningen, ansluts av hjartvaggar, som har en
stabiliserade funktion for huset.

Figur 3-8 — Hjartvaggar och skorsten
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4 BEFINTLIGA SKADOR

Under detta kapitel beskrivs skador som har upptackts i fastigheten som borde repareras.
Atgarder bor utféras oavsett flyttning.

4.1 FUKTSKADOR

Fuktskador har utvecklats i kallarens vaggar och i flera stycken fonsterkarmar, som
redovisas i figurer nedan:

Figur 4-1 — Fuktskada i kéllaren, 1
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Figur 4-2 — Fuktskada i kallaren, 2

Figur 4-3 — Fuktskada i kallaren, vagg och fonsterkarm
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4.2 SKADOR I TAKSTOL

Fuktskador framfors aven i takstolar, det redovisas exemplar i figurer nedan:

Figur 4-5 — Skador i trébalkar, 2
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4.3 SKADOR | BETONGBALKAR

Vissa balkar har sagats upp i kritiska lagen for att anpassas till varme- och elledningar. Detta
bor atgardas snabbt oavsett om flyttning sker:

Figur 4-6 — Sagad balk i kallaren
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5 TAKETS BARIGHET

Vid flyttning kommer dem férutsattningarna som huset har byggts med att andras. Det
innebar att en kontroll av dem barande delarna av huset maste genomféras. En del som
brukar inte klara barighetskontroll med dem nya normerna ar taket. Detta ar for att lasterna
har 6kats jamfért med vad som fanns nar villan byggds. Darfér har en FE modell skapats och
takets barighet kontrollerats.

5.1 GEOMETRI

Takets viktiga matt har tagits vid platsbesok och redovisas i figurer nedan:
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Figur 5-1 — Sista vaning planlésning med redovisning av skorstenar
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Figur 5-2 — Planlésning med barande system
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| figur nedan redovisas takets sektion. Bredden stammer inte med planlésningen ovan for att
taket fortsatter fram till yttervaggarna som redovisas i Figur 3-2.

SPANNVIDD MELLAN
TAKSTOL =100 m

N

140x100

N ——— (180x80)

£080

y—

! 8000 L
A L

Figur 5-3 — Planlésning med barande system

5.2 MATERIAL OCH LASTER

Materialet &r okant och darfor har hallfasthet uppskattats till ett rymligt varde och sétts till
C20 tra. Barighet har kontrollerats mht egenvikt, snélast och vindlast.

Figur 5-4 — FE modell av taket
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Berakningar redovisar att kapaciteten 6verskrids. Figur nedan visar utnyttjandegrad av dem balkarna
dar kapaciteten ar e; tillrackligt:

Figur 5-5 — FE modell av taket, utnyttjandegrad

Atgard kravs fér att uppfylla kapaciteten av taket. Under denna utredning har skador pa
takstolen inte beaktats, det innebar att i verkligheten ar utnyttjandegrad aven hoégre an den
som har redovisats i FE berdkningar. For sadkerhet av boenden och fastigheten borde
atgarder utféras oavsett flyttning. Atgarden bedéms mycket omfattande.
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6.1

6.2

KOSTNADSUPPSKATTNING VID FLYTTNING

| detta kapitel analyseras atgard som skall utféras om flyttning av huset utférs med dem
tilhérande kostnaderna.

FASAD

Som redovisas i Kapitel 3 har fasaden utforts med putsat betongstenblock. Betongstenblock
kommer att réra sig under flyttning som innebar att sprickor uppkommer pa fasaden. Att fixa
dessa skador och aterstalla fasaden till sitt ursprunglig utseende uppskattas kosta 1000
SEK/m2, Det innebar att med hansyn till husets yttersta ytan kan denna kostnad vara 350
000 SEK.

Att flytta yttervaggar forestaller en stor utmaning. Det ar inte kostnadsmassig forsvarbar att
lyfta vaggar pa grund av dess struktur och materialets egenskaper. Upplag behovs langs
hela yttervaggar som beddémts svart att utféras under dagens forutsattningar. Upplaget skulle
kunna utféras med stalbalkar.

Materialet och montage uppskattas kosta ca 1 000 000 SEK.

SKORSTENAR

Som redovisas i Figur 3-2 och Figur 3-7 har skorstenar utférts med tegel och skyddad med
bruk. Det innebar att dem inte kan flyttas pa grund av deras vikt och materialets egenskaper.
Darfér ska dem rivas och byggas om. Ombyggnation uppskattats till minst 50 000 SEK.

Dessutom, kommer rivningsarbete utféras inom huset, som innebar att atgard ska utgdras
for att sakerstalla att sa lite som méjligt skador till dem resterande delarna av byggnaden
goras. Dessa atgard okar rivningens kostnader, som uppskattats till 50 000 SEK. For att
atgarda skador som uppkommer pga rivning uppskattas till 30 000 SEK.

Skorstenar har en stabiliserande funktion som maste ersattas med stabiliserande enheter
under flyttning. Det har stabiliserande system maste dimensioneras av en konsult.
Dimensionering kan kosta ca 100 000 SEK.

De stabiliserande enheter kan utféras med t.ex. stalstag. Stalelement kostar ca 45 SEK/kg.
Med hansyn till geometrin uppskattas stabiliserande enheter kostnad och montage upp till
400 000 SEK.
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6.3

6.4

TAK

Som redovisas i Kapitel 5 ar takets barighet ar ej tillrackligt och atgard kravs. Horisontella
balkar skall fastas langs dem befintliga takstolar for att uppna en tillfredstallande stabilitet.
Denna atgard uppskattas till ca 50 000 SEK.

Dessutom, yttervaggar av huset ar stabiliserande for takstolarna. For att mojliggéra lyftning
av taket ska stabiliserande enheter utféras. Detta kan utféras med stalstag for varje takstol.
stalelement kostar 45 SEK/kg och vager ca 50 kg/m. Med hansyn till takstolsantal och
langden kan kostnaden uppskattas till 270 000 SEK.

K = (8m*13st + 5m*3st)*50 kg/m*45 SEK/kg = 270 000 SEK
Dessutom kan montering av stalstaget uppskattas till 500 000 SEK.

KALLARE

Kallaren kommer inte att flyttas, darfér maste grundlaggningen, hjartvaggar samt de yttersta
vaggarna byggas om.

Med en grundlaggningsplatta 0.25 m tjock och med hansyn till husets matt samt 15 000
SEK/m3 som kostnad for betong kan kostnad av plattans ombyggnation uppskattas till 420
000 SEK:

K=0.25m * 8m * 14m * 15 000 SEK/m3 = 420 000 SEK

Kostnad for att bygga om kéllarens vaggar samt till hjartvadggar kan uppskattas till 783 000
SEK:

K=(0.30m * 14m * 3st + 0.30m * 8m * 2st) * 3m * 15 000 SEK/m?3 = 783 000 SEK
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7 KOSTNADSSAMMANSTALLNING VID FLYTTNING

| tabellen nedan redovisas en sammanfattning av kostnader som har utretts i Kapitel 6:

Kostnad [SEK]

(_)@ Skador under flyttning 350 000
A Lyftning av vaggarna 1000 000
Rivning 50 000

$§‘ Ombyggnation 50 000
Qé\% Reparation skador 30000
%@ Stabilisering, dimensionering 100 000
Stabilisering, material och montage 400 000

Barighet atgard 50000

& |Stabilitet tgard, material 270 000
Stabilitet atgard, montage 500 000

??g, Ny grundlaggning 420000
\Q?Q Ombyggnation av vaggar 783 000
Totalt 4003 000
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Till dessa kostnader ska laggas till dem kostnaderna som har tagit fram under utredning av
flyttvagen, som redovisas i Kapitel 7 i [1]. Tabellen nedan redovisas en sammanstallning av
kostnaderna nedraknat av dem delarna som har analyserat mer i detalj efter platsbesoket:

Kostnad [SEK]

Korsning Ej korsning
Kostnader for rivningslov/ Rivningslov 5000 5000
1 rivningsanmalan, Bygglov 15000 15 000
férhandsbesked och bygglov
Ovrigt 10 000 10 000
Projektledare 300 000 300 000
Konsulter for Projektledare, Arkitekter 50 000 50 000
) Arkitekt, Konstruktor, -
Geotekniker Konstruktor 150 000 125 000
(markundersokningar) Geotekniker 50 000 50 000
Markundersokningar 20 000 20 000

Kontrollansvarig vid
3 . 8 Kontrollansvarig 50 000 50 000
rivningslov och bygglov

Kostnad for schakt av ny
4 o Schakt 100 000 100 000
grundlaggning

Firma som ar specialiserad
5 for flytt av hus. (arbete, Flyttentreprendr 400 000 350 000
balktransport, trailer)

Delvis demontering av huset .
6 . ) ) Demontering 1000 000 1 000 000
som kravs enligt Kapitel 6.1

Ombyggnation av )
/ demonterade delar Ombyggnation 700 000 700 000

8 Demontering av skyltar, trafikljus osv 200 000 150 000

|Tota|t 3 050 000 2 925 000

Detta innebar att totalkostnaden for att flytta husets uppskattats till ca 7 000 000 SEK.
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8 SLUTSATS

Pa grund av eftersatt underhall ar den tekniska livslangden av fastigheten slut. Huset har
flera skador, som redovisas i Kapitel 4, och som méaste repareras oavsett flyttning. Detta ar
for att aterstalla huset till sitt ursprungliga skick och for att sékerstélla inneboendes sékerhet.

Da den tekniska livslangden ar slut finns det stora risker for att utféra en flytt och det finns
inga garantier att det skulle halla.

Dessutom finns valdigt kostsamma atgarder som kravs om flyttning sker. De hoga
flyttkostnaderna beddms inte vara ekonomisk férsvarbara for detta hus. Flyttning ar en dyr
operation med osakert resultat och i sig inte 6kar fastighetens varde.

Eftersom det rekommenderas stora atgarder i byggnaden skall konstruktionen klara dagens
norm. Enligt kap. 5 i rapporten sa klarar inte takkonstruktionen dagens norm gallande
snolaster. Det har skett manga ras under senaste aren péa grund av underestimerade
lastvarden gallande sné samt bristande underhall. Darfor finns det risk for sakerhet av
boende vid ett kraftigt sndnedfall. Det rekommenderas att atgarda stommen i huset.

Vid en sa omfattande atgarder enligt ovan ar det forsvarbart att rekommendera rivning av
huset.

REFERENSER
e [1]1 20005-K001, Rattarvagen 1 — Flytt av byggnad
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