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Inledning

Detta dokument dr en sdrskild sammanstéllning enligt 6 kap. 16 § miljobalken for
rubricerad detaljplan. Syftet med sammanstillningen dr att gora resultatet av miljo-
bedomningen och samraden (samrad och granskning) tillgidngligt f6r allmidnheten
och for dem som deltagit i planprocessen. I sammanstéllningen ska redovisas:

e hur miljoaspekterna integrerats i detaljplanen

e hur hidnsyn har tagits till miljokonsekvensbeskrivningen och inkomna syn-
punkter

e skilen for att planen har antagits i stillet for de alternativ som dvervégts

o vilka atgirder som planeras for att overvaka och folja upp den betydande
miljopaverkan som genomforandet av planen riskerar att medfora

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att, med hénsyn till platsens hdga natur- och kulturmiljovér-
den, mojliggora uppforandet av en ny byggnad om cirka 1400 m? bruttoarea (BTA)
for hotell och konferens inom Stallméstaregarden. Genom tillskapandet av nya kon-
ferenslokaler och fler hotellrum, samt genom en béttre varu- och avfallshantering,
ges forutsittningar for fortsatt och utvecklad vérdshusverksamhet pa platsen. Planen
ska dven sédkerstélla allminhetens tillgdng till omréadet.

Planerad ny byggnad ger moderna konferensytor samt cirka 10 nya hotellrum. Da-
gens varuintag mot Brunnsviken ska samtidigt flyttas upp mot Annerovéigen. Den
nya byggnaden syftar dven till att rama in anldggningen. Innanfor byggnaden skapas



en gronskande gard. Den nya byggnaden skérmar Stallméstaregardens édldre bebyg-
gelse fran Virtabanan. Av planerade cirka 1400 m?> BTA foreslds nirmare 800 m? av
den nya byggnaden utgoéras av mork BTA. Under mark kopplas ocksd den nya
byggnaden ihop med befintlig kéllarvéning till Stallmistaregirden (Tingshuset).
Langs den nya gronskande gard som 6ppnar sig mot Brunnsviken tillkommer ett nytt
gangstrak, som utformas som ytterligare ett 6ppet promenadstrak genom Stallmésta-
regardens anldggning.

For att den nya byggnaden ska kunna uppforas, behover en byggnad fran 1950-talet,
med ovanliggande terrass och pergola, rivas. Vidare ska en dldre byggnad kallad
Linneforrddet/Roda stugan flyttas till en plats ndra stranden, och dér ersétta en kiosk
fran 1980-talet som avses rivas. Linneforradet/Roda stugan bedoms i detta lige fa en
historiskt mer korrekt placering.

Den nya byggnaden syftar till att skapa en tydligt urskiljbar, samtida arsring med
arkitektoniskt hog dignitet. Som fasadmaterial foreslds plat, som platsmélas med
grona och bruna rénder, och som Overgar 1 téltliknande tak med inspiration fran
koppartélten 1 Haga. Fargsittningen ska fa den nya byggnaden att pa hall smilta in 1
omgivande gronska i stéllet for att 1dsas samman med den historiska bebyggelsen.

Tva unga trdd, en 16nn och en lind, behover fillas for att mojliggéra ny byggnad.
Dessa triad dr enligt géllande planbestimmelser (i Tilldgg till detaljplaner for skydd
av trad inom Kungliga nationalstadsparken) skyddsvdrda trdd. Enligt naturvir-
desinventeringen har trdden endast ett visst naturvéirde (naturvirdesklass 4), vilket ar
den lidgsta naturvirdesklassen. Aterplantering av minst atta nya trid, med arter som
har historisk anknytning till platsen, ska ske for att kompensera for de féllda traden.

Bakgrund

Sedan 2009 har planarbete pagatt pa platsen, dér olika forslag till tillbyggnad, om-
byggnad och nybyggnad har studerats. Detta i1 syfte att uppritthalla och utveckla
verksamheten med storre och béttre anpassade ytor for konferens samt fler hotell-
rum. Det tidigare plandrendet (SBN 2009:189) som antogs 2015 dverklagades, och
upphdvdes av mark- och miljddomstolen samma &r. Avvikelsen i den nya byggna-
dens storlek fran den fordjupade Oversiktsplanens riktlinjer hade inte behandlats
korrekt i plandrendet, ansdg domstolen. Ett ytterligare skél till upphdvandet var att
en miljokonsekvensbeskrivning, enligt domstolen, borde ha upprittats i planirendet.

Aktuellt plandrende (BND 2016:419) paborjades den 16 maj 2016 i och med att
kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag (§ 71). Byggnadsndmnden gav i sin tur
milj6- och byggnadsforvaltningen i uppdrag att padborja detaljplanearbete den 8 juni
2016 (§ 63). Byggnadsndmnden beslutade den 3 maj 2017 (§ 51) att ett planforslag
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skulle ligga till grund for sam-
rad. Planforslaget var foremal for samrad under tiden 22 maj — 30 juni 2017.

Efter samrad har den foreslagna nya byggnadsvolymen genomgaende minskats med
2 meter i hojd och 1,5 meter i1 bredd jamfort med samradsforslaget. Fargsittningen
har dndrats till huvudsakligen gron for att harmoniera med omradets gronska. Med
modifierat forslag har fastighetsdgaren ansdkt om é&ndring av byggnadsminnet.
Lansstyrelsen Stockholm (Lénsstyrelsen) har beslutat att ge tillstdnd for detta.
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Byggnadsndmnden beslutade den 10 mars 2021 (§ 17) att granskning skulle ske for
rubricerad detaljplan med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Gransk-
ning har skett under tiden 17 mars — 16 april 2021.

Miljobedomning och hur miljdaspekterna integrerats i planen

Aspekter med betydande miljopaverkan som bedémdes vara viktiga att utreda och
bedoma i MKB:n var:

Naturmiljo

Kulturmilj6 och landskapsbild
Olycksrisk

Ytvatten

Oversvimningsrisk

I planprocessen har dven ett antal ovriga miljoaspekter utretts och redovisats inom
ramen for MKB. Dessa antas inte kunna medféra betydande miljopaverkan, men
redovisas dnda for att ge en helhetsbild av planforslagets effekter och konsekvenser:

Buller och vibrationer
Luftféroreningar
Rekreation och friluftsliv
Grundvatten

Detaljplanen har successivt anpassats efter resultaten av ovanstdende utredningar.
Nedan ges exempel pd de anpassningar som genomforts och atgidrder som planerar
att genomforas.

Naturmiljo

e Den foreslagna nya byggnaden foreslas ndstan helt uppforas pa redan hérd-
gjord och ianspraktagen mark (sdsom parkeringsyta, lastintag) och nagot in-
trang 1 parklandskap eller naturmiljo kan inte sidgas ske.

e (Gronytan 6kar med planforslaget, i och med nya gronskande gérden, en géard
som dven etablerar en ny passage mot vattnet.

e De tva befintliga unga trdd (en 16nn och en lind) som behover fillas ska er-
sdttas med nya trdd av samma art pd annan ldmplig plats inom planomrédet.
Minst 8 nya trdd ska planteras. Fyra av de nya trdden ska utgdras av lind och
16nn och eventuellt ndgon ytterligare art med historisk anknytning. Ytterli-
gare fyra nya trdd med historisk anknytning till viardshuset ska planteras,
sdsom dppeltrdd eller annan frukttradart for att gynna pollinatorer.

Kulturmiljé och landskapsbild

e Efter den kulturmiljéanalys som togs fram 2016, har foreslagen ny byggnad
placerats i det omradde som bedomts vara “taligt”, vilket innebér att omradet
ar av fordnderlig karaktér eller har givits en gestalt som saknar tydlig kopp-
ling till Stallméstaregérdens kulturhistoriska virden. Ett tiligt” omrade kan,
enligt kulturmiljoanalysen, med fordel utvecklas sé att dess upplevelseviarden
starks.
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Fo6ljande synpunkt fran Lénsstyrelsen i samradet har horsammats: att fore-
slagna atgirder kraver ett beslut om dndring av byggnadsminnet, samt att en
saddan ansokan bor goras innan granskningshandlingar tas fram.

Infor fastighetsdgarens ansokan om dndring av byggnadsminnet har diskuss-
ioner forts med Lansstyrelsen, vilket resulterat i fordndringar av forslaget.
Byggnadsvolymen minskades infér ansdkan enligt ovan, och infor detaljpla-
nens granskning, med 2 meter i hojd, for hela volymen. Detta medforde att
ett helt vaningsplan med hotellrum forsvann mellan samrad och granskning —
som en anpassning till den historiska bebyggelsen och dess siluett.

Aven bredden pa det foreslagna nya huset minskades i samma skede (mellan
samrdd och granskning) med 1,5 meter (vilket motsvarar en hotellkorridor-
bredd, vilket gor att hotellrummen behdver omdisponeras och bli farre dven
pa den kvarvarande vaningen med hotellrum).

Olycksrisk

Skyddsril har uppforts langs aktuell stricka av Vartabanan, vilket forhindrar
ursparning. Det har skett i samarbete med Trafikverket och Stockholms stad.
Avseende olycksrisk har ocksé utforande- och skyddsbestimmelser samt re-
glering av placering inforts i plankartan. Exempelvis bestimmelserna b, mi,
ej stadigvarander, samt placering av ny byggnad 15 meter fran Virtabanan.
Foljande synpunkt frdn Lénsstyrelsen i samradet har ocksa horsammats: I
planen regleras att dven den nya byggnadens tak som vetter mot Vértabanan
ska utforas obriannbart.

Ytvatten

Planforslaget innebdr att andelen hardgjorda ytor minskar till fordel for
gronytor. Aven utan atgirder minskar dirfor halten av manga av de forore-
ningar som finns 1 omradets dagvatten.

I och med de dagvattenatgirder som ska genomforas, bland annat véxtbad-
dar, berdknas savil fororeningshalterna som den totala méngden fororeningar
som tillférs Brunnsviken fran planomradet att minska jamfort med idag.

Oversviamningsrisk

Plankartan innehaller bestimmelser (m2) som reglerar Linneforrddets/Roda
stugans hojdsittning och utformning. I och med dessa atgirder bedoms inte
Linneforradet/Roda stugan riskera att skadas vid en eventuell dversvidmning
till f61jd av hojda havsvattennivaer 1 Brunnsviken.

Oversvimningsrisken hinforlig till skyfall som redan idag finns i planomra-
det kan minskas genom atgérder i projekteringsskedet, exempelvis &ndrad
hojdsittning och forbéttrad avledning av vatten frdn Vérdshusets innergérd.

Buller och vibrationer

Den nya hotell- och konferensbyggnaden kommer att fungera som ett buller-
skydd mot jarnvégstrafiken pad Virtabanan och delvis &ven mot végtrafiken
pa Uppsalaviagen. Storst sdnkning av den ekvivalenta ljudnivin, upp mot 4
dBA, sker nirmast den nya byggnadens bullerskyddande sida. Detta kan ses
som en liten positiv sidoeffekt av den valda placeringen inom den kulturhi-
storiskt mest taliga delen av Stallmédstaregarden, samt vald placering utifran
att sd langt majligt bebygga redan hardgjorda ytor.
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e Vad giller maximalnivderna sa fungerar den nya hotell- och konferensbygg-
naden frimst som skydd frén Virtabanans buller. Aven hir kan den buller-
skidrmande effekten av byggnaden ses som en liten positiv sidoeffekt av den
placering som framst gjorts utifran ovan nimnda dverviaganden.

Luftfororeningar

e Planforslaget medfor i sig ingen fordndring av luftkvaliteten inom eller utan-
for planomradet. Da dagens partikelhalter inom planomradet med marginal
underskrider MKN, bedoms MKN dven klaras ar 2040. Nagon miljoanpass-
ning av planforslaget har inte skett utifran denna aspekt, da det inte funnits
ndgot behov.

Rekreation och friluftsliv

e Dagens lastintag mot Brunnsviken forsvinner, ihop med tillhorande trafik.
Dirmed blir stréket lings vattnet forbi Stallmistaregirden en trafiksdkrare
och mer inbjudande miljo for fotgéngare.

e Den nya gérdsbildningen tillfor - forutom ny gronska/parklandskap till om-
radet — ett nytt offentligt strdk 1 omradet.

Grundvatten

e [ samband med de gridvarbeten som kradvs for planforslaget kommer forore-
nade massor att schaktas och transporteras bort fran omradet. I och med detta
forvintas fororeningsnividn (PAH) 1 grundvattnet minska jamfort med idag

Hur hansyn tagits till MKB och inkomna synpunkter

For beskrivning av hur hinsyn tagits till MKB, se dven avsnittet direkt ovan.

I planarbetet har det varit en véxelvis dialog och ett samarbete mellan forfattare av:
e MKB
e Detaljplan
e Tillhérande underlagsutredningar till MKB och detaljplan

Lansstyrelsen och andra remissinstanser, sakdgare enligt fastighetsforteckning med
flera har givits tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslag och MKB under samré-
det 22 maj — 30 juni 2017 och granskningen 17 mars — 16 april 2021. De yttranden 1
samrddet (se samradsredogorelsen daterad 2021-03-02) som anses berora miljoa-
spekter har géllt:

o Att planforslaget behdver bearbetas for att inte riskera att skada Kungliga
nationalstadsparkens (Nationalstadsparkens) vérden. Det kan behdvas for-
dndringar 1 den fOreslagna byggnadens volym och/eller farg for att mildra
dess intryck. (Lansstyrelsen). Kommentar: Efter samrad har forslaget mins-
kats i hojd och bredd samt dndrat firgsdtining. Se rubrik ~Kulturmiljé och
landskapsbild” ovan.

e Planen krédver ett beslut om @ndring av byggnadsminnet (Lénsstyrelsen).
Kommentar: Efter samrdd har forslaget bearbetats och pa detta underlag
(som overensstammer med detaljplanens granskningsforslag och forslag till
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antagande) har fastighetsdgaren ansokt om dndring av byggnadsminnet, vil-
ket direfter beslutats av Linsstyrelsen.

Att en naturvirdesbedomning bor goras (Lénsstyrelsen) for att utesluta att fo-
reslagen féllning av trdd ger skada pd Nationalstadsparkens naturvérden.
Kommentar: En naturvirdesinventering har gjorts efter samrddet, infor pla-
nens granskning.

Att skyddsrédl pa Viartabanan ska sdkerstillas (Lansstyrelsen). Kommentar:
Skyddsrdl har, efter samrdd, anlagts pd Virtabanan utmed planomradet.

Att planbestdmmelserna fortydligas sé att det framgar att dven taket ska utfo-
ras sa att det skyddar mot brandspridning. Kommentar: Detta har gjorts.

Att dagvattendtgdrderna revideras for att ge stérre rening sa att MKN for
Brunnsviken kan foljas (Lénsstyrelsen). Kommentar: Efter samrdd har dag-
vattenutredning och tillhérande dtgdardsforslag (vilka knyts till exploate-
ringsavtal) bearbetats och forbdittrats. I och med detta bedoms planforslaget
inte forsdamra status eller mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna.

Att berdknade griansvirden for buller och vibrationer méaste utgd fran baspro-
gnoser for ar 2040 (Trafikverket). Kommentar: Bullerutredningen har revi-
derats enligt denna synpunkt.

Att ett riktvarde pd 0,4 mm/s vigt RMS for vibrationer ska tillimpas vid ny-
byggnad (Trafikverket). Kommentar: Komfortvibrationerna i den nya bygg-
naden bedoms uppgd till cirka 0,1 mm/s vilket vil underskrider 0,4 mm/s.

Att stomljud bor beaktas (Trafikverket). Kommentar: Stomljudsnivan frdn
Virtabanan dr Lp ~35 dBA (Slow), vilket dr inom niva enligt praxis.

Att Solna stads program for Norra Hagastaden och Stockholms stads pro-
gram for Ostra Hagastaden bor nimnas i planhandlingarna eftersom planom-
radet ansluter mot programomradena (Stockholms stad). Kommentar: Infor
granskning har regelbundna samordningsméten hallits mellan Solna stad
och Stockholms stad, for att diskutera bland annat angrinsande planarbete.
I granskningshandlingarna finns tydligare anpassning till pdgdende planar-
bete i niromrddet. Aven om detaljplanen for Stallmdistaregdrden ocksd ska
kunna genomforas i nuldget, dvs. inte vara beroende av Stockholms detalj-
plan for Ostra Hagastaden.

Foreslagen ny byggnad dr mycket omfattande och skadar byggnadsminnet
Stallméstaregérden och det historiska landskapets kulturviarden (Férbundet
for Ekoparken). Kommentar: Efter samrad har forslaget bearbetats och pd
detta underlag (som overensstimmer med detaljplanens granskningsforslag
och forslag till antagande) har fastighetsdigaren ansékt om dndring av bygg-
nadsminnet, vilket ddrefter beslutats av Lansstyrelsen.

Den nya byggnaden dr hogre én befintliga hus. Bildmontage fran Brunnsvi-
ken och andra siktpunkter visar att huset blir avvikande och dominerande pa
ett sétt som strider mot kultur- och naturhistoriska hinsyn. Kommentar: Ef-
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ter samrdd har forslaget bearbetats. Den nya byggnaden blir inte lingre
hogre dn befintliga hus, och inte lika dominerande i och med sin i huvudsak
grona fdargsdttning som gor att huset bdttre smdlter in i omgivande gronska.

Tre privatpersoner ansdg i samradet att den nya byggnaden bor anpassas till
den éldre bebyggelsen pa platsen. Kommentar: Denna synpunkt har inte till-
godosetts fullt ut. Hojden och bredden har visserligen minskats mellan sam-
rad och granskning, sd det kan ses som en anpassning till befintlig bebyg-
gelse. Men samtidigt har den i huvudsak gula firgsdttningen dndrats till i
huvudsak gron. Detta har dock skett medvetet i samrdd med antikvarisk ex-
pertis, och i samrad med Ldnsstyrelsen (ddr dndring av byggnadsminnet en-
ligt det nya forslaget beslutats), eftersom den grona fdrgsdttningen minskar
risken for sammanldsning av dldre och ny bebyggelse. Den nya byggnadens
utformning bedoms ha hog arkitektonisk och estetisk kvalitet; ett vardigt till-
ldgg som en ny drsring i kulturmiljon. En modern utformning har linge varit
en utgangspunkt for en ny byggnad pd platsen. Ldnsstyrelsen skrev exempel-
vis detta redan den 16 januari 2012 (inom ramen for det tidigare detaljpla-
nedrendet) i ett yttrande. Eftersom Stallmdstaregdrden har sd hoga kulturhi-
storiska virden och det under dren har tillkommit nya om- och tillbyggnader
samt dven nya byggnader i historiserande stil har det bedomts att det inte dr
ladmpligt att uppfora ytterligare en historiserande byggnad pd platsen utan
att en ny byggnad bor ges en samtida utformning.

Med anledning av samradssynpunkterna initierades ett antal reviderade utredningar
och atgérder. En revidering av sjélva arkitektforslaget behovde forst goras i samrad
med berdrda parter, och ett beslut om dndring av byggnadsminnet forst ansdkas om
och dérefter tas. Det senaste beslutet fattades av Lénsstyrelsen den 11 juni 2020,
varefter planarbetet kunde aterupptas mer aktivt under hosten 2020 med uppréttan-
det av granskningshandlingar och utredningar.

Plankartan uppdaterades mellan samrad och granskning for att ansluta till
framtida kommungrins mot Stockholms stad, samt till Stockholms pégiende
detaljplan for Ostra Hagastaden. Plankartan uppdaterades, forutom med den
minskade volymen for den foreslagna nya byggnaden, dven med skyddsbe-
stimmelser med hinsyn till bland annat farligt gods pa4 Vartabanan och 6ver-
svimningsrisk pa grund av framtida havsnivahdjning. Plankartan uppdatera-
des enligt Boverkets planbestimmelsekatalog version 2018-08-01.
Planbeskrivningen uppdaterades.

MKB uppdaterades.

En samradsredogorelse togs fram.

En naturvirdesinventering togs fram.

Riskutredningen uppdaterades.

Gestaltningsprogrammet uppdaterades utifrn det nya forslaget.

Den antikvariska konsekvensanalysen uppdaterades.
Trafikbullerutredningen uppdaterades.

Dagvattenutredningen uppdaterades.

PM Geoteknik uppdaterades.

De yttranden som inkom under granskningen (se granskningsutldtandet daterat
2021-09-20) géllde bland annat foljande fragor:
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Planomradet berdrs inte av farligt gods pa vdg sdsom nédmns i gransknings-
handlingarna, vilket innebér att vissa skyddsbestimmelser ej dr nddvéndiga.
Planhandlingarna bor uppdateras avseende riskfrdgorna (Stockholms stad).
Kommentar: Detta har gjorts.

Omkring tio olika organisationer och cirka 100 privatpersoner har inkommit
med synpunkter, frimst rorande gestaltningen av den foreslagna nya bygg-
naden. Synpunkterna handlar om att byggnaden anses bli for modern, for
stor, for avvikande och inte passa in pa platsen ihop med Stallméstaregérdens
dldre bebyggelse. Kommentar: Dessa synpunkter har inte kunnat tillgodoses.
Se kommentar ovan till de tre privatpersoner som yttrade sig i samrddet. Se
dven kommentarer i granskningsutldtandet.

Vissa organisationer och privatpersoner har synpunkter pa féllandet av de tva
triden samt den, i deras mening, minskade tillgéngligheten till National-
stadsparken som planforslaget orsakar. Kommentar: Tvd unga trdd, en lonn
och en lind med visst naturvdrde (naturvirdesklass 4), behéver tas bort men
dterplantering av dtta nya trdd, med arter som har historisk anknytning till
platsen, ska ske. Ur ett naturmiljoperspektiv bedoms de ekologiska funktion-
er som dagens planomrade fyller kvarstd dven efter planens genomforande,
exempelvis omradets funktion som spridningskorridor. Planforslaget bedoms
inte heller medfora ndagra negativa konsekvenser for de skyddade arter som
potentiellt finns i omradet eller den biologiska mdngfalden i ovrigt. Allmdn-
hetens tilltrdde och trygghet bedoms stirkas med detaljplanen. Gronytorna
okar med planforslagets nya gard ddr ett tillgingligt strak mot vattnet eta-
bleras.

De viktigaste fordandringarna eller tilliggen som skett efter granskningen ar foljande
(se dven granskningsutlatandet for mer detaljerad information).

Riskutredningen har reviderats utifran synpunkter dels fran Storstockholms
brandforsvar, dels utifrdn de uppgifter som Stockholms stad upplyste om i
granskningen, ndmligen att det inte sker nagra farligt godstransporter pa
Uppsalavégen langs den striacka som berdr planomradet. Detta har lett till en
mindre revidering av plankartan: skyddsbestdmmelse m; ifrdn gransknings-
versionen har tagits bort och granskningsversionens ms bytt beteckning till
m; infor planens godkénnande och antagande.

Fyra nya vyer fran olika vypunkter frdn ndra hill sommartid har tagits fram
och redovisas i gestaltningsprogrammet. Aven planbeskrivningen och
granskningsutlatandet uppdaterades med dessa vyer som pa nira héll ger en
battre bild av den foreslagna nya byggnaden, ihop med omgivande gronska
och bebyggelse, under sommarhalvéret.

Ett miljoprogram har tagits fram och knyts till exploateringsavtalet.

Planbeskrivningen har reviderats och fortydligats i vissa avseenden.
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Skalen att planen antas i stallet for alternativ som overvagts

Under aren har det utretts en rad olika alternativ till nuvarande planforslag. Har fol-
jer en redovisning av dessa tillsammans med motiv till varfor de avfardats.

Vid samrédet av foregdende plandrende (SBN/2009:189) ar 2010 presenterades tva
alternativ till utformning av om- och tillbyggnaden av nuvarande personallokal och
pergola. Ett var historiserande (Alternativ A) och ett “modernt” till utseendet (alter-
nativ B), se Figur 33. Planform och innehall var desamma i de bada alternativen.

Skisser (fasad mot Brunnsviken) som visar alternativ A och B fran dr 2010.
Overst: Alternativ B. Nederst: Alternativ A. (vid samrdd for tidigare plandirende)

Foreslagen konferensavdelning ansdgs dock efter samrédet i det tidigare
plandrendet vara for liten (géller bade alternativ A och B).

I sitt yttrande 2012-01-13 skrev Lansstyrelsen att det inte ar 1ampligt att upp-
fora ytterligare en historiserande byggnad pa platsen (géller frimst B). Om
den nya byggnaden har en utformning som till stil och fargsattning liknar den
ursprungliga, finns det en risk for att den nya byggnaden ldses samman med
de befintliga byggnaderna. Detta kan gora att den ursprungliga vardshusan-
laggningen uppfattas som storre dn vad den har varit, vilket ger en felaktig
tolkning av den kulturhistoriskt viktiga bebyggelsemiljon.

Gardsmiljon som skapades bedomdes inte ha tillrackligt hoga kvaliteter (A
och B).

Den nya bebyggelsen bedomdes inte ha tillrdcklig arkitektonisk dignitet
(frimst A, men dven B).

Konferensavdelningen saknade i sin helhet utblick (annat &dn lanterniner).
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Vy fran Brunnsviken vintertid som visar alternativ C dar 2015 (vid antagande av tidigare plandirende)

Utstéllningen av foregaende planidrende (SBN/2009:189) dgde rum véren 2013. Det
alternativ som da gick ut for granskning kallas alternativ C. I detta alternativ hade
den nya hotell- och konferensbyggnaden en gul/bld/vit-randig fasadkulér med en
viss kopparton/glans for att formedla samma kéinsla som Hagaparkens koppartilt.
Byggnaden var utformad med tva véningar ovan mark och tva vaningar under. Pa
garden utanfor fanns en terrasserad vattenspegel. Nér planen (i det tidigare plana-
rendet) antogs 2015 hade planen justerats, men liknade till stor del fortfarande alter-
nativ C.
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Visionsbild som visar alternativ C ar 2015 (tidigare plandirende) med vattenspegel och lanternin.
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Tidigare detaljplan (SBN 2009:189) 6verklagades dock och upphédvdes av mark- och
miljodomstolen samma &r som den antogs, bland annat eftersom det saknades en
MKB. 2016 pédborjades nuvarande plandrende for Stallméstaregérden. I det inle-
dande skedet av den planprocessen fanns vattenspegeln fran det tidigare plandrendet
fortfarande kvar. Vattenspegeln har sedermera avfirdats eftersom den inte ansags
vara lamplig ur ett kulturhistoriskt perspektiv samt bedémdes kostsam att underhalla
och innebdra risker for bebyggelsen, sasom lackage till konferensavdelningen under.

Utover vattenspegeln avfardades, niar nuvarande plandrende (BND 2016:419) pabor-
jades, dven delar av byggnadens utformning. De tvd véningar under mark som
byggnaden delvis hade 1 alternativ C minskades till som mest en (suterrdng-) vaning
av kostnadsskil. Fargsattningen dndrades ocksa.

Vid samréadet 2017 for nuvarande plan presenterades ett delvis uppdaterat alternativ,
som vi kan kalla alternativ D. Den nya hotell- och konferensbyggnaden hade fortfa-
rande en gul/bld/vit firg men den kopparton/glans som fanns i alternativ C hade ta-
gits bort for att fargerna pd fasaden mer skulle efterlikna Stallmistaregdrdens befint-
liga bebyggelse. Nu foreslogs byggnaden som sagt ha tvad vaningar ovan mark och
som mest en (suterrdng-)vaning under mark. Den terrasserade vattenspegeln ersattes
av en “parterr”, vinklade planteringsytor, som formmaéssigt knot an till den fore-
slagna nya byggnaden och dven till de omgivande slottsmiljoerna runt Brunnsviken.

Ll

Kulérer i alternativ D tgs fran Tingshusets firgpalett. Hdr firg- och materialprov lutat mot Tings-
husets fasad. Alternativ C:s fdrger skulle “formedla samma kinsla som Hagaparkens koppartdlt”.
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Trianguldra vinklade planteringsytor, en “parterr” (kring siffran 2 i situationsplanen ovan), hade vid
samrddet 2017 (hdr kallat alternativ D) ersatt den terrasserade vattenspegeln.

Efter samradet 2017 avfardades byggnadens i huvudsak gula fargséttning och ersat-
tes med en 1 huvudsak gron fargséttning. Detta bland annat eftersom den gula farg-
sattningen anspelade for mycket pa befintliga byggnader. Det fanns ddrmed en risk
for att den nya byggnaden skulle ldsas samman med de befintliga byggnaderna, vil-
ket 1 sin tur medfor en risk for en felaktig tolkning av den kulturhistoriskt viktiga
bebyggelsemiljon. Firgsittningen bedomdes vidare gora den nya byggnaden mer
visuellt synlig betraktad frdn Nationalstadsparken. Det bedomdes dérfor vara bittre
att vélja en fargsdttning som gor att byggnaden smaélter in i omkringliggande mil;o,
vilket dr anledningen till att bygganden i nuvarande planforslag har en gron fargstt-
ning.

Nuvarandeé'rslag. Vy fran stranden vid Brunnsviken. mgshtltée‘t till ()'ger i bild, Fargsattlngen dar
nu i huvudsak gron. Den nya gdrden med ett gangstrak placeras mellan ny byggnad och Tingshuset.
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Efter samradet avfardades dven byggnadens storlek. Detta eftersom den beddmdes
vara for stor och dominerande sett till platsens historiska bebyggelsesiluett. Av kul-
turhistoriska skél dr darfor den nya hotell- och konferensbyggnaden betydligt mindre
1 nuvarande planforslag 4n den var under samrédet.

Streckade linjer visar 2 m minskad hojd- och 1,5 m i bredd fran samrdd till nuvarande forslag.

Mellan Tingshuset och den nya hotell- och konferensbyggnaden fanns under samré-
det en terrasserad gérd, en sa kallad parterr, uppdelad i oregelbundna, vinklade ytor.
Ordet parterr anspelar pa barockens tradgardskonst med laga, formbundna plante-
ringar. Parterrens olika ytor skulle sluttas &t olika hall for att skapa dynamik och
fyllas med perennplanteringar kantade av laga och strama héckar. Parterren avfarda-
des efter samradet dd den, likt vattenspeglarna, inte bedomdes vara lamplig ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Stallméstaregdrden har som vérdshus traditionellt haft
enklare tridgardsmiljoer, medan formklippta hickar snarare associerades med herr-
gardsmiljoer.

I nollalternativet for aktuell detaljplan antas marken inom planomrédet nyttjas som
idag, det vill sdga den befintliga detaljplanen uppréttad augusti ar 1998 fortsétter att
gilla och aktuell detaljplan vinner inte laga kraft. Det innebér att planomradet fort-
satt nyttjas av verksamheten for restaurang och hotell och att marken lings med
Brunnsviken ir tillgdnglig for allminheten 1 samma utstrickning som idag. Det sker
inga om-, till- eller nybyggnader jamfort med idag, varken ovan eller under mark.

Oavsett om den nya detaljplanen trader i kraft eller inte, &r omradet runt Stallmésta-
regarden under stor fordndring. I och med det stora antalet nya bostéder och arbets-
platser som byggs och planeras inom Hagastaden, kan det antas att d&nnu fler manni-
skor dn idag kommer att passera dver Stallmastaregardens gardsytor samt Gver om-
givande allmin plats. Stallméstaregardens karaktdr och miljéer kommer skilja sig
fran den moderna bebyggelsen i Hagastaden. I nollalternativet bedoms Stallméstare-
gardens konkurrenskraft minska och verksamheten fa begriansade mojligheter att
utvecklas. Det finns ddrmed en risk att virdshusverksamheten inte kommer att vara
l6nsam och 1 sa fall kan komma att avvecklas.

Byggnadsminnesforklaringen ger en garanti att byggnaderna inom planomradet be-
varas och underhalls. Befintlig detaljplan skapar dock inget sdrskilt skydd for den
vardefulla och i1 landskapet viktiga tradgardsanldggningen.

Nuvarande varuintag/inlastning, som kan upplevas stokig, kvarstar i nollalternativet.
Det faktum att varuintaget ar beldget invid den dldre bebyggelsen, mot Brunnsviken
och promenadstraket, kan upplevas som stérande 1 landskapet, kulturmiljon och f6r
omradets rekreationsvarden.
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Det finns risk att viardshusverksamheten inte kommer att vara lonsam i framtiden,
varfor den kan komma att avvecklas. Ett sddant avbrott i bebyggelsens kontinuitet
som virdshus skulle fa negativa konsekvenser for de kulturhistoriska vardena.

Négon alternativ lokalisering bedoms inte vara mojlig, bland annat utifran den kul-
turhistoriska kanslighetsanalys som gjorts.

Vidare har fastighetsdgaren utifrdn foreliggande forslag ans6kt om dndring av bygg-
nadsminnet. Lansstyrelsen har beslutat att ge tillstdnd for detta.

Av ovanstdende skil foreslas detaljplanen antas 1 stillet for de alternativ som over-
végts genom aren. Detaljplaneforslaget bedoms ocksé leda till ett mer positivt resul-
tat &n nollalternativet, dvs. att Stallméstaregardens omgivning (Hagastaden) fordnd-
ras och utvecklas men att ingen fordndring sker inom planomradet.

Planerade atgarder for dvervakning och uppfdljning

I miljobalken finns krav pa redogorelse av de atgarder som planeras for uppfoljning
och dvervakning av den betydande miljopaverkan som genomforandet av planen
medfor. Ett forsta steg 1 en uppfoljning av den betydande miljépaverkan bor vara att
kontrollera huruvida de dtgirder som man tagit hojd for i beddmningarna i MKB:n
(dvs atgarder som faststills i1 plankarta eller regleras i exploateringsavtalet) faktiskt
genomforts. Det kan ocksa vara relevant att utvirdera om dessa dtgérder varit till-
rackliga for att minimera negativ miljopaverkan eller om ytterligare atgarder krévs.
Infor antagande har ett miljoprogram tagits fram for detaljplanen.

I kommande bygglov- och genomférandeskede kommer det tas fram en mer
detaljerad dagvattenutredning och landskaps-/markplanering.

For foljande miljoaspekter bedoms det finnas ett behov av uppfoljning:

e Kulturmiljo och dversvimningsrisk: Efter fardigstidllande bor det goras en
kontroll av Linnehusets/Réda stugans hojdsittning for att sékerstélla att
byggnaden dr 6versvamningssékrad.

e Naturmiljo: Efter fardigstidllande bor det géras en kontroll av planomréadets
tradbestand for att undersoka om &tgirderna i form av éterplantering av trad
ar tillrackliga.

e Ytvatten: Efter fardigstillande bor det goras en uppfoljning for att siker-
stilla att planerade dagvattenatgirder i form av exempelvis vixtbaddar ge-
nomforts pa ett korrekt sétt.

e Markfororeningar: Arbete 1 fororenade omraden kraver enligt 28 § férord-
ning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd en anmélan om
avhjédlpandeatgérd till milj6- och hilsoskyddsndmnden, innan sanering pé-
borjas. Mer utforliga provtagningar och analyser bor utféras i kommande
skeden for att f4 en mer heltdckande bild av féroreningssituationen inom hela
planomridet. Utforda provtagningar kompletteras lampligen med paramet-
rarna klorerade alifater och PFAS i grundvattnet. Provtagningsplanen ska in-
for provtagning stimmas av med milj6- och byggnadsforvaltningens miljo-
skyddsenhet.



Klimatpaverkan: Klimatpaverkan bor foljas upp genom en klimatdeklarat-
ion. (Krav péd klimatdeklaration vid uppforande av nya byggnader trider i
kraft den 1 januari 2022 och géller de byggaktorer som soker bygglov fran
och med den 1 januari 2022. Det innebér att exploatorer ska redovisa vilken
paverkan pé klimatet en ny byggnad har).

Angaende kulturmiljo och atgdrder for Overvakning och uppfdljning, sé &r dven
Lénsstyrelsens tillstdnd till uppforande av ny byggnad inom Stallméstaregdrden be-
hiftat med villkor (enligt beslut daterat 2020-06-11), och dessa ar foljande:

Arbetet ska genomfOras under antikvarisk medverkan av antikvarie som ska
godkinnas av Lansstyrelsen.

Arbetet ska i huvudsak folja de handlingar som ldmnats in i samband med
ansOkan. Flytt av f.d. Linneforrddet (Roda stugan), byggnad nr 10, ska ske 1
samrad med antikvarien for att sikerstilla att byggnaden inte rivs eller till sitt
yttre byggs om eller pa annat sétt fordndras i strid mot skyddsbestimmelser-
na. Storre avvikelser ska godkinnas av Lansstyrelsen.

Sokanden ska 1 god tid underritta antikvarien om arbetets igangsittande. An-
tikvarien ska ges mojlighet till dokumentation och undersékningar fore, un-
der och efter samtliga arbeten.

Antikvarien ska sammanstélla de genomforda arbetena i en rapport. Avse-
ende den nya byggnaden kan redogorelsen begrénsas till fotodokumentation
av platsen fore och efter uppforande. Rapporten ska i 6vrigt innehalla admi-
nistrativa uppgifter for objektet och édrendet, en redogorelse for utforda at-
girder, redogorelse for kulturhistoriska, byggnadstekniska / byggnadshisto-
riska iakttagelser som framkommit under arbetet, en motivering och beskriv-
ning av eventuella antikvariska overvdganden och avsteg fran beslutade at-
géarder och dess paverkan pa det kulturhistoriska vdrdet samt relevant bild-
material fore, under och efter arbetet med bildtext som anger vad bilden be-
skriver/visar. Rapporten skickas digitalt till Ldnsstyrelsen senast tre manader
efter avslutat arbete.

Tillstandet géller under nu kinda forutsittningar. Om nya omstandigheter
framkommer ska frdgan 6verldmnas till Lansstyrelsen for ny provning.

Till detaljplanens exploateringsavtal ska foljande handlingar knytas: gestaltnings-
program, antikvarisk konsekvensanalys, dagvattenutredning och miljoprogram.

Gestaltningsprogrammet har tagits fram, och knyts till exploateringsavtal-
et, for att sékerstélla en hog niva for gestaltning av arkitektur och landskap.

Dagvattenutredningen kopplas till exploateringsavtalet for att sidkerstilla
genomforandet av utredningens foreslagna atgarder.

En antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram. Dess syfte dr att beskriva
och analysera den péverkan som planforslaget har pd Stallmistaregardens
kulturhistoriska vérde och for kulturmiljon, fraimst med avseende pa Nation-
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alstadsparken och riksintresset Solna [AB 37] samt bestimmelserna i plan-
och bygglagen. Villkoren for beddmningen dr viktiga att sdkerstélla, varfor
den antikvariska konsekvensanalysen knyts till exploateringsavtalet:

1. Den byggnad som presenteras i planforslaget och gestaltningspro-
grammet uppfors. H6jd och omfattning utokas inte.

2. Mark och géngvégar kring den nya byggnaden och det flyttade
Linneforrddet/Roda stugan anldggs och utformas sd att omradet
inte upplevs som privatiserat.

3. Linneforradet/Roda stugan far kulturhistoriskt relevant utformning
och material avseende sockel, tak, dorr, ricken m.m.

4. Omradet kring det nya lastintaget mot Anneroviagen halls snyggt
och fritt frin utplacerade kérl eller annan skrymmande utrustning.

5. Ny och kompletterande plantering av trdd och annan vixtlighet ut-
fors enligt forslaget, sa att Stallmistaregdrdens grona virden och
anknytning till Nationalstadsparken stirks och lyfts fram.

e Miljoprogrammet innefattar projektspecifika miljokrav och &r ett viktigt
verktyg for att sékerstélla och f6lja upp beaktandet av miljo och hélsa 1 det
fortsatta arbetet. De krav som foljer av miljoprogrammet ska tillimpas under
projektering och produktion och ska vara styrande for projektorers och ent-
reprendrers miljoarbete.

Alexander Fagerlund Erik Nordenstam
Plan- och geodatachef Planarkitekt
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