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Solna stad Granskningsutlatande
Miljé- och byggnadsférvaltningen 2023-03-08
Matilda Eriksson PLAN.2020.134

Granskningsutlatande

Detaljplan for Fjallet 8

inom stadsdelen Rasunda upprattad i mars 2023
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1. Bakgrund

Samrid av detaljplanen genomférdes under 13 april — 4 maj 2022. Byggnadsnamnden beslutade
den 19 oktober 2022 (§ 108) att detaljplanen skulle ligga till grund for granskning.

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r komplementbyggnad i form av garage med limplig
placering inom fastigheten Fjillet 8.

Linsstyrelsen, kommunens forvaltningar, sakdgare och andra berérda har beretts tillfélle att
limna synpunkter pa forslaget under granskningstiden 26 oktober — 16 november 2022.
Handlingarna har visats pa biblioteket i Solna Centrum och vid Solna forum i Solna stadshus
under lokalernas ordinarie 6ppettider. Handlingarna har dven funnits tillgingliga pa stadens
hemsida.



Sida 2 (10)

2. Sammanfattning

Hir foljer en kortare sammanfattning av inkomna yttranden. Samtliga yttranden finns att ta del av
1 sin helhet pa milj6- och byggnadsforvaltningen.

Yttranden i korthet

Lansstyrelsen har inga synpunkter pé férslaget.
Statens geotekniska institut (SGI) har inga invindningar mot planforslaget.

Vattenfall Eldistribution noterar att tidigare yttrande har beaktats och har dirmed inget mer att
tilligga.

Radet for funktionshinderfragor (RFF) har inga synpunkter pa férslaget utifran de fraigor som
radet har 1 uppdrag att bevaka.

Lantmiteriet har inte funnit anledning till nagon synpunkt.

Sakigare i omradet har inkommit med synpunkter i samrad och limnar ytterligare invandningar
mot planférslaget i granskning som sammanfattas nedan:

e Tillginglighetsproblematik

e Tridskyddets begrinsning

e Olampligt att fastighetsagaren ar bestillare av utredningar
e Outredda alternativ

e Siktproblematik

Forvaltningens kommentarer i korthet

Sakdigares synpunkter kommenteras vidare i kommande avsnitt.

3. Yttranden under granskningen

Remissinstanser som inte har nagon erinran mot planen:

e Linsstyrelsen

e Statens geotekniska institut (SGI)

e Vattenfall Eldistribution

e Rader f6r funktionshinderfragor (RFF)
e [antmaiteriet

Remissinstanser som inte har svarat pa remissen:

e Storstockholms brandforsvar (SSBF)

e Norrenergi

e Milj6- och hilsoskyddsnimnden

e Kommunstyrelsen

e Fullmiktigegrupperna: m, s, 1, v, mp, kd, ¢, sd



Sida 3 (10)

Sakagare enligt fastighetsforteckningen och boende

M.K. och A.K.

M.K. och A.K. meddelar att de invindningar mot férslaget som skickades in i samband med
samradet kvarstar. M.K. och A.K. skriver att utover de redan inskickade invandningarna féljer
kompletteringar efter samradsredogérelsen och det uppdaterade planforslaget.
Sammanfattningsvis ror de kompletterande invindningarna:

e Tillginglighetsproblematik

e Tridskyddets begrinsning

e Olampligt att fastighetsagaren ar bestillare av utredningar
e Outredda alternativ

e Siktproblematik

Tillginglighetsproblematik
M.K. och A.K. menar att garageplacering 1 dr dalig ur tillgénglighetsperspektiv da det dr det hogst

placerade garaget med storst skillnad 1 h6jd mot huvudbyggnad. M.K. och. A.K. tar upp RFF:s
(Radet for funktionshinderfragor) samradsyttrande: ” (...) det dr viktigt att den framtida
komplementbyggnaden placeras och utformas pa ett sitt som gor den atkomlig dven f6r en
person med t ex rorelsenedsittning.” M.K. och A.K. menar dven att placeringsalternativ 2, 3 och
4 innebir garage i samma plan som huvudbyggnaden, vilket innebdr att trappor inte behévs och
att tillgangligheten ar god.

Forvaltningens kommentat: Marknivan framfor huvudentrén dr ca 13,6 meter dver nollplanet.
Huvudbyggnadens huvudentré ligger pa ca 14,5 meter dver nollplanet och nas via en entrétrappa, detsamma giller
[for kiksingdang pa huvudbyggnadens norra sida samt altan pa huvudbyggnadens véstra sida. Garaget enligt
Pplacering 1 har en marknivd pa ca 15,3 meter dver nollplanet. Uppstéllningsplatsen mot Vintervigen har en
markniva pd ca 11,9 meter over nollplanet. Huvndbyggnadens kdllaringang ligger i niva med
uppstallningsplatsen. 1 hijdldge ligger huvudentrén 0,8 meter frin garageplacering 1 och 2,6 meter fran
uppstallningsplatsen, huvudentré nas via trappor i vilket fall. Se relationsritning pa ndstkommande sida.

Tillganglig angoring (till sekunddarentré) dr majlig pa fastighetens befintliga uppstillningsplats. En garageplacering
7 lage mot Vintervagen dr avfardat. Tillganglig angoring bebiver inte vara innesluten i en garagebygonad, dessutom
bebiver inte en garagebyggnad vara tillganglig om andra alternativ finns. Placering av garagebygenad dr limplig
inom befintlig byggritt, norr om huvndbyggnaden.

I PBL stills krav pa en tomt som bebyggs, bland annat ska fastigheten kunna anvindas av personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Det ska ga att komma fram till byggnader och det ska ga att anvinda tomten,
men det galler inte tomter dar det dr orimligt med hansyn till terrangen och forhallandena i dvrigt. For Fyillet 8
bedims hansyn till terrangforballanden och det kulturhistoriska virdet med obebyggd forgardsmark viga tyngre dn
mdjlighet att anordna en tillganglig garagebyggnad. Enligt dversiktsplanen ska hansyn tas till den
sammanhdngande och kulturhistoriskt intressanta miljon i Rasunda vid eventuell kompletterande bebyggelse. En
garagebygenad i lige mot Vintervagen enligt alternativ 3 och 4, samt Tottvigen enligt alternativ 2 dr avfardade da
forgdrdsmarken aldrig varit avsedd for att bebyggas. Alternativ 2 innebdr dven in- och utfart inom 10 m fran
korsningspunkt vilket ar olamplig ut trafiksikerbetssynpunkt, dessutom ligger garageplacering 2 mer dn 25 meter
fran buvndentré och kdllaringang, och uppnar déarmed inte tillganglighetskrav.
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Relationsritning for Fidllet 8, vy frin syd. Ungefarliga bijder ovan nollplanet for uppstillningsplats/ kdllarentré, gardsplan, huvudentré
samt garage enligt placering 1.

Tradskyddets begransning

M.K. och AK. framf6r att tridskyddet inte utgér en fullgod begrinsning som ér bestindig 6ver
tid for att forhindra placering av garage lingre in pa tomten. M.K. och A.K. skriver att eken kan
tas bort med ett marklov, alternativt marklov med ”liten avvikelse” fran detaljplan. M.K. och
A.K. menar att det enligt detaljplaneforslaget inte finns nagot som tvingar att trid ska
aterplanteras pa exakt samma plats. M.K. och A.K. papekar slutligen att omtanken om eken ir ett
argument for att placera garage mot Vintervigen enligt alternativ 2, 3 eller 4.

Forvaltingens kommentat: Planen avser skydda befintlig skogsek 7 storsta mdjliga utstrickning, och
reglerar foljande for fastighetens skogsek:

o Skogsek (quercus robur) med stamombkrets om minst 0.6 meter far endast fallas om det dr sjukt eller
utgor en sakerbetsrisk. Utldtande fran arborist krivs innan fillning. Om trid falls ska ersdttningstrid
av samma art planteras i samrad med och efter godkdnnande av kommunekolog eller av staden anlitad
expertis med motsvarande kunskaper.

o Marklov kréips dven for tridfiallning av skogsek (quercus robur) med stamom#krets om minst 0.6 meter

I planarbetet har fastighetens stora skogsek setts som en forutsattning vid ntredning av placeringsalternativ for
garage. En garageplacering vid skogseken har inte undersokts da forntsattningarna utan skogseken dar okdnda, vid

Jfallning av trédet kan marken vara olimplig att bebygga. Idmpligheten av en garageplacering lingre in pa tomten
skulle provas i en bygglovsansokan.

I en framtida bygglovsansikan tas hansyn till platsens forutsittningar. Att inte folja de 2 satta
Pplanbestammelserna som rir fastighetens skogsek kan inte vara en liten avvikelse. Skulle tradet fillas i fall av
sjukdom eller sikerhetsrisk, med stod av utlatande fran arborist, mdste marklov sikas. En process for
ersdttningstrad pabirjas darefter. Exafkt lige for myplantering av skogsek faststills i en sadan process, och bestims
ddrmed inte i detaljplanen. Bestammelserna syftar till att trygga skogsekbestandet pa fastigheten.
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I utlatandet fran arborist (2022-01-13) lyder rekommendationen: 'Y tterligare grivarbeten eller anldggning av
hardgjorda ytor kring tridet (i en radie av 8 m fran stambasen) avrads ifran - da fler ritter kan komma att
skadas och kompaktering av marken kan uppsta vilket minskar syremdngden i jorden och firsvarar tridets
livsmdjligheter.”

En rivning av garageplacering 1 skulle sannolikt ha en negativ paverkan pa skogseken. Det bista for eken
utifran dagens forutsattningar bedoms vara att mdjliggora for genomfort garage (enligt alternativ 1) att sta kvar.
Utan detaljplan kommer garaget behova rivas, vilket kan skada tridet. Utan detaljplan saknas skydd for tridet
och kan dd fillas utan marklov eller kray pa aterplantering.

Planens syfte dr att mijliggira for komplementbyggnad i form av garage med limplig placering inom fastigheten
Fidllet 8. Garageplacering 1 bedims vara den mest limpliga, friimst med hansyn till kulturmiljo och trafik, men
daven med omtantke till skogseken. Garageplacering enligt alternativ 2, 3 och 4 har avslagits, se Forvaltningens
kommentar under Tillganglighetsproblematik.

Olampligt att fastighetsdgaren ar bestillare av utredningar
M.K. och AK. fortydligar att de inte invinder mot att fastighetsigare bekostar utredningarna

som krivs for en detaljplan, utan invindning giller att fastighetsdgaren ir bestillare av dem. M.K.
och A.K. menar att nir fastighetsidgaren bestaller utredningarna férsitts utredarna i
beroendestillning till bestillaren som dr en part i drendet, och inte till kommunen. M.K. och A.K.
menar att en detaljplan, till skillnad fran en bygglovsansokan, dr en allmian angeldgenhet, varpa det
ar olimpligt att den som vill dra nytta av dndringen ér bestillare av utredningarna som ligger till
grund for den. M.K. och A.K. framf6r att det nya alternativ 8 som utreddes 1 princip ensidigt
tilldelas negativa bedémningar och att fordelarna med placeringen inte lyfts fram (t ex ligre
markhdéjning, ligre nockhojd, méjlighet £f6r underhall, fall av sné och is, mm).

Forvaltningens kommentar: Att fastighetsigare och exploatirer stir for underlaget dr inget ovanligt,
varken for Solna eller andra kommuner. Da Solna inte dger marken ligger uppdraget pa att ta fram underlag hos
fastighetsigare/ exploatir. Solnas tiansteman granskar utredningarna och ar ansvariga for dem.

Den negativa paverkan alternativ 8 medfor dvervager fordelarna. De ndamnda fordelarna for alternativ 8 enligt
M.K. och A.K. dr inte av allménintresse. Den kulturhistoriskt intressanta miljon i norra Rdsunda dr diremot ett
allmanintresse och bedoms dvervaga det enskilda intresset. Villabebyggelsen i norra Rasunda ska enligt
dversiktsplan i huvudsak bevaras till sin karaktar och kompletterande bebyggelse ska ta hansyn till den
sammanhdngande och kulturhistoriskt intressanta miljon. Att anpassa garaget efter kulturmiljon och placera
garaget med ett stirre avstand till huvndbyggnaden gor att huvndbyggnaden bibehaller en framtridande roll.
Placeringen bedims inte innebdra en betydande oligenbet for grannfastighet. Placering av 2 friliggande
garagebygenader pa varsin sida av fastighetsgrinsen bedims stamma vil med omridets karaktdr och géllande
Planbestimmelse om att tillata sammanbyggning av byggnader. Placeringen ger intryck av ett vil avvégt
bebyggelseminster och smdlter in mellan huvudbyggnaderna pa Fiillet 8 och 9.

Outredda alternativ
M.K. och A.K. papekar att det finns mojlighet att studera alternativa placeringar mellan alternativ
1 och 8 for att minska den negativa paverkan pa grannfastigheten.

M.K. och A.K. papekar ocksa att det finns mojlighet att placera garagebyggnad 10 meter frin
korsning och nistan 10 meter fran utfarten mellan alternativ 2 och 3 som inte utvarderats.

Forvaltningens kommentat: Byggnader far sammanbyggas dver fastighetsgréns i gillande och i ny plan, i
det fall garage uppfors friliggande bedoms 0,3 m avstand frin fastighetsgrins lampligt da garagebyggnaderna
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upplevs samlade vid den gemensamma fastighetsgransen. Planen mdijliggor garageplacering inom befintlig byggréitt
norr om huvudbygenaden med ett minsta avstand pa 0,3 m till fastighetsgrans. Att mijliggora garageplacering 0,3
m fran fastighetsgrins bedoms lampligt utifran platsens forutsdttningar, och har bedomts limpligt pa andra platser
inom det kulturbistoriskt virdefulla omridet villabebyggelse i norra Résunda, och kan anses vara praxis.

Foto frin september 2022 som pavisar forhallandet mellan garageplacering 1 och huvudbyggnad, mellanrummet och

terrassering/ trappning genom graddinger.

Alternativ 8 kriver rivning av befintlig gradéng och skapar ett trangt utrymme mellan busets norra gavel och
garaget. Ein placering lingre bort fran fastighetsgrans jamfort med alternativ 1 riskerar inte bara att negativt
paverka huvudbyggnaden och girden, utan placeringen rubbar dven symmetrin sett fiin Arebacken i relation till
grannfastigheten.

Forvaltningen bedomer att det dr olampligt, bide ut trafiksdkerbet- och kulturmiljosynpunkt att placera en
garagebygenad mot 1 intervgen. Genom att placera en garagebyggnad néra eller dikt an huvndbygenaden skadas
de kulturmiljovirden som finns utpekade. Ytterligare placeringsalternativ mellan alternativ 2 och 3 dr inte
intressant att utreda ay samma skal som alternativ 2, 3 och 4 redan har avslagits — de dr placerade pa prickad
forgardsmark, de skymmer huvudbyggnaden fran omkringliggande gator och har andra trafikforhallanden dn
Arebacken.

Siktproblematik

M.K. och A.K. pipekar att det mot Vintervigen finns en h6g och tit hick i tomtgrins mot gatan,
enligt M.K. och A.K. ir hicken 3 meter hog. M.K. och A.K. menar att en garageplacering 5—10
meter fran befintlig utfart, 1 meter in pa tomten, inte skulle paverka sikten vid utfart, utan att det
ar hicken som begransar sikten.
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M.K. och A.K. bifogar foto till sitt yttrande.

M.K. och A.K. menar dven att vid garageplacering 2 forsimras inte sikt av ett garage utan av
hicken som stricker sig fram till korsningen.

M.K. och A.K. bifogar foto till sitt yttrande.

Forvaltingens kommentaz: 1 frigan om sikt dr det skillnad pa vixtlighet och en byggnad. En bygenad dr
solid och avsedd for att st permanent, medan véxtlighet ar fordnderlig dver tid och i stor grad genomsiktlig och
anpassningsbar. En byggnad paverkar sikten, medan vixtlighet kan anpassas eller tas bort.

I plan- och bygglagstifiningen stalls krav pa att tomter ska hallas i vardat skick och skitas sa att risken for
olycksfall begrinsas och betydande olagenbeter for omgivningen och for trafiken inte uppstar. 1/id gatukorsning och
hirntomt dr det viktigt att god sikt uppnas och inga konstruktioner skymmer sikt vid gatan, en garagebyggnad
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ndra en gatukorsning ar dédrmed otdnkbar. Det dr inte lampligt att i detaljplan reglera hijd pa véxtlighet, detta
regleras istéllet bland annat genom stadens riktlinjer om hur hirntomter ska forbittra sikt och sikerbet pa
bostadsgator. 1 dokumentet Klipp hicken! (link) bittar fastighetsagare med tomt dtgdirder att genomfora for att
gora sikten fri i korsningar. Fastighetsigare med horntomt uppmanas ha hogst 80 cm higt staket och vixtlighet
1010 meter fran korsningspunkt. Ett tillsynsirende for hacken har skapats hos staden, det dr inte en fraga for
detaljplanen.

Garageplacering mot Vintervéigen och Tottvigen har avslagits med héansyn till frimst kulturmiljo och
trafikforhéllanden. Det bedims mer limpligt att anordna en garagebyggnad mot Arebacken, en mindre lokalgata
som nar ca 10 bostadsfastigheter. Arebacken bedims ha en lag trafikaltstring med fi trafikrirelser om dagen.

Siktproblematik (fortsittning)

M.K. och A.K. menar att det finns siktproblematik vid garageplacering 1, da utfarten ligger vid en
brant backe (Arebacken). M.K. och A.K. menar 4ven att vixtlighet skymmer sikten nedat gatan.

Y™y

M.K. ach A.K. bifogar foto till sitt yttrande.

Forvaltningens kommentar: Det bedims limpligt att anordna garage mot Arebacken for Fjillet 8, liksom
[for andra fastigheter lings gatan som ocksd anordnat garage mot Arebacken. Gatan sluttar men bedims ha en lig
trafikaltstring med fii trafikrirelser om dagen. V'id anslutning mot Arebacken kréivs inte kirning iver ging- eller
cykelbana till skillnad mot Tottvigen och 1 intervigen. Sikten bedims vara god for placering 1. Vid anslutning
av utfart finns kriterier om sikttrianglar om 2,5x2,5 meter, inom sikttriangel bir véxter inte vara higre an 80
em. Tujorna dr placerade indragna fran gatan, med mellanrum fran varandra, och bedims inte paverka sikten pa
ett sadant sdtt att utfarten dr olamplig eller osdaker. idare dr vétlighet inget som regleras i plan.

Summering
M.K. och A.K. menar att detaljplaneférslaget dr olimpligt med manga brister och stor negativ

paverkan pa grannfastigheten. M.K. och A.K. menar att det finns andra limpliga placeringar av
ett fristaende garage, och att mojligheten att aterstilla det ursprungliga garaget i killaren kvarstar.

Forvaltingens kommentar: Det ursprungliga garaget i kallarvaningen haller inte den standard som
moderna bilar forutsatter. Forvaltningen har bedimt att det aktuella forslaget har minst negativ paverkan vad
galler bland annat kulturmiljo och trafiksékerbet. Forvaltningen star fast vid att en garageplacering mot


https://www.solna.se/download/18.73ca962f172a2793d1f8e98d/1596180939241/Regler_f%C3%B6r_buskage_210x220_2020.pdf
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Viintervéigen eller Tottvigen dr oldmplig, och att den mest lampade placeringen for garagebygonaden dr norr om
huvudbyggnaden, minst 0,3 m fran fastighetsgrans.

4. Forandringar efter granskningen

Efter granskning har foljande dndringar gjorts:

Plankarta:

Bestimmelse for storsta byggnadsarea f6r garage omformuleras f6r tydlighets skull fran
Storsta byggnadsarea dr 30 n? per garage tll Storsta bygenadsarea for friliggande garage dr 30 m*
Bestimmelse Hagst 1 garage per fastighet infors for tydlighet.

Bestammelse Hagst 1 huvudbyggnad per fastighet infors for tydlighet.

Bestimmelse Bostad far inte inredas i komplementbygenad inférs. Planen medger byggritt for
komplementbyggnader, varpa det fortydligas att de inte far inredas med bostad.
Bestaimmelse Huvudbyggnad far inredas med higst 2 ligenbeter inférs. Bestimmelsen dr himtad
frin tdigare gillande plan 0401/1934 och syftar till att fortydliga och forhindra att det blir
flerfamiljshus pa fastigheten.

Hiigsta nockhijd pa huvudbyggnad dr 24.8 meter dver angivet nollplan tas bort. Istallet lagegs
bestimmelse Hdgsta byggnadshijd dr 7.6 meter till £6r att behalla ursprunglig bygeritt och
gillande bestimmelse. Bestammelse For komplementbyggnader dar hogsta byggnadshijd 3 meter och
hagsta totalthgid 4.5 meter som tidigare funnits for Fjillet 8 i 0401/1934 aterinfoérs som
bestimmelse. Bestimmelserna bedoms limpliga for att begrinsa komplementbyggnaders
storlek.

Bestimmelse f6r hogsta nockhojd pa garage 6ver angivet nollplan justeras till Hogsza
nockhijd pa friliggande garage dr 18.9 meter dver angivet nollplan tr att bittre anpassas till
grannfastighetens garage vars nockhojd ar ca 19 m 6ver nollplanet. Det bedoms limpligt
att lata de friliggande garagebyggnaderna pa varsin sida av fastighetsgrins spegla gatans
lutning genom olika nockhéjder. ”Friliggande” laggs till att inte f6rsvara eventuell
sammanbyggning Gver fastighetsgrins.

Bestimmelse for takkupor infors for att bekrifta de takkupor som uppforts pa
huvudbyggnaden.

Bestimmelse om stOrsta taklutning kompletteras med en bestimmelse om storsta
taklutning f6r valmat tak pa gavel for att bekrifta befintlig takutformning pa
huvudbyggnad.

Placeringsbestimmelse fortydligas genom Friliggande byggnad, med undantag for garage, ska
Placeras niinst 4.5 meter fran fastighetsgrans for att ersitta byggnadsstadgan § 39 (1959:612)
samt for att endast mojliggora garagebygenad nirmre fastighetsgrins.

Minsta stamombkrets ldggs till i bestimmelse f6r markens anordnande och vegetation for
att kopplas samman med marklovsbestimmelse.

Ut6ver dessa forandringar har redaktionella andringar och fortydliganden gjorts i
planhandlingarna.

5. Synpunkter som inte tillgodosetts

Granskningsutlitandet redovisar yttranden som inkommit under granskningsskedet.
Nedanstiende forteckning redovisar de som yttrat sig under nagot planskede och som eventuellt
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
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e MK och A.K. (motsitter sig att planen medger bebyggelse 0,3 m frin fastighetsgrins
och foresprakar att garage mojliggors 1 ett annat lige)

Alexander Fagerlund Matilda Eriksson
Plan- och geodatachef Planarkitekt
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