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Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppférandet av ett nytt bostadskvarter med férskola och
lokaler i bottenplan. Lokalerna i bottenplanet ska vinda sig mot och aktivera Armégatan samt
gang- och cykelstraket 6ster om kvarteret. Planen syftar dven till att omvandla del av Armégatan
med fokus pa giende och cyklister. Bebyggelse och omvandling ska dven anpassas sa att
planomradet stirker spridningsméjligheter f6r djur- och vixtliv.

Forslaget innehaller ny bebyggelse som omfattar totalt cirka 17 700 kvm BTA, om cirka 180
ligenheter, en férskola med fyra avdelningar och ett antal lokaler f6r centruméindamal.

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestimmelser. Dessutom
har som underlag till detaljplanen féljande handlingar tagits fram:

e grundkarta
o fastighetsférteckning
e undersékning om betydande miljopaverkan

o illustrationsbilaga Between the Lines Architecture och Horn.Uggla landskapsarkitekter
2023-06-05

e dagvatten- och skyfallsutredning, Structor 2023-04-28

milj6teknisk markundersékning, AFRY 2023-05-29

geoteknisk undersokning, AFRY 2023-04-04

bullerutredning, Akerl6f Hallin Akustik 2023-05-29

trafikutredning, Ramboll 2023-05-08

parkerings- och mobilitetsutredning, Ramboll 2023-03-28

naturvirdesinventering, AFRY 2022-12-22

Dags- och solljusstudie, Urban Minds 2023-05-05
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Bakgrund

Omradet har, sedan férberedande arbeten f6r Huvudstaledens dragning genom Huvudsta pa 60-
talet, anvints vid behov for upplag och parkering. Dagens parkering ar fortfarande av tillfallig
karaktir. Enligt 6versiktsplanen finns det potential till komplettering med bade bostider och
annan verksamhet i Huvudsta, framforallt lings Armégatan/Storgatan och invid
tunnelbanestationerna.

Detaljplanen ér del av en storre komplettering lings Armégatan, med en potentiell fortsatt
utveckling med bostider 6ster och sydost ut ned mot Pampas marina och det parallella
detaljplaneprojektet for Ekelund.

Kommunstyrelsen beslutade den 2 juni 2014 (§91) om att markanvisa omradet till Granen
Holding (senare Arwidsro fastigheter). Kommunstyrelsen gav da dven byggnadsnimnden i
uppdrag att paborja planarbete f6r detaljplanen med inriktning pa bostider och maojlighet till
forskola. Planarbetet kom dock inte att starta innan ett antal 6vergripande fragor klarlagts, bland
annat frigan om Frésundaledens dragning genom Huvudsta. Darfér betraktas planuppdraget
som paborjat vid tidpunkten for Byggnadsnimndens beslut om planuppdrag, vilket togs den 24
november 2021 (§118). Detaljplanen handliggs med sa kallat standardférfarande.

Under senhésten 2022 genomférdes en medborgardialog rérande del av Armégatan (fran
Ekelundsvigen till Huvudstagatan). Dialogen hélls bland annat for att fa inspel till omvandling av
gatan och upplevelsen av nirmiljon. Ett stort antal synpunkter berérde planomridet och dess
omgivning, vilket lett till vissa justeringar och ger bra st6d till féreslagen férindring av platsen.

I
(3

Planomrdde inom gul linge.

Planomradet omfattar cirka 11 500 kvm och avgrinsas i séder av Armégatan. I Oster ligger
Arméupplaget (stadens omrade for bearbetning av massor). I norr méter omradet upp ett
skogsomrdde och mot vister bostadshuset pa fastigheten Styckjunkaren 4 (Armégatan 30).
Planomradet ber6r del av fastigheterna Huvudsta 4:11 och 4:18, vilka bada dgs av Solna stad.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska planen genomga en undersokning (i praxis tidigare
kallat behovsbed6mning) enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808). Syftet med undersokningen ér
att se om planens genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Omstindigheter
ska identifieras vilka talar for eller emot en betydande miljépaverkan.

Bostadsbebyggelsen har utformats och placerats med hiansyn till méjligheterna att férebygga
oldgenhet f6r minniskors halsa 1 friga om omgivningsbuller. Planen bedéms preliminart inte
heller innebira nagra 6vriga risker, f6r manniskors hilsa och sidkerhet, som inte kan hanteras
med limpliga atgarder. Planomréadet ligger i kanten pa skogsomradet norr om, vilket innehaller
ett stort antal skyddsvirda tallar samt ett antal virdefulla 16vtriad. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms paverka ett tiotal av nimnda trdd i sidan man att det beh6ver tas ned. En
viktig del av planarbetet hittills och framat kommer att vara att sikerstalla atgarder for att
minimera paverkan dir méjligt. Sammantaget bedoms den negativa miljopaverkan som planen
kan ge upphov till vara begrinsad.

Den positiva miljopaverkan som planen skulle kunna ge upphov till grundar sig frimsti en
markanvindning som gér niromradet tryggare (fraimst gangstrak genom skogsomradet med
fortsittning i tunnel under Armégatan) samt ger forbattrad maojlighet till gaing- och cykeltrafik.
Planomradet ligger dven vil till f6r att ge goda forutsittningar for kollektivtrafikresande.

Utifran ovan har detaljplanens genomférande inte bedémts medféra betydande miljopaverkan.
Samrid har skett med Linsstyrelsen. Linsstyrelsen delar stadens bedémning, under forutsittning
att hansyn tas till naturvirdena kopplade till de sarskilt virdefulla triden i ndiromradet. Nagon
strategisk miljobedomning g6rs darfor inte. Nagon MKB upprittas inte for planen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Solna stads gillande Oversiktsplan 2030, antagen 2016 och aktualitetsférklarad 2020, anger att
planomradet ligger inom omrade for framtida blandad stadsbebyggelse. Kompletteringar i
Huvudsta féresprakas i anslutning till nagon av tunnelbanestationerna. En viktig del 4r dven att
de stora gaturummen omvandlas till stadsgator.

Gestaltningsprogram for Armégatan/Storgatan

Riktlinjer for gestaltningen av Armégatan/Storgatan finns redovisade i ett gestaltningsprogram
fran 2007. Programmets riktlinjer samt kompletterande trafikutredning, naturvirdesinventering
och medborgardialog ligger till grund for utformningen av Armégatan i anslutning till aktuellt
projekt.
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Gallande detaljplaner

Planomradet inkluderar del av tre detaljplaner f6r park och trafikindamal kopplade till tidigare
tinkt dragning av Huvudstaleden samt utbyggnaden av Armégatan (Huvudsta leden IV
0407/1965, Huvudstaleden och Ekelundsvigen 0406/1967 samt Vistra skogen 0402/1967).
Samtliga planers genomférandetid har gatt ut. Planomradet angransar i vister till detaljplanen for
Styckjunkaren 4 (P13/7) f6r bostader och parkering, dir genomférandetiden gir ut i november
2023.
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gallande planer i omradet med den inte lingre aktuella

R i e 2
Aktuellt planomride inom rid linje dver collag
trafikleden precis norr om.

Arkitekturprogram

Solna Arkitekturprogram som antogs i april 2022 beskriver Solnas hallning i arkitektur- och
gestaltningsfragor samt ger vigledning for hur staden bor utvecklas for att sikerstalla god
arkitektur, tilltalande rumsbildningar och en varierad livsmiljé f6r stadens invanare.

Programmet ska ge inspiration och stéd 1 savil tidiga skeden som vid framtagande av detaljplaner
och bygglovsprévning. Genom att halla gestaltningen levande genom hela
stadsbyggnadsprocessen stirks utvecklingsdialogen och det blir dven littare att halla kvar vid
tidiga visioner nir projekt ska forverkligas.

Programmet ger riktlinjer f6r utformning av stadsmiljén med utgangpunkt i en tredelad skala,
utifran manniskan, bebyggelsen och staden. I den minskliga skalan ligger fokus pa upplevelser i
6gonhojd, och storlek pa stadsrummet (exempelvis fran fasad till fasad). I bebyggelseskalan
fokuseras pa viggar, tak och i stadsskalan ligger fokus pa den storre strukturen (exempelvis i
indelningen mellan allmint och privat).

Miljopolicy och strategi for stadens miljéarbete

Miljapolicy for Solna stad samt Strategi for Solna stads miljoarbete 2016—2019 ska ligga till grund f6r bade
intern och extern verksamhet. De uppsatta malen ska sa lingt mojligt implementeras i plan- och
byggprojekt. De 6vergripande malen f6r Solna stads miljéarbete dr uppdelade i tre tematiska mal
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vars koppling till exploateringsprojekt fortydligas 1 skriften ”Pa vig mot ett hallbart Solna”
(september 2019):

e Hallbar stadsutveckling. Detta innebir bland annat att marken ska utnyttjas effektivt och
goda kollektivtrafikligen ska anvindas for bebyggelse. En tit stadsstruktur ska skapas med en
blandning av bostider, arbetsplatser och service. Virdefulla gronomraden ska virnas och
bevaras. Utvecklingen av milj6vinliga byggnader ska fortsitta.

e Effektiv resursanvindning. Planeringen ska skapa forutsittningar for ett effektivt
transportsystem, bland annat genom att frimja kollektivt resande, gang- och cykeltrafik.
Staden ska arbeta for en hég energieffektivitet och minimera mangden avfall.

¢ God livsmiljé. Inriktningen 4r att det ska vara nira till parker och gronomraden och
gaturummets gronska ska bidra till ekosystemtjanster. Staden ska arbeta f6r minskat buller
samt forbattrad luft- och vattenkvalitet. En sund inomhusmilj6 ska sikerstillas vid planering
av nya bostider och vid ombyggnation.

Innehallet i skriften ska bland annat vara ett stod vid framtagande av projektspecifika
miljéprogram, vilka kopplas till bindande 6verenskommelse om exploatering.

Dagvattenstrategi

Malen i Strategi for en hallbar dagvattenbantering i Solna stad (antagen 1 december 2017) ska sd langt
mojligt implementeras i denna detaljplan. Som verktyg och styrmedel f6r en hallbar
dagvattenhantering i detaljplaner nimns bl.a. dagvattenutredningar med atgérder. Riktlinjer f6r
dagvattenhanteringen ar att minst 20 mm regn ska fordréjas lokalt, foretridelsevis 1 6ppna
16sningar.

Cykelplan

Solna stads cykelplan antogs av kommunstyrelsen i maj 2016. Cykelplanens huvudcykelstrak 2
genom Huvudsta ér planerat norr om planomradet. I genomforandeprogrammet (2017) till
planen finns samtidigt en alternativ dragning dér cykelbana anliggs lings med Armégatan.

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer, godkint av davarande stadsbyggnadsniamnden 1
januari 2008, ska fungera som standard vid utformning av allméin platsmark men aven ge riktlinjer
for utformning av kvartersmark.

Gronplan

Gronplan f6r Solna stad (antagen av kommunstyrelsen i juni 20106) dr ett strategiskt
planeringsunderlag med syfte att tillvarata och utveckla Solnas park-, natur- och kulturmiljGer.
Planomradet ligger invid tva viktiga spridningssamband 6ver Armégatan. Vid senare bedémning i
samband med naturvirdesinventering 2022 har det Ost-vistliga sambandet bedomts som svagt till
skillnad fran i Gronplanen. I projektet berdrs frimst det nord-sydliga sambandet. Sambandet
inkluderar flera olika naturtyper, dir en gemensam nimnare ar tallar och ekar, vilka spelar en
viktig roll f6r minga andra arter.
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Hoge

Bristomrade

Kamomride

Livemiljo

Spridning

/N7 Bariar

| /\/ Kommunalt samband: funktionelit
Kommunait samband: forsvagat

N/ Kommunalt samband: mycket forsvagat
Mellankommunalt samband . o o :

/\/ Regionalt samband —7 8 r ‘:

§ K1

Karta ver Solnas grina infrastruktur. Morkare omriden indikerar att fler arter lever och drar nytta av omridet. Stricken visar pa bra
(grona) och sdmre (gula och roda) sanband mellan omréden.

Bebyggelse: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Planomradet domineras idag av en grusparkering som ocksa fungerar som angoring till
Arméupplaget i Oster. Parkeringen ansluter i sig till skogsomradet i norr. Angéringen till
Arméupplaget sluttar svagt nedat mot 6st och skogsomradet sluttar svagt uppat mot nort.
Planomradet ansluter till gingtunneln under Armégatan mot Tunnelbanestationen Vistra skogen.

Niromradet kidnnetecknas av 60- och 70-talets bebyggelseideal med hus 1 park, i form av bade
ligre lameller och hégre punkthus. Just lings Armégatan finns samtidigt dven speciella tillskott sa
som Shells tidigare huvudkontor, stationsbyggnaden och dven parkeringshuset Motorborgen.
Nirmast ligger det senaste tillskottet pa Styckjunkaren 4.
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Bebyggelseférslag

Som underlag f6r planférslaget ligger ett bebyggelseforslag 1 ett nytt kvarter. Kvarteret har
utformats for att minska paverkan pa det grona sambandet mellan skogsomradena 1 norr och
s6der. Forslaget tar tillvara och fasta pd luckor mellan och f6rbi bebyggelse, 6ver gard och under
gatan (genom gangtunneln) for att sikerstilla och forstirka sambandet. Det tillfrs gronska
genom tridplantering omkring kvarteret och lings gatan och det anordnas grona tak och
plantering pa balkonger och fasader.

I omradet finns i huvudsak tvad skalor pa bebyggelsen, dir férslaget kopplar an till bada. En ligre
skala mot Armégatan dir passerande kommer nira inpa byggnaden (benimnd lagdel hir och i
plankartan), och en hégre mot skogsomradet 1 norr dir skogen bryter upp kontakten mellan
passerande och byggnad (benimnd hégdel hir och i plankartan). Kvarteret ligger pa grinsen i en
framtida stérre omvandling fran det 6ppna modernistiska Huvudsta till den kommande
kvartersstaden i Ekelund (séder om Pampas Marina). I den grinsen utformas kvarteret som en
hybrid med en aktiv bottenvaning med lokaler och stadskaraktir mot gatan, jimfért med en
Oppnare och lugnare karaktir mot skogsomradet.
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Lilustration av bebyggelseforslaget, sett fran Armégatan.

Pa liknande sitt kan material och kul6r anvindas for att samspela med befintlig bebyggelse, som
med skogen. Bebyggelseforslag redovisas nirmare 1 bifogad illustrationsbilaga

For att sakra en aktiv bottenvaning mot Armégatan och gangstrak, stills krav pd minsta
bruttoarea for lokaler i bottenvaning (sz), samt krav pa vaningshéga glaspartier for att skapa
kontakt mellan verksamheten i lokalen och gaturummet. Vidare mojliggors for ett mindre omrade
mot nordost som ocksa ska nyttjas for lokaler eller utrymmen med direktentré mot gangbanorna

(83)-

Garden, ovanpa ett garage, mellan byggnaderna ir en av flera utemiljéer f6r de boende. Girden
ska vara planterad for att stirka spridningssamband, men ocksa for trivsel och ett bra lokalklimat
f6r de boende (b1). For att sikerstilla den gréna kopplingen mellan byggnaderna, stills dven krav
pa att del av garden ska kopplas ned mot norr genom en slint istillet f6r en stodmur
(pilmarkering pa plankartan). For att halla gardsytan 6ppen f6r de boende utan att begrinsa ytor
for samvaro under dret, tillats endast en mindre byggnadsvolym 6ver bjilklaget (korsmark pa
plankartan).
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Lilustrationsplan pa bebyggelseforsiaget.

Dirutover skapas dven gemensamma takterrasser pa respektive lagdel, dar ricket blir en
forlingning av fasaden. Hojden pa lagdelen regleras diarfér med en hogsta hojd for golvet pa
takterrassen (hy). I Gvrigt regleras de ligre byggnadsdelarna med en hégsta nockhéjd (hi-hs). For
planomradet giller dven en hégsta totalhéjd, om +59,56 meter 6ver nollplanet (motsvarande 28
meter 6ver Armégatan), som frimst ir tinkt att reglera hogsta hojd for hogdelarna. Héjden
relaterar till hogsta tillatna hojd for att inte paverka Bromma flygplats negativt. For att stirka
nyttan och anvindning Gver aret av takterrasserna, ges mojlighet till undantag med en hégre
nockhojd fér gemensamhetslokaler f6r de boende (fy).

Utemiljéerna kompletteras av balkonger, for vistelse och samvaro, men ocksa for att mjuka upp
byggnaderna och stirka det gréna sambandet. Dirav stills krav pa att balkonger pa lagdelen ska
torses med ordentligt dimensionerade planteringslador. Vidare dr det av stor vikt att balkongerna
inte skiljer av kontakten mellan ligenheterna och gatu- och skogsrummet. En funktion av
placeringen av bebyggelsen ir att stirka 6vervakningen av den idag ganska otrygga platsen. Det
ska darfor vara mojligt f6r boende att ha markkontakt genom fonstren, och for passerande att ha
tonsterkontakt fran marken. Plankartan reglerar dirfér aven hur mycket av fasaderna som far tas
upp av balkonger samt hur mycket de far kraga ut. Variationen 1 balkongplacering och utbredning
ar aven en viktig aspekt 1 att ge de héga fasaderna variation och liv i kombination med kvalitativa
utemiljoer for de boende. Dirfor tillats storre utkragning i begransad omfattning, samtidigt som
det stills krav pa variation mellan vaningsplanen. I dndarna pa hogdelen tillats ordentlig
utkragning for att forstirka riktningen och gestaltningsidén med att den hégre byggnadskroppen
lutar ut 6ver den lagre.

Maximal utkragning utgar ifrin yttersta fasadliv, vilket ska tolkas som yttersta delen av
byggnadskroppen (exklusive balkonger). Pa plankartan finns en illustration som visar tinkt
yttersta fasadliv.
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Balkong far anordnas Over annan ligre byggnadsdel oavsett vilken hogsta nockhdjd som giller
tor den liagre byggnadsdelen. Som exemplet nedan, med balkong pa den grd hégdelen far kraga ut
over de lagre gula och rosa byggnadsdelarna. Samma sak giller 6ver gardsbjalklag och 6ver
byggnadsdel for skolanvindning.

Schematisk redovisning kring balkongers placering dver annan byggnadsdel.

Byggnadernas placering och utbredning ar snavt reglerat. Darfor ges viss flexibilitet i placering av
bursprik lings med fasaderna pa hogdelarna (f2).

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for luftfarten. Hinderytan till Bromma flygplats ar
konformad och héjdbegrinsningen for planomradet ar som ldgst +59,56 meter 6ver nollplanet,
vilket ocksa ar hogsta totalhojd for samtliga byggnader inom planomradet. I omgivningen finns
samtidigt ett stort antal befintliga bygenader som ar hégre dn +59,56 meter:

e Mot vister inom Styckjunkaren 4 till en nockhéjd om +59,8 meter
e Mot séder inom Generalen 1 till en totalh6jd om +63,5 meter
e Mot nordost inom Furiren 2 till en totalh6jd om cirka +60,5 meter

e Mot sydost med de nio stjdirnhusen lings Johan Enbergs vig till en totalh6jd om +62,9
meter

e Mot sydvist inom Korsnabben 1 till en totalh6jd +62,5 meter

Med en begrinsning till den i riksintressebeskrivningen definierade hégsta hojden, bedoms det
dirfor inte finnas ndgon risk att riksintresset tar skada av planforslaget.

Solljus/skugga och dagsljus

Byggnaderna idr placerade med den ligre delen parallellt med Armégatan tillika séder och den
hogre med gavel mot samma riktning. Pa sa sitt skapas férhéllandevis goda forutsattningar for att
skapa ligenheter med bra dagsljus. En dags- och solljusstudie har tagits fram av Urban Minds.
Utifran studien kan det konstateras att det lings en begrinsad del av fasaden kommer krivas
sarskild hansyn vid utformning av ligenheterna for att sikerstalla goda dagsljusférhallanden.
Studien inkluderar samtidigt inte balkonger, och placering och utbredning av balkonger kommer
darfor att studeras vidare 1 nista skede.
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Lagdelarnas innersidor far klart begriinsat solljus (soltimmar/dag). Aven girden skuggas till hog
grad. Ligenhetsutformning (exempelvis med genomgaende ligenheter) och kvalité pa gard och
takterrasser ar dirmed av vikt vid genomférande av planférslaget.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger 1 nira anslutning till Vistra skogens torg och tunnelbanestation, vid vilka det
finns service 1 from av dagligvaruhandel, hilsorelaterad service, bilservice med mera.

For att ge forutsittningar f6r mer liv lings Armégatan, gangstraket och vid gangtunneln stalls
krav pa att 100kvm 1 bottenvaningen i den Ostra byggnaden ska upplatas f6r centrumverksamhet
(s2). Det ska uppfoéras minst tva separata lokaler, varav en ska vinda sig mot bade gata och
gangstrak.

Skola
Det finns ett flertal f6rskolor och skolor 1 niromradet. Narmaste grundskola ar Granbackaskolan
snett over gatan mot sydvist. Dir finns dven Pifigelns forskola.

I och med utbyggnaden med bostidder i omradet bedoms det finnas ett 6kat behov av framforallt
torskoleplatser. I detaljplanen méjliggors dirfor for skolverksamhet (ej specificerat till forskola
for att mojliggora flexibel anvindning 6ver tid). Som dimensionerande exempel anvinds en
forskola 1 fyra avdelningar. Forskolan placeras i souterring med det 6vre planet nagot 6ver
Armégatan, och det ligre vaningsplanet i niva med skogsomradet norr om kvarteret. For att
mojliggora fyra avdelningar skjuter det ligre vaningsplanet ut fran huvudbyggnaden. Pa sa sitt
kan det utskjutande taket ocksa anvindas som del av férskolegarden.

Forskolan ligger precis intill det storre skogsomradet, vilket forskolegarden vinder sig ut mot.
Den ordnade och inhignade giarden kommer ha vissa nivaskillnader och ett antal trid kommer att
kunna bevaras. Girden ir pa citka 1 100kvm (motsvarande cirka 12,5kvm/barn) och med tillging
till skogsomradet precis intill bedéms en god utemilj6 kunna skapas.

Genom den tydliga uppdelningen mellan férskolegard och innergird f6r boende (den senare 1
Oster mellan byggnaderna), minskar dven potentiella konflikter mellan verksamheten och de
boende.

Forskoleverksamheten bor ha direktutgang till del av garden, och anvindningen begrinsas darfor
till de forsta tva vaningsplanen i detaljplanen (sy).

Tillganglighet

De nya byggnaderna ska uppfylla krav pa tillginglighet enligt gillande lagstiftning. Forutsittningar
for detta ges i detaljplanen. Frigan hanteras i bygglovsprévningen. Aven allmin plats ska uppfylla
gillande krav pa tillganglighet, vilket sikerstills under planarbetet och efterféljande projektering.

Trygghet

Som niamnts inledningsvis kinnetecknas planomradet av dagens grusparkering och infarten till
Arméupplaget. Bida bidrar till en negativ och otrygg upplevelse av platsen. Inte minst nir
morkret lagt sig. Bilden aterspeglas i inkomna svar frain medborgardialogen som hélls under
hosten 2022.

Detaljplanen méjliggor for ett stort antal bostidder samt staller krav pa lokaler i bottenplan mot
bade Armégatan och mot gangstraket nordost. Pa sa sitt finns forutsittningar for att fler
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personer ir i rérelse i (och med uppsikt mot) omradet under storre del av dygnet. Infarten till
Arméupplaget kommer flyttas, och pa lang sikt kommer upplaget flytta helt.

Planforslaget bedoms svara upp mot de flesta av synpunkterna f6r omradet som inkom under
medborgardialogen, och det dirfér finnas goda férutsittningar for en stirkt trygghet.

Barnperspektiv

I och med ett genomférande av planforslaget tillférs virden till ett omrade som idag sa gott som
helt saknar virden ur ett barnperspektiv. I planforslaget planeras f6r skolverksamhet (férskola
och férskolegard) 1 den vistra delen av kvarteret. Utformningen av férskolegarden blir sirskilt
viktig ur ett barnperspektiv. Aven bostadsgird, takterrasser och inte minst den direkta kopplingen
till skogsomradet utgor viktiga miljéer for barn som kommer att vistas i kvarteret (och omradet 1
stort).

Ambitionen i detaljplanen ér att innergarden for bostadskvarteret ska kinnas trygg och vara
fredad for de boende. Forindringen av Armégatan ger gaende och cyklister mer utrymme, och
drar ned skalan pa gaturummet. Barnperspektivet har varit centralt vid utformningen av bada
trafikalternativen dd omradet passeras av elever till flera olika skolor Det ar forindringar som inte
minst gynnar barn och ungdomar.

I detaljplaneskedet bestims inte vilka framtida servicefunktioner som kommer att lokaliseras
inom detaljplanen. Det dr dock viktigt att ta 1 beaktning att det bor finnas nagot for alla barn och
ungdomar vid framtida planering. Planering f6r mycket gronska utomhus och kvills- och
nattoppna motesplatser inomhus for dldre ungdomar genom exempelvis gemensamhetslokaler
gynnar barn och ungdomar.

Natur och miljo: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Naturvarden och spridningssamband

Planomradets naturvarden har inventerats av AFRY. Omradet ligger i skogsbrynet av ett
barrskogsomrade. Just brynzonen utgors dock frimst av 16vtriad. Det finns ett stort antal
skyddsvirda och virdefulla trid (framfér allt dldre tallar). I genomférd naturvirdesinventering
bedéms dirfér skogsomradet ha ett patagligt naturvarde (klass 3 av 5). Virderingen bygger till
stor del pa de dldre triden och andra arter som lever av och pa dem, exempelvis den rédlistade
Talltickan.

Skogsomradet dr dven virdefullt ur ett rekreativt perspektiv. Fér promenerande, motion och inte
minst lek.



Sida 15 (28)
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Karta dver inventerade naturvirden.

Skogsomradet och triden édr birande i flera grona spridningssamband som gar genom Huvudsta.
Planomradet passeras av ett samband, som idag anses vara gott.
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Rarta och illustration dver spridningsmajligheter for diur- och vésctliv genom och forbi forslaget.

Planférslagets genomforande innebir att skogsbrynet tas i ansprak och att ett antal av triden 1
skogskanten behover tas ned. I det fortsatta arbetet ska skyddsvirda och virdefulla trid
kartliggas noggrannare (exempelvis genom kartering av rotter), sa att paverkan pa dem kan
minimeras. I nulidget bedéms omkring 10 av de triden beh6va tas ned (vilket redogors for i

illustrationsbilagan). Delvis beroende pa huvudbyggnaderna, delvis pa férskolans utskjutande
vaningsplan och delvis pa gangbanan norr om byggnaderna.

De tva nya byggnaderna har lagts pa sa pass langt avstand fran varandra att det gar att

komplettera med gronska bade emellan och pa sidorna. For att bibehalla och pa sikt stirka (nir
triden blir dldre) spridningssambandet bor nya trid frimst vara av tall och ek, dven i gaturummet.

Foérutom nya trid dr avsikten dven att byggnaderna ska bidra med gréna inslag. Mest konkret med
inbyggda planteringslidor p4 balkonger mot Armégatan samt genom tjocka grona tak. Aven del

av fasaden kan klds med gronska. Vidare avses trid som dndéa behover tas ned ateranvindas som
faunadepaer i niromradet.
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I plankartan ges dterstiende skyddsvirda och virdefulla trid inom kvartersmarken skydd genom
bestimmelsen n; om att trdd inte far avverkas och endast beskiras i tridvardande syfte.
Lovplikten for marklov utokas genom a; for att méjliggora provning av ny. Berorda trid ér i
soder en ek om 550mm stamdiameter och i norr tva tallar om 500mm stamdiameter.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster inom planomradet ar 1 dagslaget frimst koncentrerade till skogsbrynet, med
koppling till det storre skogsomradet. Skogsbrynet bidrar i1 viss man till utjimning av lokalklimat,
som del av en livsmiljé f6r nyttiga djur och vaxter, med blommande silg till stod f6r pollinerande
insikter. Aven om storsta delen av planomridet inte 4r nagon vacker syn idag, s kan dnda
skogsbrynet/ridan ha en viss positiv effekt. Platsens patagliga virde hor ihop med dess placering
som del i de tvd grona spridningssambanden, med positiv effekt langt bortom planomradet.

Planférslaget medfor en viss forsimring genom ianspraktagandet av skogsbrynet. Samtidigt
tillférs en pataglig miangd gronska genom ny plantering av trid, planteringslador, regnbaddar f6r
dagvattenhantering med mera bade norr om och lings med Armégatan. Det ar framforallt
reglerande tjanster som starks, sa som 6kad mojlighet till skugga och omhindertagande av
dagvatten. Med en utveckling av omradet bedoms dven upplevelsen forbittras och i
forlingningen dven foérutsittningar for en tryggare omgivning tryggare.

Viktigt att ha med sig i fortsatt planarbete ar att underséka mojlighet att aterskapa brynzon (med
ritt arter) i den nya gransen mellan skog och bebyggelse. Det ar dven av vikt att vilja ritt arter vid
nyplantering for att stirka spridningssambandet och stimulera pollinering. Pa sa sitt finns vildigt
goda forutsittningar for att bade skapa ny och forstirka befintliga ekosystemtjanster.

Dagvatten

Forutsattningar for hantering av dagvatten (inklusive skyfall) for detaljplaneprojektet har
studerats 1 en dagvattenutredning av Structor. I utredningen redovisas dagens situation samt
planerad situation utan och med atgirder for fordréjning och rening. Hanteringen ar uppdelad
tor kvartersmark respektive allman platsmark.

For att f6rdréja 20mm regn krivs en fordréjningsvolym om 64kbm for kvartersmarken
respektive 74kbm foér den allminna platsmarken (i huvudsak Armégatan). Med anliggande av
tordrojningsatgirder beridknas floden fran markomradena minska med 50 respektive 10 procent
jamfort med idag.

I dagvattenutredningen ges forslag pa typ och placering av férdréjningsatgarder for kvartersmark
respektive for allmin platsmark. Generellt foreslas skelettjordar och for kvartersmarken dven
regnbaddar.

Miljékvalitetsnorm (MKN)

Recipient f6r berért omrade ar Milaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450). Milaren-
Ulvsundasjon bedoms ha otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Som del i arbetet med att forbittra recipientens status har Solna stad upprittat ett lokalt
atgardsprogram for recipienten, dar ett forbattringsbehov om 64kg fosfor per ar har identifierats.

Utan atgirder minskar de flesta féroreningsimnena, men niringsimnen okar. Med foreslagna
tordrojningsatgarder beridknas dven niringsimnena kunna renas sa att féroreningsbelastningen
inte 6kar. Sammantaget (f6r bade kvartersmark och allmin plats) bedéms projektet bidra positivt
till méjligheten att uppna miljokvalitetsnormen.
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Skyfall

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer en mindre instingd yta vid framtida férskolegard
att jamnas ut. Gangtunneln utgdr ocksa en ligpunkt dir vatten upp till 60cm beridknas kunna bli
staende, utan avledning via ledningssystemet. Huvuddelen av tillstromningen kommer norrifran.
Vid ombyggnation av gangbanan norr om tunneln finns det dirmed méjlighet att se Gver
héjdsittningen for att minska avrinningen mot tunneln. Pa sa sitt bedéms inte foreslagen
bebyggelse riskera skadas av stiende vatten vid skyfall.

(ke g t./ ; )

Karta ver dagens skyfallssituation.

Geotekniska forhallanden

AFRY har gjort en geoteknisk undersékning av omradet. I rapporten konstateras att
tunnelbanans anliggningar, under planomradet, har medfort begrisningar f6r genomférd
geoteknisk undersékning. Att del av planomradet ddrfér inte kunnat undersékas. Samtidigt ar
planomradet litet, med ganska homogena markférhallanden.

Marken bestir generellt av en till tva meter fyllnadsmassor, Gvetlagrat torrskorpelera och/eller ett
lager friktionsjord om en till tre meters miktighet. Dirunder aterfinns berg. Centralt i
planomradet aterfinns berg direkt under fyllnadsmassor.

Det bedéms inte finnas nagra stabilitetsproblem idag eller vid en exploatering. Grundliggning
bedéms kunna ske utan sirskilda forstirkningsatgirder.

Grundvattennivan lag i april 2023 pa +27,8 meter, en halvmeter under markytan. Vid anliggande
av killare/garageplan under mark kan det ddrmed vara aktuellt med en tillfallig sinkning av
grundvattennivan.

Nimnda anldggningar for tunnelbanan, samt Solna Vattens tunnel f6r dagvatten medfor behov
av en lagsta grundlagegnings- och schaktniva inom planomradet. Bada anliggningarna ligger djupt,
och en ldgsta niva om +15 meter bedéms ge god marginal till anliggningarna, samtidigt som
bebyggelsen inte édr tinkt att ga sa pass djupt.

Fororenad mark

Platsen har anvints som parkering till och fran under drygt 50 ar, dessférinnan utgjordes omradet
av skogsmark. Under tiden platsen anvints som parkering har den dven tidvis anvints som
etableringsomrade och upplag.

For att sakerstilla att marken ar limplig att anvinda f6r bostider och skolverksamhet, har
marken undersokts genom provtagning. Provtagningen har genomforts av AFRY. I fyra av sju
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provpunkter har det aterfunnits féroreningshalter (>C16-C35 och PAHH samt kvicksilver) hogre
an acceptabelt for tinkt kinslig anvindning. Fororeningarna bor ga att hirleda till att platsen
anvints och anvinds f6r parkering av bensindrivna fordon.

Fororeningarna ar avgrinsade vertikalt och gér inte djupare dn en meter. De ligger dirmed sa pass
grunt att mark inom fem meter fran alla fyra punkter kommer att schaktas ur till minst berért
djup vid ett genomférande av detaljplanen.

Aven grundvattnet har provtagits i en punkt, dir laga féroreningshalter uppmiits for bland annat
Nickel och klorerade alifater. Uppmitta virden bedéms inte krava atgard. For att sakerstilla om
nivaerna varierar 6ver tid ska kompletterande provtagning goras under éret.

Fororeningar med nivaer 6ver gransvirde for kinslig markanvindning ska vara sanerade innan
byggnation av bostider pabotjas. I plankartan ar darfor startbesked villkorat med att
féroreningarna dr sanerade.

Radon

Radonmitning kommer att utforas i samband med kommande grundlaggningsarbeten. Ansvaret
for att bedoma radonrisken pa varje byggplats och vidta skyddsatgirder dligger den som ska

bygga.

Storning/risk: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Trafikbuller

Eftersom detaljplanen dr paborjad efter 2015 giller forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (med dndring SFS 2017:359). Férordningen tacker inte in skolgard.
Naturvardsverket har samtidigt tagit fram vigledning utifrian att férordningens virden for
uteplats for bostad bor innehallas dven for del av skolgard som anvinds for pedagogisk
verksamhet.

Bostéader

Planomradet paverkas framforallt av trafikbuller frin Armégatan. En viktig fraga under
planarbetet har darfor varit hur bebyggelsen kan placeras och utformas for att skapa
forutsittningar for bra ligenheter och utemiljoer.

Det enklaste sittet att skirma av gard och del av fasad dr en utformning med slutna kvarter.
Slutna kvarter dr samtidigt en struktur som inte finns representerad i omradet idag. I omradet
finns istillet lameller och punkthus. En struktur med lamell eller punkthus ar generellt simre ur
bullersynpunkt, med mindre méjlighet till avskarmning och skyddade sidor.

Bebyggelseforslaget har tagit fasta pa delar av férdelarna med det slutna kvarteret samtidigt som
det inforlivas och anpassas till omgivningens struktur och skalor. Planforslaget dr darfér en form
av hybrid mellan nimnda strukturer. De ldgre byggnadsdelarna utgor ett skydd mot Armégatan,
men med ordentliga 6ppningar mot garden. Skyddet mot buller blir nagot simre, men djur- och
vixtliv samt solljus slipps igenom. Ett helt stingt kvarter skulle ge dn battre ljudmiljé pa garden,
men tappa flera andra virden som mojliggoérs med nuvarande forslag. Ingreppet i skogsomridet
kan dven begrinsas (jimfort med exempelvis slutna kvarter) da all angoring sker direkt fran
Armégatan, och inga nya lokalgator anliggs.
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I torslaget dr det hornldgena som dr mest bullerutsatta, och dess utsatthet paverkas endast till del
av en annan kvartersform. Dir handlar det istillet om att studera utformningen av fasaden i
detalj. For att se om det gar att anvanda byggnadsdelar som skydd. En méjlig 16sning for de
utsatta ligena dr att anvanda balkonger med tita ricken och absorbenter i taket. Planforslaget ger
utrymme for bada typer av 10sningar, och kriver av gestaltningsskil tita ricken mot Armégatan
(da de dven ska fungera som planteringslador).

En alternativ 16sning for att slippa eller minimera behovet av sd kallade tekniska 16sningar 4r att
begrinsa ligenhetsstorlekar i de utsatta ligenheterna till mindre an 35kvm. Pa sa sitt uppfylls
riktvirden i bullerférordningen. Ljudmiljon skulle samtidigt bli simre dn med tillimpande av
tekniska 16sningar. Solna stad vill se en stor blandning av ligenhetsstorlekar i alla bostadsprojekt,
och begrinsar ogirna majoriteten av de mindre ligenheterna till de simsta bullerligena. 1
planforslaget har det dirfor gjorts en avvigning mellan olika l6sningar, och olika intressen.

Framtagen bullerutredning (av Akerléf Hallin Akustik) visar pi méjlighet att 16sa bostider med
god ljudkvalité. Utifran en tidig skiss pa mojliga planlosningar konstateras att:

Cirka hiften av ligenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla bostadsrum. Tio
ligenheter om hégst 35 m2 far 60 dB(A) ekvivalentniva vid fasad. Ovriga ligenheter far hogst 55
dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfér minst hilften av bostadsrummen.

Alla ligenheter har tillgang till storre gard med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan
skapas pa girden.

Hogsta virde 1 fasad dr uppat 65dB(A) ekvivalent och upp mot 80 dB(A) f6r maximalljudniva.

Ljudkvalitetsindex fOr projektet kan om forstarkt trafikbullerisolering viljs bli 2,0. Index dr
betydligt hogre 4n minimivardet 1,0 och bostider med mycket god ljudkvalitet kan byggas. Viljs
trafikbullerisolering motsvarande minimikraven enligt BBR blir Ljudkvalitetsindex 1,1.

Ljudkvalitén for bostiderna regleras genom en generell bestimmelse med hianvisning till
riktvirden i bullerférordningen.

o ARMEGATAN

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad Ekvivalent ljudniva 1,5 m dver mark
Frifaltsvarde Friféltsvarde
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Ekvivalenta virden i filt och vid fasad.

a
o Maximal ljudniva vid fasad Maximal ljudniva 1,5 m Gver mark
j , — G| Frifaltsvarde Frifaltsvérde
1

Karta visandes Maximala virden i fiilt och E— 76 - 80 dB(A) [ ] n-75d88)
vid fasad. 71 - 75 dB(A) _ < 70 dB(A)

< 70 dB(A)
Férskolegéard

Forskolegarden dr forlagd innanfér den vistra byggnaden, och skyddas dirfor fran del av
trafikbullret frain Armégatan. Bullerutredningen visar att det krivs ytterligare skirmning for att
astadkomma limpliga nivaer pa garden. I plankartan stalls krav pa att skirmande byggnadsdel
uppfors till en hjd om +33,6 meter. Det kan vara en utbyggnad frin huvudbyggnaden, en skidrm
eller en mindre byggnad sa som ett barnvagnsforrad eller dylikt.

Vibrationer

Risk for vibrationer fran tunnelbanan under planomradet ska beaktas vid grundliggning. Enligt
rekommendationerna i buller- och vibrationsutredningen regleras att byggnader ska utformas si
att vibrationerna i byggnaden normalt inte 6verstiger 0,3 mm/s komfortvigda vibrationer i
byggnaderna pa grund av trafik.

Luftfororeningar

Beriknade halter av kvivedioxid (NOZ2) och partiklar (PM10) utomhus ligger i planomradet
under gillande MKN {6r luft och dven under miljémalets riktvirden (2020, SLB-Analys).
Tangerande planomradet vaster ut lings Armégatan, samt i nordost, ligger den beriknade halten
av kvivedioxid per dygn inom den nedre utvirderingstroskeln. Ytterligare tiotalet meter vister
respektive nordost 6verskrids miljokvalitetsmalets virde per timme.

SLB-Analys har gjort en bedomning av fororeningshalter efter ett genomférande av detaljplanen
och dess inverkan pa gaturummet. Med uppskrivning av trafikmingder enligt prognos och
nedskrivning av féroreningsgrad f6r NO2 utifran en framtida renare fordonsflotta, bedéms
nivaerna sammantaget ligga langt under miljokvalitetsnormen for luft.
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Trafik: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Som del i genomférandet av detaljplanen kommer Armégatan mellan Emmylundsvigen och
Johan Enbergs vig att byggas om. Forutsittningar f6r ombyggnationen har utretts av Ramboll.
Ombyggnationer innebir att kérbanan smalnas av till férdel f6r en separat cykelvag, soder om
gatan, samt nya gangbanor pa bada sidor. Dagens mittrefug behover inte utgéra samma barriar
som idag, och planteras med trid och buskar.

Géngbana Cykelbana Korbana Planterad Koérbana Cykelbana Géngbana
mittrefug

Sektion efter omvandling av Armégatan med nppvixta trid.

Vid arbetet med omvandlingen av gatan har flera alternativ studerats, varav tva mojliga
presenteras nedan.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett mycket gott kollektivtrafiklige med 200 meter till Tunnelbanestationen
Viistra skogen. Restiden till Stockholm City ar under 10 minuter. Ndrmaste busshallplats (Vistra
skogen) och ligger pa Armégatan i direkt anslutning till planomradet. Busshallplatsen trafikeras av
linje 113 mellan Solna centrum och Blackebergs gard (kvartstrafik), linje 196 mellan Hjulsta och
Stockholm C (nattrafik) samt linje 952 mellan Huvudsta och Risunda/Duvbo (nirtrafiken fem

ganger per dag).

Alternativ trafikutformning

Vid ett genomfoérande av planforslaget tillfors ytterligare trafikfunktioner pa en begrinsad
gatustricka som redan idag innehaller flera funktioner. Gangtunneln, och svingen pa gatan i Gster
begrinsar moijlighet att sprida ut funktioner.

Det dr manga olika intressen som behéver vigas mot varandra och flera alternativa utformningar
har darfor undersokts. For att mojliggora ett bredare intag av synpunkter for just utformningen
av gatan presenteras darfor tva alternativa utformningar under samradet. Till granskningen
kommer sedan en 16sning presenteras.

I alternativ 1 tillférs tva infarter, angoring f6r varu- och avfallstransporter, angoring for personbil
till de nya byggnaderna. For att undvika spring 6ver gatan (till och fran héllplatsen) tillfors ett
extra Overgangstille bakom hallplatsen.
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Utformningsalternativ 1

I alternativ 2 fokuseras pd att styra korsande till det signalreglerade Gvergangstillet.
Signalregleringen dr kopplad till 6vergangstillets del i att skapa trygga skolvigar. Konkret byter
hir busshallplatsen plats med parkeringsplatserna framfér Armégatan 36 (cirka 70 meter vister
ut). Pa sa sitt kan ett extra Overgangstille undvikas. Avstandet mellan busshallplats och
tunnelbanestation samtidigt blir lingre, men trafikanterna styrs samtidigt till det signalreglerade

overgangstillet. Vidare kan den grona mittrefugen dras ut en lingre stricka.
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Utformningsalternativ 2
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Biltrafik

Omradet ligger lings Armégatan som trafikeras av omkring 9000 fordon per dygn (ndrmast f6rbi
planomradet). I och med ombyggnationen av Armégatan har framtida férutsittningar utretts.
Aven vid en framtida trafikmingd om nira 12 000 fordon per dygn 2040 bedéms
gatuutformningen inte medfora nigra kapacitets- eller trafiksikerhetsproblem (oavsett val av
utformningsalternativ).

Parkering

Parkering idag och vid ett genomforande av detaljplanen har studerats av Ramboll.

Dagens parkering

Dagens grusparkering har inte nagra anvisade p-fickor, men parkeringen uppskattas ha en
kapacitet om cirka 40 bilar. Parkeringen ir i stort sett fullt utnyttjad fran morgon till kvall.
Parkeringen ingér i Solnas boendeparkering och dr inte tidsreglerad.

I planarbetet med detaljplanen f6r kvarteret Blamesen, visterut lings Armégatan, inventerades
avgiftsbelagda parkeringsplatser i niromradet (inklusive naromradet runt aktuell detaljplan).
Inventeringen visade att det finns cirka 1200 platser, varav cirka 320 i snitt alltid ar lediga. Ett
fullt genomforande av kvarteret Blamesen skulle innebira att 134 platser tas i ansprak. Om
aktuell detaljplan tar ytterligare cirka 40 platser i ansprak skulle det alltsd fortfarande finnas drygt
100 platser till férfogande i niromradet.

Vid inventering i parkeringshuset Motorborgen, framgar dven att dir idag finns 6verkapacitet om
drygt 150 platser (beliggningsgrad om cirka 40 procent morgon till kvill). Den kapaciteten bor
ocksa raknas in i det totala utbudet av parkering 1 niromradet.

Sammantaget bedoms behovet av parkeringsplatser kunna losas inom 6vrigt bestind av
parkeringsplatser.

Framtida parkering

Till planhandlingarna har det tagits fram en parkerings- och mobilitetsutredning. Utgangspunkten
ar att Solnas parkeringsnorm f6ljs, och utredningen redovisar méjligheter att 16sa
mobilitetstjanster och bilpool for att minska behovet av parkeringsplatser for bil. For att
mojliggbra och prioritera tillginglighet och flexibilitet krivs dock inte att besoksparkering f6r
cykel ska forses med tak (visst avsteg fran forsta punkten for mojlighet till reducerad
parkeringsnorm).

Det huvudsakliga parkeringsbehovet for bil tillgodoses 1 garage under kvarteret. Garaget kan dven
fungera som angoringsplats inom 25 meter for personbil. For angoring med storre fordon
hinvisas till innergard eller p-ficka lings Armégatan. For kortare besok kan p-ficka lings
Armégatan anvindas. For lingre besok hianvisas till garaget. Garaget angors frain Armégatan
vister om kvarteret. Angoringsytan far aven kombineras med ramp eller liknande f6r tillgang till
forskolegardens takterrass (ny).

Med mobilitetsatgirder kan behovet av bilplatser reduceras med 15 procent. Med tillférande av
fyra bilpoolsplatser kan behovet reduceras med ytterligare 16 platser. Efter reducering beraknas
parkeringsbehovet inom kvartersmark till 74 platser (4,2 platser per 1000m* BTA). Dirutéver ska
tyra parkeringsplatser lings med Armégatan utnyttjas for angoring till forskolan. Platserna dr inte
reserverade for forskolan, utan reglerade for att passa kortare stopp f6r himtning och limning.
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For cykel berdknas parkeringsbehovet till 634 platser varav 55 f6r mer platskravande cyklar
(exempelvis ladcykel).

Kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo

Detaljplanens genomférande bedoms bidra till en kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo pa
flera sitt. Nagra av planens viktigaste ingredienser, for att bidra till en mer kvalitativ, levande och
hallbar stad, ssmmanfattas punktvis nedan:

Detaljplanens hoga tithet nira intill tunnelbanan.

Dess bidrag till omvandlingen av gaturummet med generdsa trottoarer och cykelstrak for
vistelse, rorelse, moten med mera.

Blandade funktioner i form av bostider, forskola, parkytor samt inslag av centrumindamal
med lokaler for service.

Lokaler med vaningshoga glaspartier/skyltfonster mot Armégatan ger transpatens, bidrar till
gatans belysning och aktiverar nairomradet, vilket kan 6ka tryggheten kvillstid.

Gronska ir av stor vikt for intrycket och upplevelsen av en levande stad. Detaljplanen bidrar
stark med nyplantering av trad vid sidan av och mellan bebyggelsen, och inte minst lings
Armégatan.

Delar av innehillet i férslaget bygger och bekriftas dven pa inkomna svar frain medborgardialog.
Inte minst rérande trygghet.



Sida 25 (28)

Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats inom planomradet.

Solna Stad ansvar f6r utbyggnad av den allminna platsmarken. Exploatéren finansierar
utbyggnaden genom exploateringsbidrag.

Genomférandetid
Planens genomférandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Detaljplanen beridknas
kunna genomféras inom denna tid.

Tidplan for planarbetet

Samrad Q22023
Granskning Q1 2024
Godkiannande av byggnadsnaimnden Q32024
Antagande av kommunfullmiktige Q4 2024

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte 6verklagas.

Fastighetsrattsliga fragor

Markégoférhéllanden
Fastigheterna Huvudsta 4:11 och 4:18 édgs av Solna stad.

Inlésen av mark

Planen medger allmin kvartersmark i form av Skola, delvis i kombination med privat
kvartersmark i form av bostider. Allmin kvartersmark ger kommunen ritt att 16sa in marken
enligt 6 kap. 13 § 2 p. PBL, och skyldighet att 16sa in marken pa fastighetsidgarens begiran enligt
14 kap. 14 § 2 p. PBL. Syftet med regleringen ar att sikerstilla att anvindningen (i det har fallet
skola) genomfo6rs enligt planen.

Staden avser sikerstilla ett genomférande av den allmédnna kvartersmarken genom tecknande av
overenskommelse om exploatering. Varken rittighet eller skyldighet att 16sa in marken bedoms
darfor aktuella vid ett genomférande.

Fastighetsbildning

Vid genomforande av detaljplanen avses berérda delar av kvartersmarken, exklusive for teknisk
anldggning, styckas av till ny fastighet. Omrade for teknisk anliggning (E1) redovisas pa kartan
nedan i blatt (42m?).

Fastighetsbildningen for kvartersmarken kommer innehall tre mindre omraden med
tredimensionell fastighetsbildning. Dir 6vre del inkluderas 1 ny fastighet for kvarteret, och undre
del stadens fastigheter. Solna stad har som princip att byggnadsdelar som kragar ut mer dn 1,4
meter 6ver allmin platsmark ska regleras genom tredimensionell fastighetsbildning. I ett av fallen
handlar det om utkragande del av byggnad och balkong (avgrinsning vid +33.0m). Uppdelningen
regleras genom héjdsittning av respektive anvindning (Bostider respektive Torg). Ovriga tva fall
beror endast balkong (hégdelarnas kortsidor). Uppdelningen regleras dir genom tillatelse f6r
balkong att kraga ut 6ver allmin plats.
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Ansvar och kostnad for ansokan om fastighetsbildning regleras i kommande 6verenskommelse
om exploatering. Ansokan gors till Lantmiteriet.

I kartan nedan dr tinkta omraden for tredimensionell fastighetsbildning markerade 1 r6tt (6, 6,

respektive 23 m”). Omride som avses foras 6ver till ny fastighet frin Huvudsta 4:11 ir markerat i
ljusgult (1580m?) och omride frain Huvudsta 4:18 i morkgult (3450m?).

S

\ /._—.____'——-_-—---_-_-’.

—

Karta dver mijlig fastighetsbildning vid ett genomforande av detaljplanen.

Servitut
Servitut for starkstrom finns i planomradets sydéstra hérn inom omradet f6r gangbana norr om
tunneln. Servitutet bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Planomradet berors dven av official-nyttjanderitt f6r tunnelbanan. Nyttjanderitten bedéms inte
paverkas av detaljplanen.

Omrade f6r nitstation kommer upplatas genom nyttjanderatt till fordel f6r nitigaren Vattenfall.

Tekniska fragor

Gator
Exploatéren ska bekosta ombyggnaden av Armégatan, gang- och cykelvigen under tunneln,
gangbanan norr om kvarteret samt eventuella anslutningar som berors

Tunnelbana
Planomradet korsas av anliggningar for tunnelbanan. For att sikerstalla att detaljplanen inte
medfor negativ paverkan pa kulverten regleras en lagsta schaktniva till +15 meter 6ver nollplanet.

Vatten och avlopp
Planerad bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet. Preliminart
genom anslutning mot/frin Armégatan.



Sida 27 (28)

Djupt under féreslagen torgyta passerar en spillvattenkulvert planomradet. Med reglerad ligsta
schaktniva bedoms inte detaljplanen medféra negativ paverkan pa kulverten.

Dagvatten

Skyfall- och dagvattenhanteringen innebir att ca 140 m’ dagvatten maste omhindertas inom
planomradets grinser. Atgirder bestir av regnbaddar, gréna tak samt skelettjordsytor. Dagvatten-
och skyfallsutredningarna kommer att utgéra bilagor till 6verenskommelsen om exploatering.

Elenergi
Planerad exploatering ska anslutas till Vattenfalls lokala elnat.

Vattenfall har aviserat potentiellt behov av en ny nitstation for att f6rsorja planomradet. Ett
omrade har dirfor reglerats f6r det indamalet (Ey).

Omradet ligger innanfor en storre ek, och i fortsatt planarbete behover ledningsdragningars
paverkan pad eken och dess rétter klarliggas. En alternativ placering kan dirmed vara aktuell.
Innan granskning ska dven Ovrig paverkan pa Vattenfalls ledningar och eventuellt behov av
atgarder vara klargjort i dialog med ledningsagaren.

Védrme och kyla

Planomradet korsas av Norrenergis ledningar for fjarrkyla. Ledningarna bedéms behéva flyttas
for att mojliggora ett genomforande av detaljplanen. Forutsittningar for en flytt klargors 1 dialog
med ledningsigaren senast till granskningen av planforslaget.

Planerad exploatering ska anslutas till fjarrvirmenitet om inte ett mer miljovinligt alternativ kan
redovisas. I mo6jlig méan ska samma resonemang gilla aven for kylning,.

Avfall

Avfallshantering koncentreras till omradet vid ang6rs platsen lings med Armégatan. Utrymmen
och kitl for avfallshantering ska vara dimensionerade utifran kommande lagkrav om
fastighetsnira insamling av férpackningar (papper, plast, metall samt fargat och ofirgat glas) fran
2027.

Paverkan under byggtiden

Exploatéren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljébalken, f6r den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven innehalla
atgirder fOr att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas fram i samrad med milj6-
och byggnadsférvaltningens miljoskyddsenhet och ska vara fardigt fére bygestart.

Ekonomiska fragor

Avtal

Solna stad och Arwidsro har tecknat en principéverenskommelse, inkluderat en markanvisning av
stadens mark. Enligt 6verenskommelsen ska kvarteret férutom bostader dven utformas for att
mojliggdra anordnande av en forskola om fyra till sex avdelningar samt tio LSS-lagenheter, varav
sex 1 gruppboende.

Innan antagande av planen ska 6verenskommelsen arbetats om till en 6verenskommelse om
exploatering. Avtalet ska bland annat innehalla forutsittningar f6r markforsiljning,
kostnadsansvar, reglering av anldggningsarbeten, upplatelse av skollokaler och LSS-gruppboende,
samt 6vriga frigor med anledning av detaljplanens genomférande. Miljoprogram,
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dagvattenutredning samt kommande gestaltningsprogram ska knytas till 6verenskommelse om
exploatering.

Utgangspunkten ar att exploatoren star for samtliga kostnader av planens genomférande.
Inkluderat ett exploateringsbidrag for att genomféra férindringar av den allméinna platsmarken.

Medverkande

Planhandlingarna ér framtagna av miljo- och byggnadsférvaltningen. Bebyggelsetorslag och
illustrationer har tagits fram av arkitekter pa Between the Lines och landskapsarkitekter pa
Horn.Uggla genom Arwidsro fastigheter. Aven tekniska utredningar har tagits fram genom
Arwidsro.

Alexander Fagerlund Anton Karlsson

Plan- och geodatachef Planarkitekt
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