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Reviderad 180521 infér antagande — omrade undantas (se sid 29 samt tillhérande
plankarta)

Antagandehandling

Planbeskrivning
Detaljplan for kv Farao m fl.

inom stadsdelen Rasunda, upprattad april 2018

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestammelser
e gestaltningsprogram

Bullerutredning, riskutredning, dagvattenutredning, geotekniskundersokning, trafik-
utredning, undersdékning om foérorenad mark, kompletterande miljoteknisk markun-
dersokning, tradinventering, luftkvalitéutredning, solstudie utgér underlag till detalj-
planen.

Infor antagande av detaljplanen har ett omrade undantagits (markerat med bla linje
pa plankartan). | planbeskrivningen, samt tillhérande handlingar, finns det undan-
tagna omradet fortfarande beskrivet i text och illustrationer. Det som finns beskrivet
inom det undantagna omradet galler ej.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att utveckla kvarteren pa Dalvagens ostra sida och komplet-
tera med ny bostad- och kontorsbebyggelse for att skapa en levande stadsmiljé och
bidra till att battre koppla ihop Arenastaden med gamla Rasunda. Samtidigt kommer
Dalvégen att omdanas och forses med cykelbana véster om Dalvégen. Fastigheterna
Uarda 4 och Farao 14 planlaggs for bostadsbebyggelse omfattande cirka 190 respek-
tive 300 lagenheter. P3 fastigheterna Farao 15-17 kompletteras befintlig kontorsbe-
byggelse med nya kontor och den totala kontorsytan uppgar vid full utbyggnad till
cirka 40 000 kvm BTA. Pa fastigheten Farao 8 mojliggor planen for bade bostader,
cirka 110 lagenheter, och kontor. Farao 20 planlaggs for kontor. I de nya byggna-
derna planeras lokaler for bland annat restauranger och nérservice i strategiska lagen
i bottenvaningarna. Pa fastigheten Farao 14 planeras ocksa en forskola om 4-6 av-
delningar.
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Behovsbeddtmning

Né&r nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en miljébe-
domning for planen behdvs eller inte, en sa kallad behovsbedomning. En miljébe-
doémning ska goras om genomfdrandet av planen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas en-
ligt bestdimmelserna i miljobalken.

De for projektet relevanta miljéfragorna ar relativt begransade. Majliga negativa
miljokonsekvenser bedéms kunna hanteras och forebyggas med atgérder (t ex la-
genhetslosningar for att astadkomma en mindre bullrig sida for minst halften av bo-
ningsrummen) samt anpassad utformning och placering av bebyggelsen. Fortsatta
undersokningar har utforts for att utreda de identifierade fororeningarna noggrann-
nare, avgransa dem samt planera for fortsatta atgarder, (se avsnitt fororenad mark
nedan). Aven grundvattenfrdgan har utretts vidare, bdde med avseende pd mojlig
grundvattensédnkning och fororening, (se avsnitt grundvatten nedan). Detaljplanens
genomforande har inte bedémts innebara betydande miljopaverkan. Behovsbedom-
ningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens beddmning. Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.

Oversiktsplan

| Solnas oversiktsplan OP 2030 antagen i mars 2016, 4r omréadet utpekat som ett
omrade med framtida stadsbebyggelse.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan 0402/1971 med anvandning industriandamal, garage-
andamal samt parkering, 07/0425 med anvéandning kontor, industri och centrum-
andamal i bottenvaning, 0405/1980 med anvandning industriandamal, 09/6 med an-
vandning gata 0408/1945 samt 0413/1947 med anvéandning park och plantering all-
manplats samt P03/1124 med anvandning kontor.
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Miljo- och byggnadsférvaltningen bedémer att planlaggning av en mindre del gata
och kvartersmark, i berorda delar av detaljplanerna 09/6 och 03/1124, inte innebéar
skada pa enskilt eller allmant intresse. Med ovanstadende som grund har forvaltning-
en gjort beddmningen att en ny detaljplan for aktuell del av kv Farao m.fl. kan antas
trots att géllande detaljplan har genomférandetid kvar.

Fastighetsplaner
For omradet galler fastighetsplan 0184K-0504/1971. Den dag detaljplanen vinner
laga kraft upphdr tomtindelning att gélla inom planomradet.

Fordjupad 6versiktsplan

Den 29 oktober 2007 antogs den fordjupade dversiktsplanen for Solna stations-
omradet (Arenastaden). Syftet med planen ar att ange forutsattningar for en ny
stadsdel med plats for en ny nationalarena for fotboll, ett kdpcentrum inklusive en
blandning av bostéader, kontor och verksamheter. Planen anger ocksa att Solna stat-
ion ska utvecklas till en modern regional trafikknutpunkt med goda forutsattningar
for en utokad kollektivtrafik. Stora delar av omradet utgjordes vid planeringen av ett
skréapigt industriomrade, delvis fororenat fran tidigare verksamheter och delvis isole-
rat p.g.a. stora trafikbarriarer. Det finns dock dven manga kvaliteter i omradets nér-
het bl.a. befintliga bostadsomraden och grénomraden kring Rastasjon. Den fordju-
pade oversiktsplanen utgdr program for kommande detaljplaner.

Miljopolicy och strategi for Solna stad

Strategin for Solna stads miljoarbete ar ett styrdokument for stadens miljoarbete,
som utgar fran miljépolicyn, som i sin tur utgar fran den vision och de 6vergripande
mal som finns formulerade i Solna stads verksamhetsplan och budget. Strategin ar
ett styrande dokument upprattat utan lagkrav. Den omfattar Solna som geografiskt
omrade och staden som organisation dar varje namnd och bolag har eget ansvar for
att arbeta i enlighet med de redovisade strategierna for att uppfylla malen. Strategin
ska uppdateras varje mandatperiod och denna strategi géller under perioden 2016—
20109.

De overgripande malen for Solna stads miljoarbete ar uppdelad i tre tematiska mal:

e Hallbar stadsutveckling
e Effektiv resursanvandning
e God livsmiljo

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mal som anges é&r att dag-
vatten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sa rent att det inte ger nega-
tiv paverkan pa levande organismer, dagvatten ska tas omhand nara kallan, grund-
vattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion och dagvattnet ska
anvandas som en resurs vid stadens utbyggnad.

Riksintressen

Planomradet ingar i ett storre omrade som ar av riksintresse for luftfarten genom
Bromma flygplats och dess hojdbegransande omrade, som i dagslaget &r +59,56 m i
hojdsystemet RH 2000. Luftfartsverkets radarstation i Béllsta utgor en forutsattning
for riksintresset for kommunikationer. Ostkustbanan dster om planomradet utgor
riksintresse for kommunikationer.
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Forutsattningar och forandringar

Planerad bebyggelse och stadsmiljo

Planomradet ar beldget centralt i Solna och Stockholmsregionen, i nara anslutning
till pendeltag, tvarbana samt parallellt pagaende planering fér en tunnelbaneuppgang
vid Dalvégen i Arenastaden i och med den gula linjen.

Overgripande

De nya kvarteren utformas for att formedla évergangen mellan Arenastadens hoga
och varierade storskalighet och Gamla Rasundas mer sammanhallna, klassiska
stadsskala. Fran en sammanhallen héjd langs Dalvégen, relaterad till de befintliga
kontorshusen i Farao 15-17, véxer kvarterens hojd i en komposition som moter Are-
nastadens storskaliga kontorshus.

Magasinsvagen, som ar en viktig riktningsforandring i stadsdelen, markeras med en
hogre byggnads som avslutar forsta strackan av Dalvagen. Straket mellan Farao 14
och Farao 20 markeras med en mindre torgbildning mot Dalvéagen. Detta strak
kommer att ha stor betydelse som lank mellan tunnelbanan och pendeltaget, Stjarn-
torget och Mall of Scandinavia.

De nya kvarteren, tva bostadskvarter (Farao 14 och Uarda 4), ett nytt kontorskom-
plex (Farao 15-17), tva befintliga byggnader som ges en mojlig utokad byggrétt i
hojd for bostader/kontor (Farao 8) samt kontor (Farao 20), utgor ett tilldgg i Arenas-
taden. Bostadshusen far gedigna fasadmaterial med en varierad fasadutformning dar
entréerna 6ppnas upp och markeras mot gatan. Effekten ger en lugn och mjuk over-
gang fran Arenastadens befintliga byggnader som praglas av glas, metall och stor
kuldrvariation till parkomradet langs Dalvégens vastra sida och vidare upp i Va-
salund och Rasunda. Fasaderna skall markeras som ett tydligt arkitektoniskt tillagg i
arsringarna i Solna och spegla var tid, men samtidigt mota de klassiska funktions-
onskemalen som del av ett stadsrum med markerad, Gppen bottenvaning och entréer
mot gatorna.

Intentionen dar att skapa ett attraktivt och levande gaturum. I samband med projektet
kommer Dalvagen att byggas om och férses med cykelbana langs Dalvédgen vastra
sida samt en breddad gangbana pa den Ostra sidan med plats for tradplantering pa
gatan forbi fastigheterna Farao 15-17.



Oversiktsvy. Illustration: BAU arkitekter.

Byggnadsutformning och gestaltning

Kv Uarda 4

Kvarteret ligger utmed den lugnaste strackan av Dalvdgen dar busstrafik och de
flesta andra fordon svangt in pd Magasinsvagen. Bebyggelseforslaget bestar av en
hogre kropp med tva trapphus mot Magasinsvéagen en lagdel mot Dalvéagen, samt en
avslutande hogre del mot kontorsbebyggelsen i norr. Den befintliga kontorsbyggna-
den rivs.

Lagenheternas orientering medger att storre glasytor och utsikt kan véndas ifran
kontorsbyggnaden pd Uarda 5. Bottenvaningen ar sammanhallen i hela kvarterets
langd och hyser entréer mot gatan, lokaler och eventuellt bostader med forhojd
sockel. En slits mellan hog och l1ag byggnadskropp slapper in eftermiddagssol till
bostadsgarden. Parkering loses i garage under huset dar aven lagenhetsforrad och
viss del av cykelparkering lokaliseras. Bostadsgarden pa garagets tak ligger aningen
forhojd mot omgivning och ar darmed separerad fran lastgatan mellan Uarda 4 och 5
som delas i gemensamhetsanlaggning. Gardsmiljo skyddas och gérs mer intim med
laga murar, spaljéer och strategiskt placerade cykelforrad i sma gardsbyggnader.

Kv Farao 14

Den befintliga markparkeringen och industribyggnaden rivs och ger plats for ett nytt
bostadskvarter mellan Dalvagen och Pyramidvégen. En lagre byggnadskropp foljer
Dalvégen och véxer upp emot en hogre del utmed Pyramidvagen. Byggnadskrop-
parna bildar kvarter kring en stor innergard med gronytor for de boende och en for-
skolegard. Garden och forskolan, i kvarterets nordostra hérn, nas fran en gardsgata
mellan Farao 8 och Farao 14. Garden ar annars helt omsluten av bebyggelse. Aven
hér sker parkering i garage under gard och cykelparkering fordelas mellan gardshus,
cykelrum i byggnaden och garage. Bottenvaningen innehaller entréer riktade ut mot
gator och trapphus planeras med lagenheters tysta sida in mot gard. Lokaler placeras
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dar lampligt och mojligt utmed bottenvaningen, men med sérskild fokus pa kvar-
tershorn och straket mellan Farao 14 och Farao 20. Dar straket moter Dalvagen ar
hornet tillbakadraget och bildar ett mindre torg med goda solforhallanden och som
kantas av lokaler.

o

Vy sett fran Pyramidvagen mot Dalvagen. Illustration: BAU arkitekter

Kv Farao 15, 16, 17

Ett nybyggt kontorskomplex bestaende av tre byggnadskroppar kopplade med en
inglasad gard foreslas ersatta nuvarande lagdel av kvarteret som innehaller garage,
teknikutrymmen och verksamhetslokaler. Under kontoren byggs tva vaningar garage
kantade av lokaler dar da ar mojligt utmed omgivande gator. Grundvattennivaer gor
att det nya garaget maste bilda sockel till kontoren, men entréer, lokaler och trappor
maoter omgivningen for att kla in parkeringsanlaggningen. Delar av garagets fasad
kan glasas upp for mer publika delar sasom t ex bilpools-parkering och cykelservice.
En ny nétstation som forsorjer den nya bebyggelsen inom Farao 14-17 och 20 fore-
slas inrymmas i den nya byggnadens sockel.

Huvudentrén till kontorslokalerna orienteras mot ett litet torg dar Pyramidvégen
moter Rasta Strandvég. De tre huvudkropparna i byggnaden varieras i hdjd med sin
hogsta del ndrmast kvarteret Pyramidens hogsta hus. Kontorskropparna har teknikut-
rymmen pa tak integrerade i byggnadens form och fasad. Pa taken finns aven gréna
ytor av t ex sedum for fordrojning av dagvatten, samt mojlighet till solcellsanlagg-
ningar och vindskyddade terrasser. Fasaderna foreslas med varierat uttryck med
olika material som t ex tegel, glas och keramiskt material. Bottenvaningar uttrycks
med Okad glasning och transparens dar det & mojligt.

Befintliga byggnader langs Dalvagen foreslas bevaras. Befintliga och nya entréer
anpassas till Dalvagens nya gestaltning. Héjdskillnaderna omhandertas langs strack-
an inom kvartersmark (férgardsmark). Pabyggnad for tekniska utrymmen samt for-
bindelsegangar for att kunna lanka samman befintlig och ny bebyggelse medges.
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Vy langs Dalvagenner mot Magasinvégen. (Till vanster: pagaende planarbete tunnelbana) Illustration: BAU
arkitekter

Kv Farao 8 och 20

Befintliga kontorsbyggnader inom Farao 8 och 20 kan bevaras och féradlas i huvud-
sak med syfte att skapa kontakt mellan de forhéjda bottenvaningarna och omgivande
gator. For att dessa byggnader ska bli en del av en levande stad krévs viss flexibilitet
i mojligheten att utfora tillgangliga entréer till lokaler som ligger nagon dryg meter
dver mark. Farao 8 i synnerhet har ett forhojt entréplan med parkeringsdack i mark-
plan dar t ex en utbyggnad av bottenvaningen med lobby, restaurang etc. kan bidra
till en forbéattring av stadsmiljon. En mojlig utveckling av mer kontorslokaler eller
en konvertering till bostader medges pa Farao 8. En méjlig utveckling av mer kon-
torslokaler medges dven pa Farao 20. | det fallet kommer befintliga byggnader rivas
for att ge plats at nya hogre byggnader. Gestaltningsméssigt foreslas de nya byggna-
derna samspela med materialvalen i dvriga fastigheter inom planomradet.
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Vy langs Pyramidvagen mot norr. Illustration: BAU arkitekter

Offentlig service

| nérheten av planomradet finns Rasunda skola (ak 1-9), Parkskolan (ak F-3) samt
Solna Gymnasium. Det finns omkring 16 forskolor i Rasunda och att det mojliggors
for en forskola om 4-6 avdelningar i planforslaget. | Solna centrum finns annan of-
fentlig service, sa som bibliotek och vardcentral.

Kommersiell service

Omradet ligger centralt i Arenastaden och omges av service i form av handelsan-
laggningen Mall of Scandinavia samt 6vrig service i omgivande bebyggelse. Inom
planomradet foreslas en blandning av servicefunktioner, framforallt i bottenvaning-
arna.

Trygghet

Den nya bebyggelsen bidrar till att skapa en 6kad trygghetskansla for personer som
ror sig i omradet, genom att en stadsstruktur skapas som ger forutsattningar for tyd-
liga, 6verblickbara och befolkade gaturum. Ytterligare gator tillskapas i omradet
vilket &r positivt for omradet da det underlattar for besokare och folk inom hela Are-
nastaden, att latt ta sig till och fran arenan vid tex storre evenemang. De tillkom-
mande bostaderna innebar att omradet ar befolkat under storre delen av dygnet.

Tillganglighet
De foreslagna bostédderna samt trottoarer ska vara tillgdngliga for personer med
funktionshinder. Samtliga entréer ar mojliga att angéra med bil.
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Gator och trafik

Gator

Gatunatet som omger fastigheterna inom planomradet utgors av Magasinvagen i
vaster, Dalvagen i soder samt Pyramidvégen i norr och 6ster. Pyramidvégen byter

namn till Rasta strandvag norr om planomradet. Tva nya gangfartsgator tillskapas
mellan Farao 14 och 20 samt mellan Farao 15 och 20.

Trafik

Under hosten 2016 genomfordes trafikberdkningar som visade att tidigare prognoser
var for hoga, dven nar siffrorna kompenseras for &nnu inte uppford bebyggelse.
Framforallt verkar trafiken fran Mall of Scandinavia ha 6verskattats, vilket framst
paverkar trafikmangderna pa Rasta strandvag, Pyramidvagen och Dalvagen. Dock
finns en viss osékerhet runt trafikberakningarnas reliabilitet, dels eftersom pagaende
byggnationer innebé&r avstangda gator, och en stundtals stokig trafikmiljo, som riske-
rar att avskracka biltrafikanter, dels eftersom det kollektivtrafikutbud som antas i
prognoserna annu inte finns pa plats.

Nya trafikalstringsberakningar har tagits fram. Berédkningarna har genomférts med
Trafikverkets trafikalstringsverktyg, som aterger erfarenhetsbaserad trafikalstring
anpassad bland annat efter lage, forutséttningar for gang- och cykelresor samt utbud
av kollektivtrafik. Mangden genomfartstrafik genom omradet har ocksa sénkts jam-

fort med tidigare prognoser, séarskilt under hogtrafik beddms genomfartstrafiken bli
hogst marginell.
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Kélla: Trafikutredning daterad 2017-11-15, Rambdll, Trafikmangder (adt) nar Arenastaden ar fullt
utbyggd.



Korsningar

Korsningarna mellan Pyramidvagen och Rasta strandvag samt mellan Pyramidvégen
och Dalvagen &r de korsningar inom planomradet som belastas hardast. For dessa
korsningar har kapacitetsanalyser (Capcal) gjorts och finns redovisat i trafikutred-
ningen. | 6vriga korsningar ar trafikmangderna for sma for att paverka kapaciteten.
Analyserna visar att kapaciteten blir god for biltrafiken under eftermiddagens max-
timme, med visst undantag for Dalvagens anslutning vid Pyramidvagen/Dalvagen.
Anslutningen riskerar stundtals att bli relativt hart belastad framférallt eftersom
cirka en fjardedel av trafikanterna vill svanga vanster pa Pyramidvégen. Da anslut-
ningen bara har ett korfalt hindrar detta bakomvarande fordon som vill svdnga hdger
mot Dalvagen och Frosundaleden. Vid den aktuella anslutningen planeras ocksa den
framtida tunnelbaneuppgangen, vilket innebér att antalet fotgangare som kommer att
korsa Dalvdgen kommer att 6ka betydligt under morgonens och eftermiddagens
maxtimmar.

Gang- och cykeltrafik

Med hog bebyggelsetathet och dkad funktionsblandning underlattas ett aktivt stads-
liv, vilket gor att gatorna upplevs tryggare samtidigt som det ger kundunderlag till
omradets verksamheter. For att kunna uppna en levande, urban stadsdel &r det dock
viktigt att trafikmiljon utformas pa fotgangarnas villkor och att vagtrafikens hastig-
het begrénsas.

Cykeltrafiken bedéms ha lokala malpunkter som i stort sett motsvarar de for gang-
trafiken. Antalet arbetsresor som sker med cykel har 6kat markant under det senaste
decenniet och det bedoms finnas stor potential for 6kad cykelpendling i Solna. Plan-
forslaget innehaller en cykelbana utmed Dalvagens vastra sida. Cykelbanan ar en del
av ett strdk vasterut mot Réstasjon och vidare mot Jarvastaden och Hallonbergen/Or.

Kollektivtrafik

Planomradet har en mycket god tillgang till kollektivtrafik med hog kapacitet. Pen-
deltdget och den framtida tunnelbanan erbjuder radiella resor mot innerstaden och
Arlanda/Uppsala medan tvarbanan och de manga busslinjerna utmed Frésundaleden
mojliggor resor i tvarled. Nar Citybanan éppnades for trafik sommaren 2017 for-
starktes kollektivtrafiken ytterligare da turtdtheten kan 6ka och mojligheterna for
god punktlighet forbattras. Tillgangligheten till Stockholms centrala delar har ocksa
forstarkts i och med den nya stationen vid Odenplan.

Busslinjen 502 trafikerar Arenastaden mellan Solna centrum och Ulriksdals station.
Linjen har i dagslaget hallplatser vid Pyramidvagen och Magasinvéagen, som ligger
utmed Dalvagen och Evenemangsgatan.

Parkering

Parkeringsnormen for Solna stad (2014) anger att for flerbostadshus ska det anord-
nas mellan 0,5-1,1 p-platser per lagenhet. Storleken pa bostaderna samt narhet till
kollektivtrafik paverkar efterfragan pa parkeringsplatser. For kontor anger normen
att kontorshus ska anordna 11-12 p-platser per 1000 kvadratmeter BTA.

Cykel- och bilparkering anordnas i bottenvaningarna inom samtliga kvarter inom
planomradet. For bostaderna anordnas parkering for boende enligt Solna stads par-
keringsnorm medan bescksparkering hanvisas till kantstensparkering pa gatumark
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eller till nagon av de omkringliggande parkeringsanlaggningarna som ér tillgangliga
for allmanheten.

De nya garagen planeras for att kunna fungera som kommersiella garage for att pa
basta satt kunna nyttja kapaciteten av antalet parkeringsplatser inom omradet.

Pa fastigheterna Farao 14 och Uarda 4 uppgar parkeringstalet till cirka 0,5 bil
per/lgh. Pa fastigheterna Farao 15-17 planeras cirka 7 platser per 1000 kvm ljus
BTA och pa fastigheten Farao 20 planeras cirka 6 platser per 1000 kvm ljus BTA.

Pa fastigheten Farao 8 skiljer sig parkeringsbehovet beroende pa om fastigheten be-
byggs med bostader eller kontor. Parkeringsnormen foreskriver fler bilparkerings-
platser for kontorsbebyggelse, men istéllet kravs fler cykelparkeringar vid bostads-
bebyggelse. | ett bostadsalternativ uppgar parkeringstalet till cirka 0,9 bil per/Igh
och i kontorsalternativet till ca 9 platser per 1000 kvm ljus BTA.

Miljofragor

Natur och vegetation

Vaster om Dalvégen finns ett parkomrade som har kvalitéer som rekreationsomrade
med gangstrak, lekpark, 6ppna grasytor och tatare naturmarkspartier. Cirka 500 me-
ter nordvast om planomradet ligger naturreservatet Rastasjon med promenadstrak,
en del mindre skogspartier och naturomraden. Rastasjon har ett rikt fagelliv och &r
en fagelsjo av regionalt intresse. Omradet runt Rastasjon ar ett mycket uppskattat
och vélanvant rekreationsomrade i denna del av Solna.

Konsekvenser stadsmiljo

Avsikten &r att de nya kvarteren ska utformas for att formedla 6vergangen mellan
Arenastadens hoga och varierade storskalighet och Gamla Rasundas mer samman-
hallna, klassiska stadsskala. Omvandlingen fran ett arbetsplatsomrade med varierad
industri- och kontorsbebyggelse till en ny modern stadsmiljé. Trédplanteringar i
gaturummet efterstravas for att skapa en trevlig och levande gatumiljo. Tradplante-
ringarna ar ocksa viktiga for omhandertagandet av dagvatten.

Luftfororeningar

Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, klaras ar 2025

For partiklar, PM10, finns tva olika normvarden definierade i lagstiftningen om mil-
jokvalitetsnormer. Det som normalt sett &r svarast att klara galler for dygnsmedel-
virden. Dygnsmedelvérdet av PM10 fér inte dverstiga halten 50 pg/m3 (mikrogram
per kubikmeter) mer an 35 ganger under ett kalenderar. De hogsta halterna av PM10
har beraknats vid fasaden pa Farao 17 mot Pyramidvéagen samt pa Rasta Strandvag i
direkt anslutning norrut. Har ar aven trafikflodet som hogst. Halterna berdknas till
35-40 pg/m3, strax over grinsen for den dvre utvarderingstroskeln. I dvriga gaturum
beréknas halten till 25-30 pg/m3.

Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid klaras ar 2025

For kvavedioxid, NO2 finns tre olika normvarden definierade i lagstiftningen om
miljokvalitetsnormer. Det som normalt sett &r svarast att klara galler for dygnsme-
delvarden. Dygnsmedelvardet av NO2 far inte dverstiga halten 60 pug/m3 mer an 7
ganger under ett kalenderar.
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Som for partiklar noteras de hdgsta vardena av NO2 vid Farao 17s fasad mot Pyra-
midvagen. Halten berdknas har till 36-48 pg/m3, klart under miljokvalitetsmalet pa
60 pg/m3. I 6vriga gaturum berdknas halterna till 24-36 pg/m3. Bakgrundshalten
berdknas till 18-24 pg/m3.

Miljokvalitetsmal

Miljokvalitetsmalet Frisk luft har beslutats av Sveriges riksdag och definierar luft-
fororeningshalter som ska nas senast till ar 2020. Malvarden for partiklar, PM10 och
kvavedioxid &r strangare &n motsvarande miljokvalitetsnorm. Miljokvalitetsmalen
ska vara végledande for myndigheter, kommuner och andra aktdrer. Det ar dock
miljokvalitetsnormerna som fungerar som rattsliga styrmedel. Miljomalen klaras for
bakgrundshalten i omradet, dock ej pa gatuniva i gaturummen utmed Dalvégen, Py-
ramidvagen och Magasinvégen.

Grundvatten

| omradet finns undre och Gvre grundvattenmagasin separerade av lera. Det undre
grundvattenmagasinet finns i mordn mellan ovanliggande lera och underliggande
berg, med en sannolik hydraulisk kontakt med grundvattnet i berggrunden. Ovre
grundvattenmagasin ar belagna i fyllnadsjord ovan lera. Grundvattennivaer varierar
med arstid och nederbdrd. Under perioden 2017-05-23 — 2018-02-20 har kontroll-
matning av grundvattennivaerna gjorts varje manad inom och i narheten av planom-
radet. Grundvattennivaerna i det dvre grundvattenmagasinet varierar mellan +1,7
och +3,2. Grundvattennivaerna i det undre grundvattenmagasinet varierar mellan -
1,1 och +3,0 som lagst och mellan +2,2 och +4,0 som hdgst.

Utredning av paverkan pa grundvattennivaer och eventuellt fororeningsinnehall i
grundvattnet ar ett arbete som fortsatt pagar. Grundvattennivaer bor inte forandras
mer &n lokalt under kortare perioder under byggskedet for att inte riskera sattningar i
omradet. Detta regleras pa plankartan med en planbestimmelse om att “permanenta
grundvattensénkande atgérder far ej vidtas”. Ett kontrollprogram for grundvattenni-
vamatningar under byggtiden haller pa att upprattas utifran de utredningar som har
gjorts. Se dven avsnittet Fororenad mark nedan.

Geotekniska forhallanden

PM geoteknik med tillhérande markteknisk undersékningsrapport och bergmodell
har tagits fram for planomradet. Infor vidare projektering ska kompletterande geo-
tekniska undersokningar utforas for varje utbyggnadsetapp. | vissa fall maste befint-
lig bebyggelse rivas innan ytterligare undersokningar kan genomfdras for respektive
utbyggnadsetapp. L&mpliga dimensionerande vérden for geotekniska parametrar for
varje specifik geokonstruktion och problemstallning bor tas fram i samrad mellan
geokonstruktor och geotekniker vid projekteringen av respektive utbyggnadsetapp.

Enligt Geologiska kartbladet bestar marken av gyttjelera och postglacial lera med
mindre partier granit. 1 samband med exploateringen under 1960-90-talet tillfordes
troligtvis en del av fyllnadsmassor som &n idag finns inom omradet. Fyllningens
maktighet varierar mellan 0,1 m till 3 m. Fyllningen bestar troligtvis i huvudsak av
sand, grus och sten med inslag av byggnadsrester.

Under fyllningarna patraffades inom delar av omradet ett lerlager av 16s till extremt
I6s lera. Silt- och finsandsskikt forekommer i leran i olika utstrackning och pa olika
djup. Lerans maktighet varierar mellan 0 m till 13 m. Lermaktigheten Okar med
storre djup till berg. Friktionsjorden som vilar pa berget verkar vara jamntjock i da-
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larna, men patraffades inte i samma utstrackning pa berghéllar, dar leran vilar direkt
pa berg. Friktionsjorden beddms vara en siltig moran. Inom vissa delar ligger fyll-
ningen direkt pa berggrunden. Block i friktionsjorden kan inte uteslutas. | vissa
undersokningspunkter rader osakerhet om det ar grov fast lagrad friktionsjord eller
om bergets Gveryta utgdrs av rosberg. Bergnivaerna varierar mellan ca + 3,8 till -23.

Byggnaderna ska utformas sa att angransande anlaggningar inte riskerar paverkas
vid uppférandet eller under byggnadernas livslangd. Séttningar pagar inom kvarte-
ren och i dess naromrade. En sankning av grundvattennivaerna i det undre grundvat-
tenmagasinet inducerar ytterligare sattningar inom kvarterens naromrade, vilket inte
kan accepteras.

Grundvattennivaerna i det 6vre grundvattenmagasinet far inte sankas till lagre an
overkant lera, annat an temporart och lokalt, om en viss paverkan inom kvarteren
och en eventuell randzon runt kvarteren kan accepteras. Palar skall dimensioneras
for pahangslaster pa grund av pagaende konsolideringssattningar. Befintlig pal-
grundlaggning kan sammanfalla med nya pallagen. En eventuell dragning av befint-
liga palar kommer att 6ppna for kommunikation mellan det undre grundvattenmaga-
sinet och markytan med en drénerande effekt som foljd.

For att undvika effekten av detta rekommenderas att endast de palar som hindrar ny
palning och inte kan hanteras pa annat sétt dras upp, 6vriga palar kapas pa lamplig
niva. Dragning av palar bor ske fran en schaktbottenniva belagen hogre an aktuell
tryckniva i det undre grundvattenmagasinet for att undvika vatten i schakten. Nar en
pale val ar dragen kommer det kvarvarande halet sd smaningom att kollapsa och
lackvagen blir ater tilltappt. Hallfastheten pa leran kommer nedséttas, och darige-
nom kommer bérigheten att nedsattas under en tid. Utifran de relationsritningar som
finns bor befintliga palar karteras till lage och typ. Vid stora schaktdjup inom tatbe-
byggda omraden finns risk for omgivningspaverkan pa grund av markrorelse (satt-
ningar och massundantrdngning) i samband med schaktarbeten och tillfalliga grund-
vattensankningar. Massundantrangning ske aven vid palningsarbeten. Stodkonstrukt-
ioner kommer tillfalla geoteknisk kategori 3, vilket betyder att detta & komplicerade
konstruktioner i komplexa forhallanden och innebér att en oberoende granskning av
dessa konstruktioner kommer krévas.

For Uarda 4, Farao 8, Farao 14 och Farao 20 rekommenderas grundldggningen att
utforas pa slagna spetsbarande pélar av stalrér eller betong. Palarnas funktion kom-
mer att vara spetsbarande i moréan eller pa berg. Som alternativ till betongpalar kan
slagna stalrérspalar anvandas. Palarna skall forses med bergsko

Med hansyn till grundlaggningsnivaer enligt relationshandling bor planerad byggnad
(Farao 15) kunna grundlaggas pa berg och plintar. Dock ar tolkningen av bergnivaer
och djup till fastmark mot Pyramidvagen oséker. Behov av palgrundlaggning mot
Pyramidvégen kan inte uteslutas.

For Farao 16 och Farao 17, narmast Dalvagen, kommer grundldggningen ske pa
berg. Mot Pyramidvagen kommer grundlaggning ske pa palar med en évergangszon
dar grundlaggning kan ske pa plintar. Palar kommer vara slagna betongpalar. Déar
pallangden underskriver 2,5 m rekommenderas borrade stalrorspalar. Palarnas funkt-
ion kommer att vara spetsbarande i moréan eller pa berg. Som alternativ till betong-
palar kan slagna stalrérspalar anvandas. Palarna skall forses med bergsko.
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Fororenad mark

Inom planomradet har en orienterande studie samt miljotekniska markundersokning-
ar gjorts. Inom planomradet har det funnits manga olika verksamheter som fargeri
med eventuell kemtvatt, bilvardsanlaggning, tryckeri, upplag, eldningsoljehantering,
hissar, paford fyllning m.m. som kan ha skapat markfororeningar som olja, PAH och
metaller i fyllning och torrskorpelera. Inom Arenastaden finns en fororeningsplym
av PCE och dess nedbrytningsprodukter i det undre grundvattenmagasinet. Grund-
vatten och porgasundersokningar visar att det inte finns nadgon féroreningskélla PCE
i marken under byggnaderna inom Farao 15-17 vilket sedan tidigare misstankts (en-
ligt MIFO-databas for Farao 15). Daremot sprids fororeningarna in till planomradet
med grundvattnet i det 6vre och undre magasinen. Kompletterande grundvattenprov-
tagning kommer att utféras for respektive utbyggnadsetapp for att sakerstalla haltni-
vaer, riskbedomningen samt projektering av grundlaggningsarbeten.

Provtagningen har visat att det inom Uarda 4 finns hdga halter PAH i stora forore-
ningsméangder i sédra delen av fastigheten. PAH kan utgora en miljo- och hélsorisk
for framtida bostadsmark. Huvuddelen av fyllningen schaktas sannolikt ur vid
grundl&ggningsarbetena.

Inom Farao 8 har laga halter av metaller och l6sningsmedel patréffats i jorden men
det finns ocksa indikation i grundvattnet om laga halter PAH, olja och pentaklorfe-
nol. Fororeningarnas miljo- och hélsoriskerna har inte bedémts eftersom bara en
provpunkt har undersokts.

Inom Farao 14 har provtagningen visat att det férekommer PAH, olja och metaller
allmant i fyllningen. PAH-M i fyllning beddms kunna utgédra en halsorisk for fram-
tida bostadsmark. Kvicksilver i fyllning kan ocksa utgora en halsorisk inom ett be-
gransat omrade 6ster om nuvarande byggnad. Det finns ocksa risk for eldningsolja
runt tidigare pannrum som finns under nuvarande byggnad. Storre delen av den for-
orenade fyllningen kommer att tas omhand under grundlaggningen till platsspecifika
nivaer.

Inom Farao 15-17 har provtagningen visat att det férekommer PAH, olja och metal-
ler i fyllningen och torrskorpeleran. PAH kan utgtra en miljo- och halsorisk medan
koppar kan utgoéra en risk for miljon for planerad kommersiell markanvandning.
Delar av fyllningen och torrskorpeleran kommer att schaktas ur i grundldggningen
men vytterligare fyllning och torrskorpelera kan behova atgardas for att reducera
miljo- och halsoriskerna till acceptabla nivaer. Det inte finns nagon fororeningskalla
PCE i marken.

Inom Farao 20 har bara grundvattenprover fran évre och undre grundvattenmagasi-
nen undersokts. | det dvre indikeras laga metallhalter fran t.ex. fyllning medan det i
det undre finns hoga halter dikloreten (DCE) och vinylklorid (VC) som utgér ned-
brytningsprodukter fran kallzon av PCE.

Vidare foreslar utredningen kompletterande provtagningar infor projektering av re-
spektive utbyggnadsetapp:
¢ Fyllningen inom Uarda 4 infér omh&ndertagande av 6verskottsmassor
e Fyllning och torrskorpelera inom Farao 8 och Farao 20 nér fastigheterna ut-
vecklas
e Eldningsoljeféroreningen och fyllningen under befintlig byggnad inom Fa-
rao 14
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e Kompletterande grundvattenprovtagning for att sakerstalla haltnivaer och
darmed riskbeddmningen samt for projektering av grundldggningsarbeten

e Provtagning i enhetsvolymer inom del av Farao 15-17 for att sortera ut och
ta omhand jordvolymer for att reducera de langsiktiga miljo- och halsoris-
kerna.

e Provtagning inom del av Farao 15-17 med syfte att verifiera riskbedémning-
en och avgransa bariumfororeningen samt karakterisera Gverskottsmassor
for eventuell externt omhandertagande, atervinning eller ateranvandning.

Vidare utredningar och atgéarder ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten, miljo-
skyddsenheten. Plankartan ar dven villkorad med att “startbesked for byggnad far ej
ges forrdn markfororeningar har avhjilpts”

Buller

Genom att bostadskvarteren ligger i omradets mindre trafikerade delar och tack vare
genomtankt planering med slutna kvarter och genomgaende lagenheter kommer ma-
joriteten av bostaderna att klara riktvardena i trafikbullerférordningen utan atgarder.
| enstaka lagen kan tatt balkongrdacke eller delvis inglasning av balkong krévas.
Ljudnivan inom bostadskvarterens gardar blir ldg och dar kan gemensamma uteplat-
ser samt forskolegard anordnas.

Kv Uarda 4

Samtliga fasader klarar riktvardet 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva utan atgarder.
Gemensam uteplats kan anordnas pa garden, dar den ekvivalenta ljudnivan blir lag.
Maxnivaer fran transporter till Vattenfall forekommer men bara nagra ganger per
dag. Darmed klaras trafikbullerfoérordningens riktvérden.

Kv Farao 8

Samtliga fasader klarar riktvardet 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva utan atgarder.
Drygt halva gardsytan far dygnsekvivalenta ljudnivaer under riktvardet for uteplats
(50 dBA) och dar klaras aven riktvardet 70 dBA maxniva. Detta gor att ytan ar
lamplig for en gemensam uteplats.

Kv Farao 14

Typplan for bostaderna aterfinns i figuren nedan. Fasader dar riktvardet 60 dBA
overskrids vid nagon vaning ar markerade med gult. De flesta bostéder planeras ge-
nomgaende med minst halften av bostadsrummen mot bullerskyddad sida, alternativt
mot sidor dar riktvérdet 60 dBA klaras. FOr dessa lagenheter uppfylls trafikbuller-
forordningen utan atgarder. | ena hornet behovs delvis inglasning (50%) av indragen
balkong for att skapa en bullerskyddad sida utanfor halften av rummen. Glasningen
ska sitta i balkongens norra del. Balkongen forses med absorbent i tak.

For att sakerstalla att bostaderna i Farao 14, mot Pyramidvégen, far en god boende-
miljo avseende buller, kompletteras plankartan med en bestdammelse med lydelsen:

f1 — Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljud-
dampad sida (PBL 4 kap 16 § 1)

I och med planbestdmmelsen innebdr det att alla lagenheter mot Pyramidvagen
byggs genomgaende (utom hornlagenheterna).
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For hérnldgenheterna mot Farao 20, féreskrivs delvis inglasning av balkong for att
pa sa satt skapa en bullerskyddad sida. For att astadkomma detta kompletteras
plankartan med tva bestammelser med lydelsen:

f2 — Balkonger ska vara inglasade till 75% (PBL 4 kap 16 § 1)
f3 — Balkongtaken ska forses med ljudabsorbenter (PBL 4 kap 16 8 1)

Kélla: Bullerutredning till detaljplan, 2017-05-18 (rev 2018-04-05), Johansson akustik

Exempel pa typplan for kv Farao 14. Fasader dar 60 dBA dygnsekvivalent niva dverskrids vid nagot
vaningsplan ar markerat med gult. Lagenhet dar atgard i form av delvis inglasning av balkong be-
hovs &r markerad med gront kryss.

Ljudnivan pa garden blir 1dg. Knappt halva ytan far under 50 dBA dygnsekvivalent
ljudniva. Med mycket gronska eller andra absorberande material pa garden sanks
ljudnivan ytterligare. Pa garden kan gemensam bullerskyddad uteplats anordnas.
Garden kan ocksa anvandas som forskolegard.

Nedan redovisas illustrationer over de berdknade ljudnivaer vid fasad och uteplats
inom planomradet.
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Dygnsekvivalent ljudniva frén vag- och spartrafik, ljudnivd 1,5m 6ver mark och hégsta niva vid
bostadsfasad. Kalla: Bullerutredning till detaljplan, 2017-11-10, Johansson akustik.
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Maximal ljudniva fran spartrafik, ijudnivé 1,5m éver mark och hdgsta niva vid bostadsfasad. Kalla:
Bullerutredning till detaljplan, 2017-11-10, Johansson akustik.

;Maxifnal ljudniva (dBA) s
>

= 85
80 - 85

75 - 80

75

70

65

7
Maximal ljudniva fran végtrafik,dag- och kvéllstid ljudnivd 1,5m 6ver mark och hdgsta niva vid
bostadsfasad. Kéalla: Bullerutredning till detaljplan, 2017-11-10, Johansson akustik.
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Maximal ljudniva fran végtrafik, nattetid, ljudniva 1,5m 6ver mark och hogsta niva vid bostadsfasad.
Kalla: Bullerutredning till detaljplan, 2017-11-10, Johansson akustik.

Vibrationer

Vibrationspaverkan fran jarnvagen och trafik ska utredas och beaktas i vidare pro-
jektering inom planomradet. Detta for att kunna paverka val av stomme och kon-
struktion for respektive utbyggnadsetapp. Plankartan reglerar att “byggnader ska
utforas sa att komfortvagda vibrationer inte 6verstiger 0,3mm/s i bostader och for-
skola och inte 6verstiger 0,4mm/s i 6vrig verksamhet”.

Dagvatten

Enligt Solna stads dagvattenstrategi ska dagvatten tas om hand s& nara kallan som
mojligt och nyttjas som en resurs vid stadens utbyggnad. Da planomradet redan idag
bestar av en stor andel hardgjorda ytor i form av bland annat tak och parkeringsytor,
varifran dagvattnet avleds till det kommunala ledningsnétet, forvantas den planerade
forandringen av planomradet inte leda till att det dimensionerande dagvattenflodet
Okar. En férandring av markanvéandningen enligt situationsplanen férvantas ge en
minskning av de dimensionerande dagvattenflodena med cirka 4 %. Arsfloden for
dagvatten forvantas ocksa minska. For att forbattra planomradets talighet mot sky-
fall, bidra till en dkad rening av dagvattnet innan det nar recipienten och for att till-
fora estetiska varden till planomradet foreslas ett lokalt omhandertagande av dagvat-
ten (LOD). Exempel pa atgarder:

e Takytor pa de nya byggnaderna anldggs med grona tak.

e Gardsytor anlaggs med regnbaddar och andra typer av gronytor dit dagvatten
fran omgivande tak och hardgjorda ytor kan avrinna for rening och véxtupp-
tag, och dér regnbaddar forses med braddavlopp som avleder dverskottsvat-
ten till ledning.

e Delar av takdagvattnet fors via ranndalar i forgardsmarken till de tradplante-
ringar som planeras langs Dalvéagen och de mindre gangfartsgatorna. Dar det
ar mojligt kan planteringarna underlagras av en sammanhangande skelettjord
for fordrojning och rening av dagvatten.

e Daér det kan forekomma fororeningar i fyllnadsmassorna eller i de underlig-
gande jordlagren bor anldggningarna konstrueras med tata sidor och botten,
for att minska risken for att dagvatten for med sig fororeningar till grund-
vattnet.



e Dagvatten fran gator avleds till tradplanteringar med underliggande skelett-
jord.

e Hojdsattning sa att extremregn leds bort via sekundara avrinningsvagar till
recipient sa att byggnader inte skadas.
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Exempel pa en tvarsektion av nytt bostadshus inom Uarda 4. Garage och forrad i bottenvaningar.
Kélla: BAU Arkitekter.

P{RAMIDVAGEN DALVAGEN

Exempel pa en tvarsektion av nytt bostadshus genom Farao 14. Garage och forrad i bottenvaningar.
Kélla: BAU Arkitekter.
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Exempel pa en tvarsektion for planerad bebyggelse inom Farao 15,16,17 och 20. Garage och forrad
i bottenvaningar. Kalla: BAU Arkitekter.

Dagvattnets fororeningsbelastning och effekt pa recipient

For berakning av fororeningshalter i dagvatten fran olika typer av markanvéandning
har schablonvérden anvants i berakningsprogrammet StormTac. Fororeningshalter i
dagvatten fran planomradet forvantas enligt berdkningarna i de flesta fall minska
genom den planerade férandringen av markanvandningen redan innan dagvattnet
passerat nagon av de féreslagna reningsatgarderna. Det forklaras genom att planom-
radet idag bestar av en stor areal parkeringsytor som genererar relativt hoga forore-
ningshalter. Efter att dagvattnet passerat genom foreslagna atgarder for lokalt om-
handertagande av dagvatten berdknas alla halter minska for de ingaende fororening-
arna. Den éarliga fororeningsbelastningen minskar ocksa enligt berdakningarna efter
att de foreslagna dagvattenatgarderna har genomforts. Den foreslagna exploatering-
en inom planomradet, enligt erhallen situationsplan, tillsammans med foreslagna
I6sningar for dagvattenhanteringen, med bland annat gréna tak och regnbaddar, for-
vantas ha en positiv inverkan pa recipienten Brunnsviken genom att fororeningsbe-
lastningen minskar, vilket 6kar mojligheten for att MKN uppnas.

Dagvattenhantering vid extremregn

Vid extrema regn, exempelvis 100-arsregn, uppstar dagvattenfloden dar planomra-
dets dagvattenldsningar inte kommer att vara tillrackliga for att omhénderta allt dag-
vatten. Darfor ska hojdsattning av, saval kvartersmark som forgards- och gatumark,
sa att dagvatten pa ett sakert satt kan avrinna bort fran byggnader mot recipienten
via sekundara avrinningsvagar sasom gator, gangvagar och 6ppna ytor. Vid hojd-
sattningen ar det viktigt att instangda omraden undviks, framfor allt pa innergardar-
na dar bjalklag har en begransad barighet. Vid nedfarter till garage behdver det an-
laggas nagon form av trosklar som forhindrar att ytligt avrinnande dagvatten fran
gatumark strommar ned i garagen vid kraftiga regn.
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Dalvagen foreslas hojas vid korsningen med den nya gangfartsgatan. Gangfartsga-
torna jamnas ut sa att det blir en jamn lutning mellan Dalvagen och Pyramidvéagen.
Bostadernas innergardar ar planerade att vara hogre belagna an omkringliggande
gata. Byggnadsdelar och/eller mark under gatans niva ska utféras sa att byggnad
eller grundlaggning inte skadas vid ett 100-arsregn.

Utmed befintlig bebyggelse (Farao 15-17) langs Dalvagen, som ska bevaras, kom-
mer det att finnas entréer nagot 6ver och nagot under gatans niva. Nivaskillnaderna
hanteras genom trappor/ramper/planteringar pa forgardsmarken.

Eftersom det ar en puckel pa Dalvagen i niva med Farao 16 sa finns det forutsatt-
ningar att hantera dagvattnet langs med forgardsmarken, och fordréja och avleda det
fran fasad och langs med fasad soderut mot Pyramidvagen och norrut mot gang-
fartsgatan.

Radon

Planomradet ingar i ett lagriskomrade for markradon. Bebyggelsen inom planomra-
det planeras anda att konstrueras radonsakert for att forhindra in lackage av radon
och andra &mnen i porgas.

Miljoanpassat byggande och underhall

For att sékerstélla basta tillgangliga teknik for energiférbrukning, bra materialval,
miljoeffektiv avfallshantering och omhandertagande av dagvatten ska ett miljopro-
gram tas fram av exploatdren tillsammans med Solna stad inom planarbetet. Pro-
grammet kopplas till bindande exploateringsavtal vid antagandet av detaljplanen.

Riskfragor

Risk

Ostkustbanan passerar 6ster om planomradet. Ostkustbanan trafikeras av bade per-
son- och godstrafik. Avstandet mellan planomradets grans och narmaste spar ar 45
meter. Detta &r ett spar som gar till Hagalunds bangardsomrade. Det kortaste avstan-
det till Ostkustbanans spar &r ca 75 meter. Trafikverket planerar en utbyggnad av
Ostkustbanan. Forbi planomradet innebér det att de nya sparen placeras pa den
vastra sidan om nuvarande spar, dvs pa sidan mot planomradet. Detta innebér att vid
eventuell utbyggnad av jarnvagen blir avstandet minst 60-65 meter mellan narmaste
spar och aktuellt planomrade. Lansstyrelsen rekommendationer ar att minst 50 meter
halls mellan narmaste sparmitt och bostader. Rekommenderat skyddsavstand till
kontor &r 30 meter. Det innebar att rekommenderande skyddsavstand foljs aven med
en eventuell utbyggnad av Ostkustbanan. Till narmaste spar in till Hagalunds ban-
gard ar det bara 45 meter. Sparet trafikeras dock inte av farligt gods och hastigheten
pa sparet ar lag.

Utifran den genomforda riskanalysen gor forvaltningen bedémningen att den plane-
rade verksamheter kan uppféras inom planomradet.

Samhallsrisk

Samhaéllsrisken berdknas utifran vissa forutsattningar och antaganden rérande be-
byggelsestruktur, byggnadsutformning, topografi etc. Samhallsrisken beaktar aktu-
ellt planomrade samt omgivande bebyggelse. S6der om omradet finns gles bostads-
bebyggelse och relativt stora grénytor. Norr om omradet ligger Mall of Scandinavia,
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Friends Arena och ny kontors- respektive bostadsbebyggelse inom Arenastaden. Pa
andra sidan jarnvagen finns narmast kontorsbebyggelse och langre bort bostadsbe-
byggelse. Persontatheten skiljer sig stort mellan den 6stra och den vastra sidan av
jarnvagen. Pa den ostra sidan ar bebyggelsen relativt gles med stora inslag av gron-
omraden/naturmark. P& den véstra sidan pagar utbyggnaden av Arenastaden med
verksamheter som innebar mycket hog persontathet under vissa tider. Inom Arenas-
taden finns dock manga olika typer av verksamhet sa som kdpcentrum, arena, kontor
och bostader. Verksamheterna &r dock befolkade vid olika tidpunkter. Arenan &r
befolkad huvudsakligen kvéllar och helger och da inte alla kvallar eller alla helger.
Mall of Scandinavia ar befolkat huvudsakligen lunchtid, kvallar och helger. Kon-
toren &r befolkade dagtid pa vardagar och bostader kvallar och helger. Det innebar
att det aldrig ar hog bel&dggning i samtliga verksamheter samtidigt.

Avstandet till aktuellt planomrade innebar att Lansstyrelsens rekommenderade
skyddsavstand foljs, aven om Ostkustbanan byggs ut med tva spar enligt framtagen
sparstudie. Det ar ocksa endast ett fatal olyckor som kan innebara skada pa omradet
vid en olycka pa grund av det stora avstandet. Sannolikheten for olyckor med stora
konsekvensomraden ar dock lag.

Inom omradet finns idag kontorsbebyggelse i 4-5 vaningar. Totalt ror det sig om ca
57 000 m2 ljus BTA. Detaljplanen innebér att vissa byggnader bevaras samt kom-
plettering med ny bebyggelse. Med genomférd detaljplan kommer det finnas mellan
ca 55 000-67 000 m2 kontor och ca 44 000-54 000 m2 bostader. Kontor har en hogre
persontdthet &n bostéder. Brandskyddslaget forutsatter ofta vid riskberdkningar att
persontatheten i bostader ar 1 person per 30 kvadratmeter medan persontatheten i
kontor &r 1 person per 20 kvm?, Detta skulle innebara att det idag finns 2 850 perso-
ner inom planomradet dagtid. Med genomférd detaljplan kan persontatheten inom
omradet vara 2 800-3 300 personer dagtid (kontor) samt 1 500- 1 800 personer pa
kvallar och helger (bostader). Viss dverlappning sker forstds men da ror det sig inte
om full beldggning varken i kontor eller bostader. Storst persontathet inom omradet
ar sannolik under morgnar (exempelvis mellan ca kl 07.00 och 09.00) och tidiga
kvéllar (mellan ca kl 16.00 och 18.00). Under denna tid & mojligheten att kora
godstrafik genom centrala Stockholm mycket begransad till foljd av kapacitetsbrist i
sparen under rusningstrafik.

Planens paverkan pa samhallsrisknivan bedéms utifran ovanstaende resonemang om
avstand och persontathet bli mycket begransad. Endast om betydligt storre volymer
an dagens uppfors inom planomradet kommer persontétheten att 6ka och samhalls-
risken paverkas. Bedomningen ar utifran ovanstaende att samhallsrisknivan i omra-
det i princip blir oférandrad om aktuellt planforslag realiseras.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for all allman platsmark inom detaljplaneomradet.

Solna Vatten ar huvudman for VA-ledningar pa allman platsmark. Respektive fas-
tighetsdgare ar huvudman for VA-ledningarna pa kvartersmark fran anvisad anslut-
ningspunkt i fastighetsgrans.
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Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman for elnétet fram till elnatstation i byggna-
den, darefter ansvarar fastighetsagaren.

Norrenergi ar huvudman for fjarrvarme- och fjarrkyla-ledningar fram till anvisad
anslutningspunkt, darefter ar fastighetsdgaren huvudman.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

Samrad Q2-Q3 2017
Granskning Q3/Q1 2017/2018
Godkénnande av byggnadsnamnden Q2 2018
Antagande av kommunfullmaktige Q2 2018

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheterna Farao 8, 14-17, 19 och 20, Kairo 1 samt
Uarda 4, vilka ags av dotterbolag till Fabege AB, Rasunda 2:15 och Rasunda 2:23
vilka &gs av Solna stad och Rasunda 2:48, vilken 4gs av A.Z. Sellbergs Akeri AB.

Fastighetsbildning
Planforslaget innebar att fastigheten Rasunda 2:48 regleras in i fastighet Rasunda
2:23.

Del av fastigheterna Uarda 4, Kairo 1, Farao 8, 14, 15, 16, 17 och 20 skall genom
fastighetsreglering regleras in i fastigheten Rasunda 2:15 i syfte att bredda befintliga
gator samt att bilda nya lokalgator. Farao 19 regleras i sin helhet in i fastigheten
Rasunda 2:15 i syfte att bilda gata (breddning av Magasinsvégen).

Nagon form av fastighetsreglering kommer att behévas for det nya kontorskom-
plexet inom fastigheterna Farao 15-17 for att bilda en for &ndamalet lamplig fastig-
het/fastigheter. Exakt vilken/vilka fastighetshildningsatgarder som behdvs far utre-
das narmare under kommande projekteringsarbete.

Vid fastighetsbildning av Farao 14 ska ett tredimensionellt fastighetsutrymme bil-
das, vilket mojliggor dverbyggnad av allman plats, for att fortsatt tillhdra Fastighet-
en Farao 14. Detaljplanen mojliggor tredimensionell fastighetsbildning.
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Principskiss, mark som éverfors fran kvartersmark till allméan plats/gata. Kalla: BAU Arkitekter.

De konsekvenser som erforderlig fastighetsbildning medfor ar att Rasunda 2:23 samt
Rasunda 2:15 tillfors mark for allméan plats och blir arealmassigt storre. Fastigheter-
na Uarda4, Kairo 1, Farao 14, 15, 16, 17, 19 och 20 avstar mark for allman plats och
blir arealmassigt mindre. Fastighetsbildning initieras och bekostas av exploatéren.
Ansokan om fastighetsbildningsforrattning sker till Lantmaéteriet.

Overlatelse av mark, ersattningar for markoverforingar samt de fastighetsrattsliga
forandringsatgarder som kréavs for genomforandet av detaljplanen kommer att regle-
ras i exploateringsavtal mellan Solna stad och Exploatdren infor detaljplanens anta-
gande.

Garage ska kunna utgéra egen 3D-fastighet.

Gemensamhetsanlaggningen Farao ga:1 kommer att omprévas och exploatdren an-
soker och bekostar detta.

Gemensamhetsanlaggningarna Uarda ga:1-2, kommer att omprévas och exploattren
ansOker och bekostar detta.

Kvartersnamn
e Farao 8 foreslas byta kvartersnamn till Nilen 1
e Farao 14 foreslas byta kvartersnamn till Nilen 2
e Farao 20 foreslas byta kvartersnamn till Sfinxen

e Farao 15-17 behaller sitt nuvarande kvartersnamn
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Ledningar

Fastigheten Sundbyberg 2:28 kommer att ha ledningsréatt for elnétstation och led-
ningar inom planomradet. Vilken/vilka fastigheter som ska vara tjanande fastigheter
far utredas vid omprévningen av ledningsratten.

En av Norrenergi dgd fastighet kommer att ha ledningsréatt for fjarrvarme och fjarr-
kyla inom planomradet. Vilken/vilka fastigheter som kommer att vara harskande
respektive tjanande fastigheter far utredas vid omprévningen av ledningsratten.

Tekniska fragor

Gardar/narmiljo
Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och narmiljo pa kvar-
tersmark.

Parkering
Parkeringsgarage ska torrsopas alternativt anslutas till spillvattennatet via oljeavskil-
jare.

VA. el, varme, fjarrkyla

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
spillvattennatet. Eventuellt kan nagon ny servisledning behéva upprattas, i 6vrigt
behdvs inga nya VA-ledningar inom planomradet.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintligt elnat. En ny elnéatstation for
den nya bebyggelsen inom Farao 14-17 och 20 behdver upprattas. Norra delen av
detaljplaneomradet kan forsorjas av befintlig elnatstation.

Fastigheterna kommer om mojligt att anslutas till befintligt fjarrvérme- och fjarrkyla
nat om inte ett mer miljovanligt alternativ kan redovisas. Huruvida nya fjarrvarme-
ledningar behdver upprattas far utredas vidare under fortsatt planarbete.

Dagvatten

Dagvattnet infiltreras i sa stor omfattning som moéjligt. En dagvattenutredning (Geo-
sigma) finns framtagen. De foreslagna renings- och fordréjningsatgarderna, sa som
grona tak och skelettjordar vid plantering av trad, beddéms forbattra forutsattningen
for recipienterna Réastasjon och Brunnsviken att uppna god ekologisk status.

Gator

En ny lokalgata bildas mellan fastigheterna Farao 14 och Farao 20 samt mellan Fa-
rao 20 och Farao 15. Dalvagen breddas fran 12,2 m till 16 m respektive 20 m. Ma-
gasinsvégen och Pyramidvégen breddas.

Avfall

Brannbart restavfall och matavfall planeras inrymmas i soprum alternativt sopsug
inom kvarteren pa kvartersmark. Hamtning sker annars vid gata. Férutsattningar for
kéllsortering ska finnas inom fastigheterna.

Paverkan under byggtiden

“Naturvirdsverkets allménna rad om buller fran byggplatser” skall tillampas. Raden
ger vagledning och skyddsatgarder, begransningar och forsiktighetsmatt vad galler
storningar av buller.
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Exploatoren ska upprétta ett kontrollprogram enligt miljébalken, for den miljé- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska &ven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med kommunens enhet for miljoskydd och ska vara faststallt av
miljo- och halsoskyddsnamnden senast tvd manader fore byggstart.

Storningar fran byggtrafik i form av minskad framkomlighet pa det allmanna vagna-
tet skall minimeras. Framkomlighetsfragor mm skall ytterligare studeras av exploa-
toren. Exploatéren svarar for erforderliga atgarder pa det befintliga vagnatet med
anledning av byggtrafik.

Ekonomi

Exploatoren svarar for och bekostar utbyggnad av samtliga anldggningar inom kvar-
tersmark. Solna stad ska ansvara for utbyggnad av kommunala anldggningar inom
allmén plats. Exploatdren ska ersatta Solna stad fullt ut for projektering och genom-
forande av anlaggningar pa allman plats, genom att erldgga exploateringsbidrag.
Exploatoren har sedan tidigare forbundit sig att erldgga tunnelbanebidrag for befint-
lig bebyggelse och utdver det kommer de lamna bidrag for tillkommande bebyg-
gelse inom planomradet.

Exploatoren betalar anslutningsavgifter till el, tele, fjarrvarme och VA enligt vid
tidpunkten géllande taxa. Exploatdren betalar bygglovsavgift enligt vid tidpunkten
géllande taxa. Exploatéren har tecknat plankostnadsavtal med kommunen for upp-
rattandet av ny detaljplan.

Avtal samt ansOkan om lantmateriforrattningar

Exploateringsavtal med tillhérande fastighetsregleringsavtal for reglering av kvar-
tersmark till allmén plats enligt ovan ska uppréttas mellan kommunen och exploato-
ren innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska bland annat reglera
fastighetshildning, anlaggningsarbeten, markregleringar, 6verlatelser av mark, er-
sattningar, upplatelse av mark, storlek pa och former for exploateringsbidrag samt
ovriga fragor med anledning av detaljplanens genomforande. Gestaltningsprogram
och miljéprogram ska kopplas till exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet tas
fram av Solna stad och den ska antas av kommunfullmaktige.

Ledningsrattsavtal behdver tecknas for elledningar och elnétstation. Vattenfall Eldis-
tribution AB ansvarar for att teckna ledningsrattsavtal samt anséka om erforderlig
Lantmateriforréttning.

Exploatdren ansvarar for att ansoka om och bekosta Lantmaéteriforrattningar for att
gora erforderliga forandringar och bilda erforderliga fastigheter och gemensamhets-
anlédggningar inom kvartersmark.

Vid kommunalt huvudmannaskap har kommunen ovillkorligt rétt att 16sa in allmén
plats. Kommunalt huvudmannaskap innebar ocksa att kommunen ar skyldig att 16sa
in allmén platsmark om fastighetsagaren sa begar.
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Konsekvenser av planens genomfdrande

Buller

Omradet exponeras for buller fran vag- och spartrafik, varfor de nationella riktvér-
dena for trafikbuller inte i sin helhet gar att uppfylla. Genom att bostadskvarteren
ligger i omradets tystare delar samt en genomtankt planering med slutna kvarter och
genomgaende lagenheter kommer majoriteten av bostaderna klara riktvardena i tra-
fikbullerférordningen utan atgarder. Ljudnivan inom bostadskvarterens gardar blir
lag och dar kan gemensamma uteplatser samt forskolegard anordnas.

Risk

Av de identifierade riskerna i anslutning till omradet beddms ingen medféra bety-
dande konsekvenser for aktuellt omrade. Inte heller bedéms det aktuella planomra-
det medféra nagon betydande paverkan pa samhallsrisken i omradet. Det planerade
avstandet mellan spar och planomradesgrans (ca 45 meter) innebar dessutom att
Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand i huvudsak féljs eftersom det narm-
aste sparet inte trafikeras av farligt gods och tagen kor i 1ag hastighet pa sparets. Det
beddms darfor inte vara nédvéndigt att genomfdra en mer detaljerad analys av iden-
tifierade risker. Inte heller bedoms nagra sakerhetshojande atgarder vara nédvandiga
med hansyn till planerade verksamheter inom planomradet och avstandet till Ost-
kustbanan.

Luftkvalitet

Enligt utférd utredning av luftkvalitet kommer den foreslagna bebyggelsen innebdra att
normvardet for NO2 och PM10 klaras inom omradet efter utbyggnad. Miljokvalitets-
malet Frisk luft har beslutats av Sveriges riksdag och definierar luftfororeningshalter
som ska nas senast till &r 2020. Malvarden for partiklar, PM10 och kvévedioxid ar
strangare an motsvarande miljokvalitetsnorm. Miljokvalitetsmalen ska vara vagle-
dande for myndigheter, kommuner och andra aktorer. Det ar dock miljokvalitets-
normerna som fungerar som réattsliga styrmedel. Miljémalen klaras for bakgrunds-
halten i omradet, dock ej pa gatuniva i gaturummen utmed Dalvagen, Pyramidvégen
och Magasinvégen.

Lokalklimat

Bebyggelsen ska placeras och utformas sa att goda solférhallanden klaras under
storre delen av aret.

Natur

Breddningen av Dalvagen medfor att cirka 348 m? parkmark langs Dalvagen kommer
att tas i ansprak. Delar av parkmarken, cirka 100 m?, &r sedan tidigare hardgjorda ytor.
Inga trad kommer att behdvas tas bort. Ett trad ligger narmre an 1,5 m fran Dalvéagens
planerade nya lage och kan darfor behova sarskilda atgarder for att kunna bevaras.
Inom planomradet kommer nya trad planteras langs Dalvéagen 6stra sida.
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Befintligt inmatt trad

Planomradesgrans

o>
Befintliga fastighetsgranser | |/

N
N
Mark planlagd for Park/Natur som foreslas <
bli gangvag/cykelbana/gata. Totalt 348ms. &
varav redan hardgjord yta for gangvag, buss- s
hallplats och parkering. (Totalt 100 m? ) Ny
N

bii

Fabegs
Totalt 1 445 m? mot Dalvagen.

m ¥
R s, ¥y
& oy,
0510 2 50 100 S "% RS
\ < W

O -
a
METER

|
Om
DETALIPLAN FORKVFARAOMFL. | SITUATIONSPLAN MED MARK SOM TAS| ANSPRAK FOR BREDDNING AVDALVAGEN | SKALAT000 IA3-FORMAT | 2018-02-26 Fcbege BAU

y

Principskiss, Mark som tas i anspak vid en breddning av Dalvagen. Kélla: BAU Arkitekter.

Dagvatten

Planomradet ingar i ett avrinningsomrade dar Brunnsviken ar recipient. Brunnsviken
ar naringsrik med hoga halter av fosfor och hdga halter av kvave. Lokalt omhander-
tagande och fordréjning av dagvatten ska tillampas sa langt som mojligt. En dagvat-
tenutredning finns framtagen och redovisar hur dagvattnet ska l6sas for fastigheter-
na.

Trygghet

Den foreslagna utformningen ansluter vél till den omgivande bebyggelsen. Den 6-
reslagna bebyggelsen kan forvantas innebéra att omradet kommer att upplevas som
tryggare genom att omradet befolkas ytterligare. Med den planerade nya utform-
ningen kommer gaturummet fa en mer stadsmassig karaktar. Byggnaderna som in-
gar i detaljplanen forstarker detta ytterligare da byggnaderna, genom fonster och
entré mot gatan, ger mojlighet till en social kontroll och nérvaro.

Markféroreningar

Exploatoren svarar for att marken inom omradet uppfyller de lagar och myndighets-
krav som stalls for utnyttjande av marken for avsett andamal. | detaljprojekteringen
infor byggnation kommer mer detaljerad miljotekniska mark- och vattenundersok-
ningar goras. Inom ramen for den riskbeddmning som utfors i samband med de
kompletterande miljotekniska undersokningarna skall dven paverkan fran omkring-
liggande omraden inga. Det skall &ven inga hur byggnationen kan leda till en even-
tuell fororeningsspridning till omkringliggande omraden.

28 (29)



29 (29)

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av Linda Schaedl, miljé- och byggnadsférvaltningen,
Juan Pifiones Arce, exploateringsenheten. Bebyggelseférslag och illustrationer har
tagits fram av BAU arkitekter genom Cecilia Ekeroth och Peter Walker.

Ann-Christine Kélleskog Linda Schaedl
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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