SOLNA STAD Datum Dnr
Stadsarkitektkontoret 1995-05-09 P92-013
Greta Bagewitz

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for delar av

Kv KUTTINGEN och Kv MAJHILL

inom stadsdelen Jarva 1 Solna, upprittad 1 maj 1995

HANDLINGAR
Till forslaget hor plankarta med bestimmelser, illustration, samrddsbroschyr,
genomfdrandebeskrivning samt denna beskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att planligga fastigheterna Kuttingen 3 och 4 for att moj-
liggora bebyggelse med ett bostadshus i fyra vaningar. Fastigheterna Majhill 5,
Majhill 6, Majhill 8 och Kuttingen 1 ingar dven i detaljplanen, i syfte att ersitta
dldre otidsenliga planer, dir bebyggelsen bl a uppforts pad s k dispens. P4 om-
ridet vid EnkoOpingsvagen foreslds parkering samt ett bullerskydd for befintliga
och kommande bostider.

PLANDATA

Lige
Kvarteren ir beldgna inom Ritorpsomradet, sdder om Enkdpingsvigen.

Areal
Planomrédets areal dr ca 1,1 ha, varav ca 0,3 ha utgdr park- och gatumark.

Markigoforhallanden

Fastigheten Majhill 6 dgs av HSB:s Brf Majhill nr 648. Fastigheten Majhill 8 édgs
av HSB:s Brf Master Simon nr 256. Fastigheten Kuttingen 1 &gs av Brf Kutting-
en. Ovriga fastigheter r i Solna kommuns 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Fordjupning av Oversiktsplan

I Omradesplan for Frosunda - Jarvakrog, antagen av kommunfullmiktige 1990,
anges att omradet skall anvandas for bostadsindamal.

Detaljplaner

For kvarteren giller idag en detaljplan faststilld av ldnsstyrelsen 17 mars 1942
och tre detaljplaner faststillda av Kungl Maj:t den 14 febr 1947, den 19 dec 1963
och den 13 aug 1964. Anvindningsbestammelserna 1 dessa detaljplaner dr fér den
foreslagna kvartersmarken dels bostdder, dels vagreservat.
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Bostadsforsorjningsprogram
Enligt KBP (Kommunalt bostadsférsorjningsprogram) 1994 - 1996 skall kvarteret
Kuttingen bebyggas med 24 lagenheter med byggstart 1994,

Fastighetsplaner
Inom planomradet finns en gallande fastighetsplan frin ar 1947 f6r kvarteret
Kuttingen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Den idldsta bebyggelsen inom planomridet dr pa fastigheten Majhill 6. Det 1dag
renoverade bostadshuset i fyra viningar uppférdes ar 1911. 1 bottenvaningen
inryms butikslokaler. I samband med upprustningen av detta hus i slutet av 1980-
talet, uppfoérdes dven tvd nya bostadshus pa 6mse sidor om det befintliga.

Bostadshuset i tre vaningar pd fastigheten Kuttingen 1 uppfordes i slutet av 1940-
talet. Detta och de befintliga parallellstillda trevaningslangoma Oster om planom-
radet ir kulturhistoriskt virdefulla. De utgér ett relativt homogent exempel pa
den tidens bebyggelse, dir varsamhet, smaskalighet och omsorg praglat upp-
forandet, Husen har enkla former och sadeltak med tegel, fasader med slitputs,
bursprak pa sddergavlarna, enkla portomfattningar m m. Runt husen finns idag
lummiga tridgardar med grasmattor, prydnadsbuskar och ett och annat hdgvuxet
16virad.

Planerad bebyggelse

Pa fastigheterna Kuttingen 3 och 4 planeras ett bostadshus 1 fyra vamingar. Det
skall innehalla tvd trapphus med entré frdn Oster. Huset planeras idag innehdlla
sammanlagt 26 lagenheter, fordelade pa 4 lagenheter pa 4 rum och kok, 16
ligenheter pAd 3 rum och k6k, 2 i4genheter pd 2 rum och kdk och 4 smailagen-
heter pa { rum och pentryde]. Utférandet skall anpassas till kringliggande be-
byggelse vad giller placering, fasadutformning, material och fargsittning.

Trafik, parkering

Ritorpsomradets infart frin Enkodpingsvigen sker idag pd Ritorpsviagen och kom-
mer att si forbli under ett antal ar framover. Nir hela Frosundaomridet soder
om det idag bebyggda omrddet ir utbyggt, planeras en annan trafikmatning
sdderifran och bl a Ritorpsvigens infart fran Enkopingsvigen skall stingas av.

Tillfart till de bada kvarteren Majhill och Kuttingen sker frian Mister Simons
vdg. Anders Wadmans vidg, som enligt gdllande detaljplan ¢/ ar gatumark, fére-
slis avsmalnas och endast anvindas som gangvag till entrén till det nya huset.

Fastigheten Kuttingen 4 har under en dvergingsperiod upplatits for parkerings-
platser for bl a de boende i kvarteret Majhill. Detaljplanen innehéller ett forslag
att anordna parkering lings Enkdpingsviagen med tillfart pd den entrévig som
finns pa kvartersmark strax 6ster om Majhillshusen. Inom detta omrade féreslas
ca 22 parkeringsplatser.

Inom fastigheten Kuttingen 1 finns 8 parkeringsplatser lings Regementsgatan,

vilka fOreslds apgdras enbart Osterifran lings Regementsgatan, di fd Anders
Wadmans vag stings for trafik.
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Solnas parkeringstal for bostider ar 0,8 bilplatser/lagenhet, varav 0,1 ar for
bestkande. For det nya huset pa fastigheterna Kuttingen 3 och 4 med 26 ligen-
heter krdvs 21 parkeringsplatser, varav 3 besOksplatser. P4 kvartersmark langs
Mister Simons vig illustreras 15 platser och vid Regementsgatan illustreras 3
platser. Besoksparkeringen, 3 platser, planeras som kantstensparkering pa gatu-
mark.

Kollektivtrafik

Niarmaste busshillplats finns vid Enkopingsvdgen, cirka 150 meter norr om det
planerade bostadshuset. Till Ulriksdals pendeltigstation ar gingavstindet cirka
500 meter.

Sparvig

Lings Galoppvigen, det sammanbindande gangstriket mellan Ulriksdalsfiltet och
Frosundaomradet, skall mojlighet Jdmnas Oppen fOr att anordna en sparvig, som
planeras binda ihop de centrala delarna av Solna med Bergshamra. I Dennis-
overenskommelsen finns planer pd Sparvdag Norr, dir diskussioner finns om ett
alternativ, dir sparvigen har denna strickning. Ar 1996 skall beslut fattas om
sparvigen skall byggas och 1 sa fall enligt vilket alternativ, och ar 2002 tror man
att sparvigen skall std klar.

Om/nidr sparvigen skall genomforas, skall en ny detaljplan upprittas, som redo-
visar sparvigens miljokonsekvenser, utformning, bullerskydd m m.

Skyddsrum
Det nya huset skall forses med skyddsrum. Det skall dimensioneras for fastig-
hetens eget behov.

Lek- och rekreation

En uteplats for smabarnslek m m skall anordnas viaster om det nya bostadshuset,
i anslutning till det nord-sydliga gronstraket. En kvarterslekplats finns strax séder
om kvarteret. Inom kvarteret Ritorp, séder om Ritorps gird, ca 200 meter vis-
terut, finns dven en lekplats. En idrottsplats med ishockeyrink och bollplaner
finns ca 300 meter sydvist om planomridet.

De obebyggda filten sddec om Regementsgatan, vilka idag anvinds till bollplaner
m m, skall enligt kommunens planer bebyggas med bostider. Centralt genom
omradet plaperas ett sammanbindande gronstrdk, mot vilket lekplatser skall
orienteras. Dock madste kraftledningen, som skidr igenom omradet, flyttas eller
férlaggas i tunnel innan nigon bebyggelse kan komma till stind.

Vegetation

Det foreslagna bostadshuset innebdr att en del av de befintliga triden pa fastig-
heten kommer att fdllas. P4 vistra sidan av bostadshuset kan dock befintlig
vegetation eventuellt bevaras. Enligt avtalstérslag med exploatéren skall vid
besiktning pa platsen beslutas om vilka trad som kan bevaras. Detaljplanen anger
att ett trdd intill gdngvigen séder om fastigheten skall bevaras.

Vid uppférandet av det nya bostadshuset 1 kvarteret Kuttingen skall en plantering
utforas vaster om fastigheten, lings det nord-sydliga gingstraket.

En skyddsbestimmelse for bevarande ar inférd i planforslaget for den befintliga
kulturhistoriskt och miljéméssigt vardefulla allén lings Enkdpingsvigen.
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Geotekniska forhallanden

Ndagon geoteknisk utredning for planerad bebyggelse har idag ej framtagits. For
kvarteret Sprundet, dir ett nytt bostadshus planeras, dster om kvarteret Kuttingen
bedoms enligt den geotekniska undersékningen, att marksittningar kan upp-
komma. Utredningen for kvarteret Sprundet rekommenderar palning. Komplette-
rande grundundersékning skall goras, dir dven grundvattennivan skall anges.

Radon

Betraffande markradon klassas enligt kommunens inventeringar Kuttingen 3 och
4 som ett lagriskomrade. Majhill 8 klassas emeliertid som ett hogriskomrade och
nar det giller gransdragningar bor man rakna med en marginal pd minst 25 - 50
meter. Infor byggandet skall detaljerade markradonundersékningar goras.

Radongashalten i1 bostader far enligt normer ej ¢verstiga 400 Bq/m3.

STORNINGAR

Kraftledning

Séder om planomradet passerar kraftledningen pa 220 kV. Avstindet mellan nir-
maste faslina och planerat bostadshus ir 76 meter. I Oversiktsplan 90 har kom-
munfullmiktige i Solpa beslutat att nya bostider och lokaler dir ménniskor
stadigvarande vistas tillsvidare inte fir planeras narmare an 75 meter fran yttersta
faslinan.

Vid ett avstind pa 76 meter fran faslinan berdknas den elektromagnetiska faltstyr-
kan understiga 0,1 uT. Effekter pd manniskors hélsa pdvisas vid nivaer over-
stigande 0,2 uT, varfor kraftledningen inte utgdr ndgot hinder fér bebyggelsen.

For nirvarande pagar diskussioner och kostnadsberikningar om alternativa sitt
att flytta kraftledningen.

Trafikbuller

Framfor allt befintliga bostdder 1 planomrddets norra del, kvarteret Majhill, ir
utsatta for storningar fran trafiken pd Enkdpingsvagen. Vigverket har t sitt pro-
gram "Atgirder mot buller i befintlig miljo" for perioden 1994-2003 beslutat, att,
i samverkan med kommun och fastighetsigare, under en tiodrsperiod atgarda
Hudnivéer i de hus dir ljudnivan utomhus ligger dver 65 dB(A). Berdknad ekvi-
valentnivad utanfér bostiderna i kvarteret Majhill 4r ca 70 dB(A).

Ett genomsiktligt bullerskydd foreslds i detaljplanen i1 kombination med riacket vid
bron over Galoppvégen.

Planforsiaget innehéller bestimmelser om fasadutformning med bullerdampning
och placering av luftintag for kvarteret Majhill, som skall beaktas vid eventuelia
ombyggnader.

Idag ar kvarteret Histskon obebyggt och i kvarteret Sprundet pigar bebyggelse.
Trafikbuller frAn Enképingsvigen slar jn mot kvarteret Kuttingen. Om bebyggel-
sen 1 kvarteret Héstskon ej pdborjas enligt planema, si snart bygget i1 kvarteret
Sprundet ir fdardig, skall en provisorisk bullerskdrm uppfdras lings Enkdpings-
vigen. Med en ca 2,3 meter hég skdrm erhalles en bullernivd pi ca 55 dB(A)
utanfér fonstren pd 4:e vaningen pid den virst utsatta fasaden inom Kkvarteret
Kuttingen.
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D4 bebyggelsen uppforts inom kvarteren Hastskon och Sprundet och ett buller-
skydd anordnats pd broricket vid EnkOpingsvagen berdknas bullernivderna ligga
under 55 dB(A) pa uteplatserna vister om det foreslagna bostadshuset 1 kv
Kuttingen.

Avgaser
De av Naturviardsverket foreslagna riktvirdena for bilavgashalter beriknas ej
overskridas inom kvarteret Kuttingen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Den nya féreslagna bebyggelsen 1 kvarteret Kuttingen skall ansjutas tjil kommu-
nens va-nit. Ledningar finns idag 1 Mister Simons vag.

Dagvattnet skall omhindertas lokalt. En utredning skall, senast i samband med
bygglov, redovisa hur detta skall ske.

Virme
Den nya bebyggelsen skall anslutas till fjdrrvarmenitet. Ledningar finns bade 1
Maister Simons vig och langs Galoppvagen.

El
Fastigheten planeras att forsorjas med el fran lagspidnningsnat 1 Regementsgatan.

Avfall

Utrymmen skall finns for kallsortering, bade inom ligenheten och ( ett utrymme
som ar lattatkomligt frdn Mister Simons vag. Soputrymmet skall dimensioneras
for att kunna inrymma en veckas sopmingd och dven vara lattatkomligt for
hyresgister. Soputrymmet planeras oster om bostadshuset i anslutming till entrén.
Sopbil far ej koras inne pa gardsutrymmet.

Utrymme for kompostering av kdksavfall skall finnas inom- eller utomhus pa
lampliga platser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Kommunen skall vara huvudman {6r allmin plats tnom planomradet.

Detaljplanens genomforandetid skall vara 15 ar frdn den dag da planen vinner
laga kraft.

For 6vriga administrativa frdgor hdpvisas till genomférandebeskrivningen.

‘. A Wl eaj

Per Linder reta Bagewitz
stadsarkitekt planarkitekt
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SO LNA STAD Datum Dnr 450/94
Stadsbyggnadsdivisionen 1995-05-23 Reg 59/94

GENOMFQORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér delar av
Kv Kuttingen och Kv Majhill
inom stadsdelen Jarva i Solna, upprittad 1 maj 1995

Genomforandebeskrivningen beskriver de ekonomiska, tekniska och administrati-
va konsekvenserna som detaljplanen medfor samt de atgarder som maste vidtas
for att den foreslagna bebyggelsen och andra fordndringar i omradet skall komma
till stand.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar framst att mojliggora bebyggelse av fastigheterna Kuttingen
3 och 4 med eft bostadshus i fyra viningar. Fastigheterna Majhill 5, Majhill 6,
Majhill 8 och Kuttingen 1 ingdr i detaljplanen i syfte att ersatta aldre planer.
Vidare foreslds bl.a. parkering pd omrdde vid Enkdpingsvdgen samt ett buller-
skydd for befintliga och kommande bostdder.

Huvudmannaskap

Solna kommun skall ansvara for framtida drift och underhill av gatu- och park-
omraden som utgdr allman plats (kommunalt huvudmannaskap).

Genomforandetid

Detaljplanen skall ha en genomforandetid pd femton ar raknat frin den dag pla-
nen vunnit laga kraft. Defta innebar att bygglov, rivningslov och marklov skall
sokas inom femton &r. Darefter finps ingen garanterad ratt att erhdlla bygglov
m.m.

Tidplan
Kommunfullmaktige berdknas anta detaljplanen under hosten 1995. Med en bygg-
start runt arskiftet 95/96 beriknas inflyttning kunna ske under hdsten 1996.

Avtal

Stadsbyggnadsdivisionen har av kommunstyrelsen den 5 oktober 1992, fitt i
uppdrag aft forhandla med Besqab Produktion AB, om villkoren for en Gverlitel-
se av fastigheterna Kufttingen 3 och 4. P4 grund av den laga efterfrigan pa ny-
producerade bostadsratter har ndgra forhandlingar annu inte forts. Forhandlingar-
na berdknas pibdrjas under hosten 1995.
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EKONOMISKA FRAGOR

Bostadshuset

Enligt gillande detaljplan kan Kuttingen 3 och 4 bebyggas med ett bostadshus 1
tre vaningar. Den nya detaljplanen innebar att ett bostadshus i fyra véningar kan

byggas.

Vatten och avlopp gir att ansluta till de Jedningar som finns i Master Simons
vag. Kostnaden for va-anslutningen kommer att tickas av den anliggningsavgift
som kommunen kommer att erhalla.

Vad galler gatumark foreslds anliggande av vandplan pd Regementsgatan, trotto-
ar langs Master Simons vag vid Kuttingen 3 och 4 och ombyggnad av Galopp-
vagen till gng- och cykelvag.

Fjarrvirmeledningar finns bide i Master Simons vag och lings Galoppvagen.

Planteringar

Planteringar foreslds vaster om kvarteren Kuttingen och Majhill. Planteringarna
ligger dels pd parkmark och dels pa kvartersmark. En trappa fOreslés pd kvarters-
mark norr om Majhill 8.

Bullerskydd

Detaljplanen innebar att utrymme for ett bullerplank pid bron over Galoppvagen
utmed EnkOpingsviagen reserveras. Diskussioner pagdr mellan bl.a. kommunen
och Viagverket om vilka bullerbegransande atgarder som skall utforas utmed Vig-
verkets trafikleder. Kommunen anser att Jarva krog-omrddet har ett mycket utsatt
lage och att Atgarder for att fOrbattra omradets utomhusmiljo miste vidtas senast i
samband med ombyggnaden av Ulriksdals trafikplats 1997-98.

Parkering
I detaljplanen foreslas en parkering utmed EnkoOpingsvagen. Det finns annu

ingenting bestimt om vem som skall iordningstilla parkeringen och svara for
drift och underhall.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensambetsanliggning

I kvarteret Majhill finns en befintlig gemensamhetsanldggning, Majhill ga:1, i
vilken fastigheterna Majhill 6 och 8 deltar. De omriden som enligt detaljplanen
utgdrs av kvartersmark for plantering, gingvag, trappa, parkering och utfart
(delar av Jarva 2:2 och 4:1 samt Majhill S) och som ansluter till kvarteret
Majhill skall forslagsvis Overforas till fastigheterna Majhill 6 och 8 och inga i ge-
mensamhetsanliggningen. Defta regleras 1 avtal mellan kommunen och fastig-
hetsagarna.

Markregleringar

Den del av Kuttingen 3 som enligt detaljplanen utgdrs av allmin plats, skall
genom fastighetsreglering overforas till Jarva 4:1.

Kuttingen 3 och 4 skall efter fastighetsbildning utgbra en fastighet. Den del av

fastigheten Jarva 4:1 som enligt detaljplanen utgdrs av kvartersmark, skall genom
fastighetsreglering Overféras till denna fastighet.
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Den befintliga parkeringen pa Kuttingen 1 ligger delvis pd kommunens fastighet
Jarva 4:1. For att reglera detta skall ett omrade langs Regementsgatan dverforas
till Kuttingen 1.

Servitut

Ritten att ta i ansprdk mark som skall vara tillganglig for allmdnna underjordiska
ledningar (u-omrdde), alimin ging- och cykeltrafik (x-omrdde) och utfart frin
angransande fastighet (y-omrdde) kan vid behov sakerstillas genom servitut
(ledningsratt).

TEKNISKA FRAGOR

Undersokningar

Dagvattnet skall omhandertas [okalt. Mdjligheten att infiltrera i befintliga gron-
ytor skall undersdkas s& snart som mojligt.

I en kompletterande grundundersokning som skall géras, skall daven grundvatten-

nivin anges.
_ o
l/‘\/
1% ‘

Lars Gustafsson
Exploateringsingenjor

¢

iV
Christer Leuf
Exploateringschef
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