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Beslut om antagande av denna
detal)plan har vunnit laga kraft
den 21 december 2000 .
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

Kv Skogskarlen inom stadsdelen Bergshamra i Solna,
uppréttad 1 augusti - reviderad i oktober 1999

HANDLINGAR
Till forslaget hor plankarta med bestammelser, 1lustration, genomférandebeskriv-
ning samt denna beskrivning.

PLANENS SYFTE

Enligt gillande detaljplan finns p4 fastigheten Skogskarlen 1 i Bergshamra en
kvarvarande icke utnyttjad byggratt for kontorsindamal om ca 13.400 m? BTA
samt garage i tvd vin pa befintlig p-plats. Planens syfte ar att mojliggéra en kon-
torsbyggnad av samma storlek men i nytt lage pa fastigheten. En byggnad i enlig-
het med planen skulle medféra intrang i parklandskapet vid Brunnsviken och In-
verka skadligt pa kulturmiljon i Bergshamra by. En kontorsexploatering pa befint-
lig parkeringsplats invid Bergshamravagen skulle innebara att de negativa effekter-
na minskar. En bebyggelse dar mojliggors nir befintlig kraftledning forlaggs 1
tunnel.

PLANDATA

Lige

Fastigheten Skogskarlen ligger mellan Bergsham-
ravigen och Brunnsviken omedelbart vaster om
Bergshamra by. Marken med klipporna mot vatt-
net ar parkmark och ingdr inte 1 fastigheten.
Planomradet som sammanfaller med den gallade
detaljplanen omfattar aven parkmarken intill fas-
tigheten huvudsakligen beligen utmed Brunnsvi-
ken samt del av vattnet.

Areal
Fastigheten omfattar ca 3 har. Sammaniagt omfattar planomradet ca 5,5 har mark
samt vatten.

Markigoforhillanden

Fastigheten Skogskarlen 1 ags av JM Bygg & Fasughets AB. Parkmarken och
vattnet ags av Solna kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan

Befintligt kontorshus uppfordes av staten ar 1970 utan detaljplan, vilket var mjj-
ligt \innan Plan- och bygglagen inférdes. Den stora tillbyggnadsritten tilltvingades
av staten med avtal 1980 och senare detaljplanelaggning vid forsiljpingen av Sodra
Bergshamraomradet till kommunen. Planlaggningen fick ske snabbt och "pa minst
daliga satt" enligt vad som tidigare framhéllits av Stadsarkitektkontoret.

Planen redovisar tillbyggnadsligen till befintligt trevaningshus med en sexvanings-
byggnad utefter Pipers vig i norr och en trevaningsbyggnad sdder om denna. Bida
byggnaderna skulle pi ett olyckligt satt tringa fram mot den kulturhistoriskt vérde-
fulla bebygelsen i Bergshamra by dster om fastigheten, samt forstarka bebyggel-
sens patrangande karaktir mot Brunnsviken. Det skulle vidare bii n6dvandigt att
avverka ménga vardefulla och vackra trad tll skada for parklandskapet. Avverk-
ning och byggnation skulle dessutom medfora en forsvagning av den i detta omra-
de svaga spridningslinken fér vaxter och djur mellan Djurgdrdens och Ulriksdals-
omradenas s k biologiska kimomraden.

Gallande detaljplan vann laga kraft ar 1982. Planen medger kontorsbebyggelse pa
totalt 24.000 m? BTA. Befintligt kontorshus har en yta pa ca 10.600 m? BTA.
(Enligt preluninara och nagot felaktiga berakningar uppskattades det utbyggda
kontoret till 12.000 m? BTA). Den kvarvarande icke utnyttjade byggratten for
kontorsandamal uppgar saledes till ca 13.400 m? BTA. Dessutom ger planen ratt
att utfoéra en garagebyggnad 1 tva plan pd ca 3.800 m? pa befintlig p-yta nira
Bergshamravagen. 1 syfte att sikra den outnyttjade byggratten ansdkte fastighets-
dgaren, M Bygg, om bygglov &r 1992. Byggnadsnidmnden beslét 1992-12-16 att
vilandeférklara bygglovsansdkan i avvaktan p& planandring.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 90 redovisas fastigheten tillhdrande Bergshamras bebyggelseom-
rade som 1 sin helhet har riktlinjebeteckningen “omrade med mindre kompiette-
ringsmojligheter”.

Program for planering av omradet Ulriksdal-Haga-Brunnsviken-Djurgirden
Y mojligheterna att bygga inom omradet ar starki begransade. Sarskilda krav
pa utformning och anpassning till kulturmiljon ska gilla. Nya visuellt dominanta
byggnader och konstruktioner ska undvikas." - - "Den befintliga kontorsbyggna-
den ligger i en viktig men svag biologisk spridningsvag och ar starkt exponerad
mot Brunnsviken. Gallande detaljplan medger en byggratt foc ytterligare kontors-
hus. Med hinsyn till dessa omstiandigheter bor nya byggnader om méjligt utformas
sa att inte det patrangande intycket mot vattnet forstarks. Konflikten med naturin-
tresset kvarstar oldst." (Programmet antogs av XF jan 1693.)

Nationalstadsparken

Ny bebyggelse far, enligt Miljgbalken 4 kap, 7§, inte medfdra tntrdng i parkland-
skap eller naturmiljé eller pa annat satt skada det historiska landskapets natur- och
kulturvarden. Lagregeln skall tillampas vid beslut enligt bl a Plan- och bygglagen,
exempelvis vid beslut om detaljplan. Bygglov i enlighet med lagakraftvunnen de-
taljplan far beviljas utan hinder av lagregeln.
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Fordjupad oversiktsplan for Natiopalstadsparken, samradsforslag jan 1997 . -
Riktlinjer for ny bebyggelse pa kv Skogskarlen:

Exploatering: Kontorshus far byggas omfattande hogst 12.000 m? BTA.
Anpassning till landskap: Ny kontorsbyggnad ska ha en hojd som inte inverkar
negativt pd Brunnsvikens vattenlandskap. Patrangande reklam mot vattnet far inte
anordnas. En grén zon ska lamnas obebyggd mellan vag och byggnad.

Under samradet om forslaget till fordjupad oversiktsplan framkom olika synpunk-
ter imnebdrande att kontorshuset ej bér byggas i Nationalstadsparken, e€j s ndra
stranden och ej sd hégt. Synpunkter framférdes dven att det foreslagna laget inne-
bar mindre negativ paverkan ian om den gallande planen skulle genomféras. Stads-
arkitektkontoret konstaterade att markagaren har riatt att krava kompensation fran
kommunen for beslut som medfér ekonomisk skada samt att beslut att pata sig sa-
dant kostnadsansvar inte foreldg. Lansstyrelsen har utan resultat undersokt mojlig-
heterna att med statliga medel finansiera ersattmingsmark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Befintligt kontorshus uppfordes 1970 av davarande Kungliga Domanstyrelsens
byggnadskontor for att anvandas som Domanverkets huvudkontor. Byggnaden har
ett magnifikt lage med utsikt 6ver Brunnsikens vatten. Det ar en trevaningsbygg-
nad i sluttning som avtecknar sig mot omgivande skogsvegetation och klippor.
Byggnaden ir lagre in de bakomvarande triden och taklinjen bryter darfor inte
landskapets naturliga silhuettlinje. Byggnaden har en vardad arkitektur med en so-
ber och diskret fasad i rodbrunt tegel. Man kan idag konstatera att byggnaden fick
en alltfor patrangande placering intill Brunnsvikens strand med hansyn till upple-
velsen av park- och vattenlandskapet. Pa den Ostra den av fastigheten mot Bergs-
hamra by finns dven ett litet ildre bostadshus av tra, Godhem. Det har kulturhisto-
riskt varde och byggnadens yttre form , ursprungliga farg och matenal skall beva-
ras. Det avses att moderniseras och byggas om till kontorsannex. Aven den lilla
paviljongen Monte Carlo belagen pa klipporna mot Brunnsviken har kulturhisto-
riskt varde och bevaras.

Kraftledning

Over fastigheten och strandornradet passerar en 220 kV kraftledning. Pa bergets
hogsta punkt stir en val synlig kraftledningsstolpe som patagligt forfular landska-
pet. Arbetet med forlaggning av kraftledningen 1 tunnel under Bergshamra pabor-
jats under ir 1997. Det beraknas vara slutfért under ar 1999. Vissa redan utférda
arbeten har paverkat fastigheten och parkmark inom planomradet. Ytterligare for-
andringar kommer att ske. Framst innebar dessa att luftledningarna férsvinner,
vilket primart tillgodoser de boendes 1 Bergshamra krav. For kv Skogskarlen inne-
bir det att mark frigérs si att byggnation mdjliggérs och for parkmiljén inom
planomradet att ett storande inslag i landskapsbilden reduceras. De befintliga hoga
ledningsstolparna ersatts av ligre som placeras ett stycke nedanfor bergets topp.
Pa denna plats sker en nedtagning av luftledningen till tunneln. Stolpama blir syn-
liga i landskapet men mindre patrangande &n befintliga. Inom planomréadet utfors
en del kraftledningstunnlamma med tillfart for arbeten och service. Ledningstunneln
medfor begransning av djupet for fastighetens garagevaningar.

Vasterut kommer befintlig ledning ant finnas kvar. Avsikten ar att kvarvarande och
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nya el-anlaggningar ovan marken inom planomridet i ett senare skede skall avldgs-
nas i samband med framtida tunnelforlaggning av ytterligare delar av kraftlednin-
gen vasterut.

Vid andringen av detaljplanen for kv Skogskarlen anges inhignade omraden med
elanlaggnigar, E-omraden, p4 mark, som enligt gillande detaljplan ar parkmark.

Planerad bebyggelse

Den nya kontorsbyggnaden placeras pa befintlig parkeringsplats invid Bergshamra-
vagen. Bygpnaden far innehalla 13.400 m? BTA. Det innebar att nya planens
byggratt tillsammans med befintlig byggnad blir lia stor som den gallande detalj-
planens byggratt om 24.000 m? BTA. Antalet viningar i den nya byggnaden varie-
rar fran tre till sex. En mer utbredd bebyggelse av samma omfattning skulle i och
for sig mdjliggdra en ligre bebyggelse med mindre inverkan pa landskapsbilden.
Sadant altermativ skulle emellertid medféra oacceptabla ingrepp med avverkning av
vardefulla trad i de delar av tomten som har en vacker parkmiljo.

Kontorshuset avses utforas i tegel med god anpassning till befintligt kontorshus
ifraga om firg och karaktar i dvrigt. Under byggnaden utfors garage i tre vaningar
under marknivan. Byggnaden kommer att bii val synlig &ver tradtopparna fran
flera platser kring Brunnsviken. Takformema ska darfor studeras sarskilt noga och
provas i1 bygglovet for minimera en negativ paverkan pa landskapsbiiden.

Natur och vegetation

Planomradet innehdller for landskapsbilden synnerligen vardefulla skogspartier
och bergsformationer. Tomtmarken invid befintligt kontorshus har narmast vardad
parkkaraktir. Omradet ar valbesékt och uppskattat av allmédnheten. Det géller dven
tomten som inte dr inhiangnad. Naturen har betydelse som spridningslanken for
vaxter och djur mellan Djurgérdens och Ulriksdalsomridenas s k biologiska karn-
omraden. Avverkning och byggnation bor inte ske som medfor en forsvagning av
denna funktion.

Tomten ingr i ett park- och naturomrade av stort varde for det rorlliga friluftsli-
vet. Den far dirfor inte inhagnas.

P2 parkeringsplatsen som avses for den planerade byggnaden finns ett antal trad.
Mellan parkeringen och Bergshamravagen finns en tradrida bestdende av sma och
medelstora [6vtrid. Det ar viktigt att tradridan forblir kraftig mellan Bergshamra-
vagen och kontorshuset. En del av dessa trad avverkas dock fér att ge plats for
den nya byggnaden och anslutande korytor och markparkering. Ny- och aterplan-
tering ska darfor ske inom omradet mellan Bergshamravagen och kérytor pa tom-
ten.

Reklamanordningar

Av hinsyn till den kinsliga parkmiljon och landskapet runt Brunnsviken far endast
saddana reklamanordningar mot vattenomradet utforas som inte ar starkt lysande
eller patrangande genom sin storlek. Skylt éver nock far inte anordnas. I laget mot
Bergshamravagen forutsitts normal hansyn tas vid utforande av reklamskyltar och
liknande. Reklamen fir bl a med hinsyn till trafiksakerheten inte vara bildvéaxlan-
de.
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Geotekniska forhillanden -
Grunden bestér av berg.

Radon
Grundens beskaffenhet gor att risk for radon kan uteslutas.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Bergshamra by som gransar till planomradet har smaskaliga och sarpraglade bo-
stadshus och vackra tradgardar i sluttningen mot Brunnsviken. En patrangande
kontorsbyggnad 1 dess narhet skulle innebara en allvarlig stérming. Narheten tifl
Bergshamra by ar ett av skilen til} andringen av detaljplanen for kv Skogskarlen.

GATOR OCH TRAFIK

Géang- och cykelvigar

Géngvag mellan Pipers vag och befintlig gang- och cykelviag parallellt med Bergs-
hamravagen sker delvis éver fastigheten skild fran kortrafik. Cykelforbindelsen
utnyttjar korytor pa fastigheten. D3 fastigheten inte far inhagnas kan dess gangva-
gar nyttjas for allmant bruk, vilket dven regieras genorm planbestimmelse.

Kollektivtrafik

Befintlig busshillplats pa Pipers vag ligger | bekvam narhet till det nya kontorshu-
set. Till T- bana &r gingavstindet ca 700 meter.

Trafik och parkering

Gatunatet ar utbyggt. Parkering sker inom fastigheten i garage i tre vaningar med
345 platser och pa markparkering med 70 platser. Totalt ordnas 439 platser som
ska tillgodose hela fastighetens behov. Befintlig fastighet har 12 platser i garage
och p4 markparkering 5 platser. Totalt anordnas minst 432 platser som skall tillgo-
dose hela fastighetens behov. Detta motsvarar kommunens parkeringstal 18 platser
per 1.000 m2 BTA kontor.

Transporter med farligt gods

Bergshamravagen ar primdr trasnportled for farligt gods. Ett scenario med en gas-
explosion vid ett tankbilshaven ligger till grund for en riskbedémning. Darvid er-
fordras normalt ett skyddsavstand pa 40 meter fran vigen f6r kontorshus enligt
Lansstyrelsens policy. Placering av byggnaden nirmare vagen kraver en fasad-
och fonsterutformning som kan motstd en tryckvag vars kraft dkar med minskat
avstand till vagen. Enligt planen ligger byggnaden 20 meter fran vigbanan, vilket
innebar att tryckvagen beriknas kunna uppga till 20 kilopascal.

MILJOKONSEKVENSER

Landskapsbild: Det nya kontorshuset kommer genom sin hdjd gver traden att bryta
landskapets naturliga silhuett. For det historiska }ansdskapet vid Brunnsviken har
detta ansetts negtivt.

Buller: Narheten till Bergshamravigen medfoér stark exponering av kontorshusets
fasad med bullermiva utomhus pa ca 70 dB(A). Inomhusbuller bdr €j dverstiga 40
dB(A). Kontorshuset medfor visst dkat buller pd motsatt sid av vigen genom re-
flexion mot byggnadens fasad. Byggnaden utgor bullerskydd {or kvarterets inre.
Trad och annan vegetation: Ett antal trdd pd befintlig p-plats och utmed
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Bergshamravagen avverkas. Ny plantering utmed Bergshamravégen ska ske.
Storningar under byggtiden: Stora bergmassor maste schaktas och transporteras
bort vid utférande av byggnadens garagevaningar.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp samt el och tele

Fastigheten dr anslutning till allminna ledningar. Befintliga ledningar pa fastighe-
ten ligger 1 omedelbar narbet av planerad nybyggnads vistra sida. Det ir inte klar-
lagt om dessa ska ligga kvar eller flyttas. Planbestimmelse, "u-omrade”, for dessa
ledningar har inte inforts i avvaktan pa utredning. Enligt uppgift fran Tekniska
kontoret har befintlig allman ledning inte kapacitet for sprinkling. Detta skall be-
aktas vid ordnade av kontorsbyggnadens brandskydd.

Dagvatten och grundvatten

Dar sa ar mojligt skall dagvatten omhanderts lokalt. Sarskid utredning om detta
skall utforas innan projektet pabdrjas. Alla arbeten maéste utféras si att skadliga
amnen ej fors ned till grundvattnet och paverkar vattentakterna inom Ulriksdal,
vilka dr mycket viktiga som dricksvattenresever.

Virme
Fastigheten ar ansluten tiil fjarrvirme

Avfall
Kommunal sophimtning

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen skall vara huvudman 6r allman plats inom planomradet.

Detaljplanens genomforandetid skall vara 15 ar fran den dag da planen vinner laga
kraft.

For ovriga administrativa frigor hanvisas till genomférandebeskrivningen.

Jacob Cederstrém
planarkitekt

/

Per Linder
stadsarkitekt
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SOLNA STAD 1(2)

Stadsbyggnadsdivisionen
1999-10-18 Dnr 59/95

Genomforandebeskrivning

Detaljplan for

Kv SKOGSKARLEN

inom stadsdelen Bergshamra i Solna, upprittad i augusti - reviderad i
oktober 1999

Genomforandebeskrivningen beskriver de ekonomiska, tekniska och administrati-
va konsekvenserna som detaljplanen medfor samt de &tgirder som maéste vidtas
for att den foreslagna bebyggelsen och andra férindringar i omradet skall komma
till stand.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra en kontorsbyggnad med ca 13.400 kvm BTA
i nytt lage pa fastigheten Skogskarlen 1.

Huvudmannaskap
Kommurnen skall vara huvudman for allmén plats inom planonuadet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid skall vara 15 &r riknat frin den dag detaljplanen
vinner laga kraft. Detta innebar att bygglov, rivningslov och marklov skall sékas
inom 15 &r. Darefter finns ingen garanterad ritt att erhalla bygglov mm.

Tidplan

Detaijplanen berdknas kunna antas under hésten 1999. Bygglov och igangsattning
av byggande av kontorhuset kan ske forst da befintliga kraftledningar éver fastig-
heten tagits ned. Detta beréknas ske under hosten 1999.

Markigoforhallanden

Fastigheten Skogskarlen 1 dgs av JM Bygg & Fastighets AB. Ovriga berorda fas-
tigheter ags av Solna kommun.
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Fastighetsrittsliga frigor

Skogskarlen 1 forédndras endast i liten omfattning till sina granser. Genom fastig~
hetsreglering skall mindre omridden av kommunens fastigheter Bergshamra 3:1
och Bergshamra 3:2 dverforas till Skogskarlen 1 sdsom utdkad tomtmark. I Gv-
rigt forandras vissa servitut. Servitut for gang- och cykelvig forindras for att £6-
lja den strackning som markerats med x, i detaljplaneforslaget. Vidare utdkas ser-
vitutsomradet for varmekulvert enligt den strickning som 3 planforslaget marke-
rats med u.

Tekniska fradgor

Teknisk forsdrjning

JM skall, sasom dgare till Skogskarlen 1, svara for samtliga anldggningskostnader
inom och t anslutning tilf detaljplaneomradet som uppkommer med anledning av
bebyggelsens genomfdrande. Hirl ingir erforderlig nybyggnad eller ombyggnad
av angrinsande gator och nybyggnad av ledningar for anslutning till det allminna
vatten- och avloppsnitet. Vidare ingar anpassning av anslutande gronomraden
mm.

Kraftledningar

Skogskarlen 1 berédrs idag av 220 kV friledningar. Fér pirvarande pagar byggan-
de under mark av den tunnel dar kraftledningskabeln skall forliggas. I termina-
lomrédet, som markerats med E,;, kommer kabeln att sammankopplas med befint-
lig fnledning visterut. Projektet berdknas vara fardigstillt under hosten 1999, da
befintliga friledningar &ver fastigheten kan nivas.

Ekonomiska fragor

Avtal

Avtal om markreglering, forandringar av servitut mm skall triffas mellan JM och
staden.

/\\ A;\/\/\__ J
Shuej' of Leuf
Exploateringschef




