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P|anbeSkriVninQ Beslut om antagande av denna

detaljplan har vunnit laga kraft
den 7 april 2005.

Detaljplan fér kv Frasaren mm

Inom stadsdelen Skytteholm, upprattad i juni 2004

Handlingar

Till planen hér plankarta med bestdimmelser, genomi‘drandebeskrivning; samt denna
beskrivning.

Planens syfte

Detaljplanens syfte #r att mojliggora att byggnadens bottenvaning kan anvéndas for
handel.

Plandata

Omradet 4r beldget i arbetsomréadet Vireberg, mellan Svetsarvigen och spadromradet
dir bland annat Mélarbanan gér.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Solna 6versiktsplan OP90 som antogs 1992 anges Vireberg som ett befintligt ut-
byggt omradde med mindre kompletteringsmojligheter.

Detaljplaner

Gallande detaljplan SK21 faststilldes 2001. Enligt planen far Frésaren 12 anvéindas
for kontors- och industridndamal.



Forutsattningar och férandringar

Befintlig bebyggelse

Det befintliga huset byggdes 1962 som ett industri- och kontorshus. De tvé forsta
vaningsplanen &ver mark byggdes for industriindamal och har cirka fem meters va-
ningshdjd medan de tre 6vre vaningsplanen &r byggda som kontor. Husets fasader
bestar av tegel pd den nedre delen och profilerad kopparplat, som med tiden drgat,
pa husets dvre halva. Kontorsvaningarna har tidstypiska ldnga och relativt smala
fonsterband. De nedre vAningsplanen &r helt slutna med anonyma entréer och ramper
upp till lastkaj pé plan 1.

Planerad férandring

Huset byggs om for en storre livsmedelsbutik i bottenvaningen. Befintliga ramper
tas bort och de tvd nedre véningsplanen byggs ut ndgra meter mot Svetsarvigen.
Fasaderna mot Svetsarvigen dppnas och fir stora och tydliga entréer till kontoren
och butiken. In- och uilastning sker pa baksidan av huset.

Kulturhistoriska varden

Huset har en uppbyggnad som dr mycket karaktiristisk for sin tid. De bada hoga
vaningsplanen i botten har fasader av tegel medan kontorsvaningarna med sina fons-
ierband har en beklddnad med kopparplat. Bade utférande och materialval dr gjorda
med omsorg och hog kvalitet. Den befintliga forpatinerade kopparplaten har under
aren, bland annat, fatt fula spar av skyltar. En del platar har ocksa fists in med spik i
fel material vilket gett skador pa platarna. Under kopparpléten sitter nigon form av
asbestskivor, byggherren avser att asbestsanera huset for att fi det miljcertifierat.
Det bedéms som mycket svért att d&termontera den mjuka kopparplaten med bra re-
sultat och dérfér kommer kopparpléten att tas bort. Vid ombyggnaden bor byggna-
dens nuvarande karaktir dnda beaktas si langt det &r mojligt.

Gator och trafik

Trafik

Den fordndring som hela arbetsomrddet Vireberg for nédrvarande genomgér kommer
pé sikt att medfora minst en férdubbling av antalet arbetande i omradet. Det kommer
att ge en okad trafikméngd till och frén omrédet. En etablering av en stérre livsme-
delsbutik medfor ocksa en 6kning av antalet trafikanten, bade i fordon och oskydda-
de, inom omradet. I en tidigare trafikutredning f6r hela omradet foreslds en ny till-
och avfart fran Grinsgatan till Smidesvégen nagot som skulle fordela trafiken pé fler
gator i omradet och avlasta korsningen Svetsarvigen-Ekensbergsvigen. Mojlighe-
terna att genomfora detta utreds for nérvarande. Kapacitetsberdkningar av vissa
korsningar kan behtva goras.

Parkering

Kundparkeringen till butiken kommer huvudsakligen att ligga i killarplanet medan
kontorsparkeringen huvudsakligen dr forlagd till vaningsplanet ovanfor livsmedels-
butiken. Parkeringsplatserna kommer att dubbelnyttjas av kontoren och butiken och
uppfyller pd s sitt kommunens riktvérden for parkeringstal. Parkeringsplanen nés
via utvindiga ramper som ér forlagda till husets baksida, mot spadromréidet.
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Uppstillning av bilar ndra jirnvdg kan medfora att skador uppstar i lacken pa grund
av gnistregn nir tdgen bromsar. Om parkeringsplatser ska anldggas intill spdromra-
det méste nidgon form av avskdrmning ordnas for att forhindra skador pa bilarna.

Det finns en ambition hos Solna Business Park att ordna ytterligare ett antal parker-
ingsplatser inom omrédet, bland annat uppfoérs for ndrvarande ett parkeringsdiick pa
Frisaren 11 som innehéller 100 p-platser. De avser édven att forvdrva mark fran
kommunen for ytterligare p-platser.

Kollektivtrafik

Omréadet har goda kollektivtrafikférbindelser. Inom 600 meter nas Sundbyberg med
station fér Milarbanan, pendeltdg och tunnelbana. Dessutom finns hallplatser for 13
busslinjer inklusive flygbussar till Arlanda och Bromma. En fortsittning av tvirba-
nan fran Alvik till Solna station #r planerad och skulle komma att passera p& Ekens-
bergsviigen och Grinsgatan. Det skulle ytterligare forstdrka omradets goda kollek-
tivtrafikforbindelser.

Riskanalys

Frisaren 12 grénsar till ett spdromrade ddr Milarbanan passerar. Enligt lédns-
styrelsens rekommendation bor byggnader for konter och iiknande inte lokaliseras
nirmare dn 25 fran jarnvdgen. Eftersom den foreslagen envénings utbyggnaden for
lastkajer mm kommer endast cirka 12 meter fran sparomradet har en riskanalys
gjorts dér behovet av dtgirder for att minska konsekvenserna av en olycka framgar.
Resultatet av riskanalysen visar en relativt 14g risknivd men att sakerhetshdjande
atgarder maste tillampas for att sinka risknivan sa langt som mdjligt.

Inldckage av giftig gas i byggnaden ska forsvaras. Om ventilationssystemet byggs
om ska méjlighet till central nédavstingning géras for att pa sa sitt forhindras att
giftig gas eller r6k sprids in i byggnaden. Nodavstingningen bor skétas av rddd-
ningstjinst eller fastighetsskotare. Om befintligt luftintag flyttas ska det placeras s&
att inte frisk luft tas frén jarnvégssidan.

Fasader mot jirnvigssidan ska utforas i obrédnnbart material for att forsvéra att en
yttre brand far fiste och sprids i byggnaden.

Genomforande

Planens genomforandetid &r 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ovriga administrativa fragor behandlas i genomf6randebeskrivningen.

Per Linder Ann-Christine Killeskog
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Genomférandebeskrivning

Detaljplan fér kv Frasaren

Inom stadsdelen Skytteholm, upprattad i juni 2004

Genomforandebeskrivningen beskriver de ekonomiska, tekniska och administrativa
konsekvenserna som detaljplanen medfor samt de atgéirder som maste vidtas for att
den foreslagna bebyggelsen och andra férdndringar i omradet skall komma till stand.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens syfte

Planens syfte #r att mojliggora att byggnadens bottenvaning kan anvindas for han-
del.

Genomfoérandetid

Detaljplanens genomforandetid skall vara 15 ar rdknat frdn den dag detaljplanen
vinner laga kraft. Detta innebér att bygglov, rivningslov och marklov skall stkas
inom 15 ar. Dérefter finns ingen garanterad ritt att erhalla bygglov m.m.

Tidplan '
Detaljplanen berdknas kunna antas av Byggnadsndmnden i juni 2004 genom enkelt
planférfarande.

Markédgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Frisaren 12 som dgs av Fastighets AB Alrun, dot-
terbolag till Solna Business Park AB, samt del av fastigheten Skytteholm 2:8 (jérn-
vigsomrade) som dgs av Banverket.

Fastighetsrattsliga fragor

Négon foriindring av fastighetsindelningen erfordras inte f6r genomférandet av de-
taljplanen.



Ekonomiska fragor

Avtal m.m.

En Overenskommelse finns tecknad mellan Solna stad, Fastighets AB Alrun och
Solna Business Park avseende detaljplaneéndring samt etablering av en
livsmedelsbutik i kv Friisaren 12. Exploateringsavtal har tecknats mellan staden och
Fastighets AB Alrun / Solna Business Park AB som bland annat reglerar

yinforandefragor som infart och parkering.

Ulrika Oberg
Exploateringsingenjor
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