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Planbeskrivning

Detaljplan for Planen 4

inom stadsdelen Rasunda, upprattad i oktober 2014

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestimmelser

Infor granskningen har en kompletterande bullerutredning tagits fram.

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att inom fastigheten skapa planméassiga forutsattningar fér en
ombyggnad av befintliga kontorslokaler sa att de i framtiden kan anvéandas for vard-
och omsorgsboende.

Bakgrund

Fabege AB dger fastigheten Planen 4 genom det fastighetsdgande dotterbolaget Fas-
tighets AB Planen. Fastigheten ar beldgen vid korsningen Solnavagen/ Bollgatan i
Rasunda. Fabege vill fa mojligheten att omvandla den nuvarande kontorsfastigheten
till ett vard- och omsorgsboende. Totalt rér det sig om ca 70 lagenheter, samt dartill
hdrande gemensamma utrymmen.

| Solna stad rader det i dagslaget en efterfragan pa vard- och omsorgsboenden, garna
i centrala lagen. Det centrala laget ger en 6kad tillganglighet for bade boen-
de/brukare, narstaende och anstallda. Kommunen ar man om att fa till fler vard- och
omsorgsboenden i centrala lagen och Planen 4 representerar ett sadant lage.
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Planomrédet

Omradet &r belaget vid korsningen Solnavéagen/ Bollgatan och utgdrs av fastigheten
Planen 4.

2006 genomfordes en 3D-fastighetsbildning av Planen 4. 3D-fastighetsbildningen
innebar att det underjordiska garaget som ligger under innergarden tillhér Planen 4,
samt del av bottenvaningen i byggnaden som ligger bredvid. Garaget delas mellan
Planen 4 och Planen 3, infarten till garaget sker fran Solnavagen.

Behovsbeddmning

Né&r nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en miljobe-
démning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En miljobe-
doémning ska goéras om genomférandet av planen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas en-
ligt bestimmelserna i Miljobalken.

Planférslaget strider inte mot gallande 6versiktplan. Planférslaget beddms inte inne-
bara nagon risk for manniskors halsa och sakerhet. De miljoéfragor som har betydelse
for projektet kommer att studeras under planarbetet. Dessa beddms vara framfor allt
buller. Den miljopaverkan som planen kan ge upphov till bedéms dock som begran-
sad.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att planforslaget inte kan antas med-
fora betydande miljopaverkan och bedémer att en sérskild miljobedémning enligt
PBL 5 kap 188 eller MB 6 kap 118 inte behdver goras for denna detaljplan.

Behovsbedomningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens bedémning.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas Gversiktsplan OP 2006, antagen i maj 2006, s& ingar planomradet i ett
omrade for blandad stadshbebyggelse. Omradet ligger i anslutning till utvecklingsom-
radet Solna City.

Planomradet ingar i ett storre omrade som &r av riksintresse for luftfarten genom
Bromma flygplats och dess hojdbegransande omrade.

Detaljplaner

For fastigheten Planen 4 galler Dp P90/0131 som anger att kvarteret far bebyggas
med kontor samt att det ska finnas handel i bottenvaningen.

Miljéoprogram foér Solna stad

Solna Stads gallande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och

byggprojekt.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mal som anges ar att
dagvatten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sa rent att det inte ger
negativ paverkan pa levande organismer, dagvatten ska tas omhand néara kéllan,
grundvattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion och
dagvattnet ska anvandas som en resurs vid stadens utbyggnad.

Forutsattningar och férandringar

Stadsbild/Landskapsbild
Planomradet &r belaget centralt i Solna och Stockholmsregionen.

Naromradet har tidigare praglats starkt av Rasundastadion. Denna rivs for att ge
plats at bostader och kontor. Detta betyder att planomradet mot sydvéast kommer att
mota ett bostadskvarter i atta till nio vaningar.

Planomradet gransar mot en del av Solnavagen som utgor stadsgata och kommunal
huvudvég.



Fastigheten Planen 4

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom kvarteret Planen 4, bestar av en kontorshbyggnad. Bygg-
naden har ett enkelt och tydligt formsprak och uttrycker en stark rationalitet och
funktionalitet. | den foreslagna planen foreslas en andrad anvandning av byggnaden
pa Planen 4 fran kontor till att dven tillata vardboende. Det kommer fortfarande att
vara handel i delar av bottenvaningen mot Solnavégen.

Fastigheten Planen 4 innefattar dven del av bottenvaningen av byggnaden som ligger
i anslutning till fastigheten langs med Bollgatan (adress Bollgatan 3). Gallande de-
taljplan tillater bostader och handel i gatuplan. Har foreslas en andring sa att forutom
handel i gatuplan sa kommer det dven vara mojligt att anlagga kontor i gatuplan.

Resterande delar av kvarteret Planen bestar av bostader, forskola och en gemensam
innegard. Dessa berors inte av detaljplanen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar valforsorjt med service. Solna centrum ligger pa andra sidan Frosun-
daleden, dar finns ett brett utbud av offentlig och kommersiell service.
Detaljplanen kommer dven i fortsattning att krdva handel mot gatan.

Tillganglighet
Det kommer att det anldggas handikapparkering i anslutning till entrén till vardbo-
endet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning, daterad 1987-06-11, utférdes i samband med att den forra
detaljplanen antogs. Dari konstateras att marken bestar av fyllning pa berg och pa
lera. Hogsta grundvattenyta bedéms ligga pa ca +8.
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Biltrafik

Bedomningar av framtida trafikmangder for ar 2020 har gjorts utifran trafikanalyser
i samband med utbyggnaden av tvarbanan. Trafikméngden pa Solnavégen &r idag ca
18 000 fordon/arsmedeldygn och den forvantas ytterligare 6ka till ca 21 000
fordon/arsmedeldygn ar 2020.

In- och utfart till parkeringsgaraget som ligger under Planen 4 gar ut vid
Solnavagen. Idag finns kantstensparkering pa Solnavéagen framfor planomradet.
Denna forutséatts finnas kvar.

Beddmda trafikmangder 2020

Gang- och cykeltrafik

Langs med Solnavagen gar regionalt viktiga gang- och cykelstrak. Pa Solnavagen
planeras pa sikt separata cykelkorfalt enkelriktade pa bada sidor. | ett forsta skede
byggs en separat cykelbana ut pa den véstra sidan av Solnavagen. Frosundaledens
och Solnavagens gang- och cykelstrak mots i en knutpunkt i hojd med S:t Ansgars
vag.

Kollektivtrafik

Tvérbanan gar i markplan langs Frosundaleden och leds efter hallplatsen vid Solna
centrum ned i ett trag for att ga under Solnavégen i tunnel och vidare under
Frosundaleden, pa ledens sédra sida mot Solna station.

Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafik. Avstandet till tunnelbanestation Solna
centrum och tvarbanans hallplats ar ca 350 m. Avstandet till tunnlarna for
tunnelbanan Gverstiger 200 m. Dessutom finns ett flertal busslinjer som trafikerar
Frosundaleden och Solnavégen mot bl.a. Stockholms innerstad, Morby,
Brommaplan, Ekerd och Ulriksdal. Pa Solnavagen finns busshallplatser for tva
busslinjer.



Parker och torg

Norr om planomradet finns Rasunda torg, med tradplanteringar, sittplatser och en
mindre lekplats. Oster om planomradet finns Charlottenburgsparken vid den mindre
herrgardsbyggnaden, Charlottenburg. I parken finns storre trad, ett gravfalt fran yng-
re jarnaldern samt en lekplats narmast S:t Ansgars vag.

Parkering

Det finns ett underjordiskt garage som ingar i fastigheten Planen 4 med ca 80 plat-
ser. Infart till garaget ligger vid Solnavégen. Den tilltdnka verksamheten har inga
stora behov av parkering da brukarna pa vardboenden oftast saknar bil.

Buller

Fabege har latit ta fram en trafikbullerutredning, framtagen av Akerléf Hallin aukus-
tikkonsult AB. Dar faststalls att de planerade lokalerna utsatts for buller fran framst
trafiken pa Solnavégen. Vid fasaden mot Solnavagen blir ekvivalentnivan upp mot
65 dB(A). Det anses dock mdjligt att uppna goda ljudnivaer inomhus genom att en
del tekniska atgéarder genomfors.

For att mojliggora god ljudmiljo i vardboendet genomfors féljande atgarder.
e Fonster och eventuella uteluftsdon dimensioneras och atgardas sa att trafikbul-
lernivan inomhus blir hdgst motsvarande Ljudklass B for bostader.

e Fasaden mot Bollgatan forses med fem bursprak per plan.

e Fasaden mot Solnavagen forses med fyra specialfonster per plan, se sid 8.

Luftféroreningar

I nuldget klaras miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10. Trots att trafiken bedéms
oka kommer andrade krav m.m. gora att de beraknade halterna minskar inom omra-
det. Miljokvalitetsnormen for PM10 for ar 2020 klaras darmed inom omradet. Ut-
redningen visar ocksa att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid, NO2, klaras med
god marginal for bade nulaget och i framtiden.

Fran halsosynpunkt ska ventilationen utformas sa att tilluftsdon placeras narmare
takniva eller vid fasader som inte vetter mot Solnavagen.

Fororenad mark
Finns inga kdnda markfororeningar inom omradet

Radon
Storre delen av planomradet ar lagriskomrade for markradon.
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Genomférande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Ingen allman plats finns inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad Januari 2014
Granskning Juni 2014
Godkéannande av stadsbyggnadsnamnden Oktober 2014
Antagande av kommunfullméktige November 2014
Laga kraft (om den inte dverklagas) December 2014

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Fabege AB é&ger fastigheten Planen 4 genom det fastighetsdgande dotterbolaget Fas-
tighets AB Planen

Fastighetsbildning

Om en fastighetsreglering blir aktuell &r det exploatérens ansvar att skicka in en an-
sokan till Lantmaéteriet. Kostnaden tas av exploatdren enligt Lantmaéteriets gallande
forrattningstaxa.

Servitut
Inga nya servitut kravs for planens genomférande.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska upprétta ett kontrollprogram enligt miljébalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med kommunens milj6- och halsoskyddsforvaltning och ska vara fast-
stallt av miljé- och halsoskyddsnamnden senast tva manader fére byggstart.

Konsekvenser av planens genomférande

Buller

Omradet paverkas av buller fran Solnavagen och Bollgatan varfor de nationella
riktvardena for trafikbuller inte i sin helhet gar att uppfylla. Planomradet ligger i ett
lage med god kollektivtrafik och tillgang till befintlig infrastruktur. Planomradet
gransar till Solna stads utvecklingsomrade Solna City dar malet ar att skapa en mer
stadsmassig struktur i omradet kring kommunens centrala delar. | den regionala
utvecklingsplanen, RUFS 2010 &r omradet kring Solna centrum utpekat som
stadskéarna. Sammantaget motiverar detta att géra avsteg fran de nationella
riktvardena for buller.



Da projektet ar ett ombyggnadsprojekt med en mycket djup byggnadsform ar det svart
att fa en bra planlosning i kombination med dessa ekvivalenta ljudnivaer vid fasad.
Darfor har byggnaden forsetts med fem bursprak och fyra specialfonster per plan for att
i storsta mojliga omfattning uppna samma effekter som om ekvivalentniva ar 55 dB(A)
utomhus. Med dessa atgarder och foreslagen planldsning kan aktuella riktvarden for
trafikbullernivaer innehéllas och god ljudmiljé kan skapas.

Specialfonster

40 mm Akutex Master Alpha
i tak och pa sidor
Tatperforerad plat

. 4% av fonsterbredden

777 AT
: Iy A - 4

min 200

Ljudddmpningen hos denna typ av specialfonster har uppmatts och métningarna visar att
vid exempelvis 65 dB(A) utanfor fonster blir nivan inne, med vadringsoppet fonster,
hogst 45 dB(A). Denna typ av fonster anvands i flera andra vardbyggnader, exempelvis

i Sollentuna och Liding6. Utover en bullerddmpande effekt kan den boende sjalv sakert
Oppna fonster for vadring.

Mojlighet till gemensamma uteplatser med ekvivalent ljudniva under 55 dBA och
maximal ljudniva under 70 dBA finns pa innegarden.

Luftkvalitet

I samband med planlaggningen av det intilliggande kv. Lagern (f.d. Rasundastadion)
utfordes spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) och kvévedioxid
(NO2), (SLB-analys, maj 2010). Berakningar gjordes dels for nuléget (2010) och
dels for ett utbyggnadsalternativ ar 2020. Berékningarna visar att
miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10 klaras pa och runt Solnavagen bade i dag
och ar 2020. Trots att trafiken bedoms ka kommer dndrade krav m.m. gora att de
berédknade halterna minskar nagot jamfort med idag. Utredningen visar ocksa att
miljokvalitetsnormen for kvavedioxid, NO2, klaras med god marginal bade i dag
och med genomford plan i kv. Lagern.

Det aktuella planforslaget forandrar inte stadsstrukturen varfor berdkningarna
bedéms ha relevans dven for denna detaljplan. Nagra ytterligare
spridningsberédkningar beddms inte behdvas i detta skede.
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Fran halsosynpunkt ska ventilationen utformas sa att tilluftsdon placeras narmare
takniva eller vid fasader som inte vetter mot Solnavagen.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet avleds idag huvudsakligen via kommunalt dagvattennét till
recipienten Ulvsundasjon. Miljoproblemen i Ulvsundasjon &r forhojda
bakteriehalter, hoga halter av féroreningar i sediment och héga néringshalter i
ytvattnet. Fororeningsbelastningen bedéms inte 6ka pa sjosystemet.

Andelen hardgjord yta kommer inte att 6ka.

Ann-Christine Kélleskog Jonas Ellenfors
Stadsarkitekt Planarkitekt
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