SOLNA STAD 1(12)

Milj6- och byggnadsférvaltningen

Linda Schaedl 2015-12-02 BND/2015:58
(SBN/2014:635)

Antagandehandling

Planbeskrivning
Detaljplan for kv Slingan m.fl.

inom stadsdelen Rasunda, upprattad november 2015

Handlingar

Utover denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestammelser

Bullerutredning, solstudie, luftkvalitetsutredning, dagvattenutredning, markfdrore-
ningsundersokning, illustrationer samt ett gestaltningsprogram utgdr underlag till
detaljplanen. Synpunkter pa planforslaget finns redovisade i en samradsredogorelse
daterad 2015-06-08 samt i granskningsutlatandet daterat 2015-12-02. En fastighets-
forteckning finns upprattad, daterad 2015-02-04, reviderad 2015-06-08.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra omkring 200 nya lagenheter. Bebyggelsen pla-
ceras i kvartersform runt en innergard och i gatulinjen mot Rasundavagen, Gransga-
tan och Lovgatan. Gang- och cykelbanor anldaggs langs kvarteret och lokaler mojlig-
gors i bottenvaning mot gata.

Planomrade
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Planomradet ligger i korsningen Gréansgatan/Rasundavagen i vastra delen av
staden vid gransen till Sundbyberg. Omradet &r ca 3500 kvm stort.



Behovsbeddmning

Né&r nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en miljobe-
démning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En miljobe-
domning ska goras om genomforandet av planen kan antas leda till betydande milj6-
paverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas en-
ligt bestdmmelserna i Miljobalken.

De for projektet relevanta miljéfragorna ar relativt begransade. Mojliga negativa
miljokonsekvenser bedoms kunna hanteras och forebyggas med atgarder

(t ex lagenhetslosningar for att astadkomma en mindre bullrig sida for minst halften
av boningsrummen) samt anpassad utformning och placering av bebyggelsen. De-
taljplanens genomférande har inte bedomts innebéra betydande miljopaverkan. Be-
hovsbedomningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens bedémning.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Solnas oversiktsplan OP 2006 antagen i maj 2006, ar omradet utpekat som ett om-
rade med huvudsakligen bostader.

Planomradet ingdr i ett storre omrade som ar av riksintresse for luftfarten genom
Bromma flygplats och dess hojdbegransande omrade.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan 0402/1981 med anvéandning handel samt 0405/1974
med anvandning gata.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram for planens genomforande har tagits fram och kommer att kny-
tas till planhandlingarna via exploateringsavtalet.

Miljéprogram for Solna stad

Solna Stads gallande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och
byggprojekt.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mal som anges &r att dag-
vatten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sa rent att det inte ger nega-
tiv paverkan pa levande organismer. Dagvatten ska tas omhand néara kallan, grund-
vattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion och dagvattnet ska
anvandas som en resurs vid stadens utbyggnad.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen annat an hojdbegransningen till fljd
av Bromma flygplats.
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Forutsattningar och férandringar

Stads- och landskapsbild

Planomradet ar belaget i Solna och Stockholmsregionen, i direkt anslutning till tun-
nelbana och pa gréansen till Sundbyberg stad. Naromradet praglas av smaskalighet
och en variation av olika tidsepoker och innehall. Att gora Gransga-
tan/Rasundavégen till en mer levande och stadslik gata ar en viktig inriktning i ut-
formningen och av byggnadens placering. Byggnaden ansluter direkt mot gang- och
cykelbana och levande bottenvaning mojliggérs runt hela kvarteret.

Planomradet gransar mot Gransgatan och Rasundavagen, vilka bagge utgér huvud-
gator, som pa sikt kommer att omgestaltas till stadsgator.

Befintlig och planerad bebyggelse

Forslaget innebdr att dagens kontorsfastighet ersatts med ett flerbostadshus om 6-8
vaningar med lokaler for centrumandamal i bottenvaningarna. Den nya byggnaden
placeras i liv med bebyggelsen vid omgivande gator vilket skapar ett vél definierat
gaturum. Bottenvaningarnas transparanta lokaler starker urbaniteten ytterligare ge-
nom att skapa liv och rorelse i gaturummen. Inom fastigheten, under kvarterets inner-
gard, foreslas ett underbyggt parkeringsgarage. En portik foreslas till garden med ingang

1 (..__.'L_

Snedbild 6ver kvarteret Slingan 1 (AWL arkitekter)

Den planerade bebyggelsen forhaller sig till den befintliga bebyggelsen i Rasunda
betraffande bebyggelsekaraktar och hojdskala. Den foreslagna bebyggelsen innehal-
ler byggratt for totalt cirka 16 000 kvm ljus BTA och utgdrs av ca 200 bostadsla-
genheter. | bottenvaningen mot Rasundavéagen och Gransgatan (sydvast) ska lokaler

3(12)



4 (12)

for centrumandamal foér mindre verksamheter inrymmas, som till exempel caféer,
butiker, kontor och gym etc.

Vy fran Gransgatan/Rasundavégen. Transparent sockelvaning med natursten som fasadmaterial mot gata.

Kvarterets huvudfasader, mot Rasundavagen och Gransgatan (sydvast) utgérs av tegel.(AWL arkitekter)

Vy Gréansgatan. Transparent sockelvaning som binds samman genom en enhetlig sockelvaning i natursten. Kvar-
terets huvudfasader, mot Rasundavagen och Gransgatan (sydvést) utgérs av tegel. (AWL arkitekter)



Vy Rasundavagen/Lovgatan. Transparent sockelvaning med natursten som fasadmaterial mot gata. Fasaderna
som vander sig mot lokalgatorna (i detta fall Lévgatan) utgérs av puts. (AWL arkitekter).

Byggnaden binds samman genom en transparent enhetlig sockelvaning i natursten.
Mot huvudgatorna ligger lokaler och mot lokalgatorna bostadskomplement, sophan-
tering och infart till garage. Kvarterets huvudfasader, mot Rasundavagen och Grans-
gatan (sydvast) utgors av tegel. Fasaderna som vander sig mot lokalgatorna utgors
av puts.

Offentlig och kommersiell service

I narheten av planomradet finns Rasunda skola (ak 1-9), Ekensbergsskolan (ak 1-5)
och Skytteholmsskolan (ak 1-9). Solna Gymnasium ligger ocksa i narheten av plan-
omradet. Det finns 16 forskolor i Rasunda. Omradet ligger cirka 1,5 kilometer fran
Solna Centrum och cirka 0,8 kilometer till Sundbybergs centrum med stort utbud av
bade offentlig och kommersiell service. Kommersiell service finns dven i Rasunda
med mindre butiker, restauranger och serviceforetag. Inom del av planomradet ska
lokaler for verksamheter inrymmas i bottenvaning mot gata, inom dvriga delar méj-
liggors detsamma.

Tillganglighet
De foreslagna bostédderna samt trottoarer ska vara tillgdngliga fér personer med
funktionshinder. Samtliga entréer & majliga att angéra med bil.

Natur och vegetation

| anslutning till planomradet ligger Arthur Lundkvists park, en naturpark med berg i
dagen och Né&ckrosparken som &r en starkt kuperad lummig naturpark med hégvux-
na barr- och l6vtrad.
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Markforhallanden

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som mojligt infiltreras inom tomtmark. En dagvattenutred-
ning for planomradet har tagits fram. Dagvattenflodet fore respektive efter nyexploa-
tering kommer vara relativt oférandrat om inga fordrojningsatgarder vidtas. Avrin-
ningen efter nyexploatering bedéms dock medféra mindre féroreningar da ytan for
parkering och fordonstrafik som avvattnas mot dagvattennétet minskar betydligt.
Detta kommer innebéara en forbéattrad situation for recipienten. Exploatéren kommer
att vidta fordrojningsatgarder for att astadkomma fordrojning av dagvattnet inom
fastigheten. | dagvattenutredningen foreslas tre mojliga I6sningar for att fordroja
avrinningen pa ett satt som reducerar flodet samt minskar belastningen av férore-
ningar och naringsdmnen jamfort med dagens situation (sedumtak, férdréjningsma-
gasin alternativt infiltration). I den kommande detaljprojekteringen kommer majliga
utformningar av ovan ndmnda dagvattenldsningar att studeras narmare.

Markfororeningar

Pa fastigheten har det tidigare funnits en bensinstation. Drivmedelsverksamheten
lades ner 1978. Ar 2007 gjordes en miljéteknisk markundersokning av nedlagd ben-
sinstation inom fastigheten Slingan 1. Jordprovtagning utférdes i sammanlagt tre
borrpunkter. Porgasmétningarna i falt pavisade inga halter av flyktiga kolvaten i
nagon av provtagningspunkterna. Sammanlagt insamlades fem jordprov, varav tre
utvalda sandes till ackrediterat laboratorium for analys avseende petroleumproduk-
ter. Laboratorieanalyserna pavisade inte nagon férekomst av petroleumféroreningar.

Eftersom tidigare markundersokning endast var éversiktlig med bara tre provpunk-
ter, har en kompletterande markundersdkning gjorts av Ragn-Sells Miljokonsult AB,
daterad 2015-05-13. Utford markundersokning visade att forhojda halter av alifater
(C16-C35) forelag pa den del av fastigheten dar tidigare drivmedelsverksamheten
varit beldgen. Dessa halter dversteg i vissa punkter riktvéardet for KM och i punk-
tenP6, som var belagen pa plattan, dversteg halterna aven riktvardet for MKM. Ov-
riga analyserade provpunkter P1, P2 och P10 visade forhtjda halter av metaller och
PAH:er. Halterna av arsenik, barium, bly, koppar och zink 6versteg aven riktvardet
for MKM i dessa punkter. For att utreda féroreningssituationen vidare bor ytterligare
undersokningar goras under rivnings- och byggskedet. Da byggnaden samt betong-
plattan pa byggnadens sédra sida utgor en stor del av fastigheten samt téta lednings-
nat som forsvarar provtagningen, maste vidare utredningar utfors i samband med att
rivning av fastigheten sker. Utifran hur kommande byggnation och exponering
kommer att se ut kan sedan en saneringsplan tas fram.

Buller

Omradet paverkas av buller fran Gransgatan (sydvast) och Rasundavégen varfor de
nationella riktvardena for trafikbuller inte i sin helhet gar att uppfylla. Planomradet
ligger i ett mycket bra kollektivtrafiklage med tillgang till befintlig infrastruktur. |
den regionala utvecklingsplanen, RUFS 2010 ar omradet kring Solna Centrum utpe-
kat som stadskarna. Sammantaget motiverar detta att gora avsteg fran de nationella
riktvéardena for buller.

De planerade bostaderna utsatts for hoga bullernivaer fran trafiken pa Tulegatan
och Rasundavagen. Vid fasaderna mot dessa végar blir ekvivalentnivan upp mot
65 dB(A). Stor héansyn har dock tagits till trafikbullret vid utformningen av byggna-
den, och lagenheter med hog ljudkvalitet kan byggas. Samtliga lagenheter far hogst



55 dB(A) utanfor minst halften av boningsrummen, avstegsfall B. For knappt halften
av lagenheterna innehalls riksdagens riktvarde hogst 55 dB(A), vid alla boningsrum.
Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och gard med hogst 70 dB(A)
maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Ett stort antal lagenheter har aven en-
skilda balkonger med nivaer om hdgst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

Bostaderna ska utformas sa att trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger
géllande krav for ljudklass B.

Luft

I den kartlaggning som gjordes ar 2010 av Stockholms och Uppsala lans luftvards-
forbund, (numera Ostra Sveriges luftvardsforbund) framgar det att inom planomradet &r
partikelhalterna, PM10, och kvavedioxidhalterna, NO2, med marginal l&gre &n de krav
som finns utifran miljokvalitetsnormerna.

Den foreslagna byggnaden kommer medféra att luftrummet vid korsningen Grans-
gatan/Rasundavagen till viss del smalnar av gaturummet, vilket minskar forutsatt-
ningar for en god luftgenomstrémning. Den frdmsta orsaken till hdga halter av luft-
fororeningar &r trafiken.

Spridningsberékningar for halter av partiklar PM10 och NO2 har genomforts av
SLB-analys i maj 2015. Berdkningarna har gjorts for dygnsmedelvardet av partiklar,
PM10 och kvévedioxid, NO2, i ett nulage ar 2015 samt i ett noll- och utbyggnadsal-
ternativ ar 2018.

- PM10
I luftkvalitetsutredningen visas att ar 2015 beraknas halten av partiklar, PM10,
langst Gransgatan och Rasundavéagen till ca 30-35 pug/m?, utom i korsningen dar
PM10-halten &r nedre delen av intervallet 35-50 ug/m?, vilket ligger under miljokva-
litetsnormen pa 50 pg/m?.

| jamforelse med situationen utan utbyggnadsalternativet ar 2018 (6ppet gaturum)
uppkommer de hogsta halterna langs Gréansgatan och Rasundavégen dar haltnivan &r
inom intervallet 30-35 pug/m?. Géllande miljokvalitetsnorm, 50 pg/m?, klaras inom
planomradet.

Med utbyggnadsalternativet ar 2018, nar Rasundavagen blir dubbelsidigt bebyggd
forsamras luftomséattningen och utspadningen av trafikutslappen i gaturummet och
halterna blir forhojda jamfort med nollalternativet. Halterna i gaturummet, tva meter
fran fasad och tva meter ovan trottoar &r i nedre delen av intervallet 35-50 pg/m®.
Gallande miljokvalitetsnorm, 50 pug/m?, klaras inom planomradet.

- NO2-kvavedioxid
I luftkvalitetsutredningen ar 2015 beraknas hogsta halterna av partiklar, NO2, langst
Gransgatan och Rasundavagen dar nivan kan 6verskrida 48 pug/m?. Géllande miljo-
kvalitetsnorm till skydd for manniskors hélsa, 60 pg/m? klaras inom planomradet.

| jamforelse med situationen utan utbyggnadsalternativet ar 2018 (6ppet gaturum)
uppkommer de hogsta halterna langs Gransgatan och Rasundavégen och ar i inter-
vallet 36-48 pg/m?. Gallande miljokvalitetsnorm, 60 pg/m? klaras.
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Med utbyggnadsalternativet ar 2018, nar Rasundavagen blir dubbelsidigt bebyggd
forsamras luftomséattningen vilket leder till att halterna blir forhjda langs Rasunda-
végen jamfort med nollalternativet. Halterna i gaturummet tva meter fran fasad och
tva meter ovan trottoar ar beraknad till i mitten av intervallet 48-60 pg/m?. Géllande
miljokvalitetsnorm, 60 pg/m?, klaras inom planomradet.

Biltrafik

In- och utfart till parkeringsgaraget, belaget under bostadsbebyggelsen, planeras fran
Gransgatan (nordvast). Enligt OP:n 2006 ar Rasundavagen utpekat som ett regionalt
huvudstrak med upp till 25 000 antal fordon/vardagsmedeldygn. For att trafiken ska
kunna fungera pa basta satt vid Gransgatan (sydvast), Rasundavagen och bort mot
Tulegatan i Sundbyberg, kommer Gransgatan (nordvést) 6ppnas upp fér medlopande
trafik mot Gransgatan (sydvast). For att oka trafiksakerheten och halla ner hastighe-
ten forses infarten med ett kantstod.

Gang- och cykeltrafik

I cykelplan for Solna stad (november 2015) ar det berérda omradet utpekat som en

viktig del i bade det kommunala och regionala cykelvagnatet. Det &r langs med Ra-
sundavégen och Gransgatan (sydvast) som de storsta cykelstraken passerar. Utrym-
me inom gatuomradet halls for att mojliggora anldaggandet av gang- och cykelbanor
med tillfredstallande bredd. Cyklandet har ¢kat under de senaste aren och det ar av

stor vikt att mojligheten att ta sig till och fran omradet via gang- och cykelvagnatet
sékerstélls.

GRANSGATAN
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Ilustration: Gang- och cykelvég langs Rasundavagen/Grénsgatan (AWL arkitekter)

Kollektivtrafik

Ett flertal bussar trafikerar Rasundavagen och Gréansgatan (sydvast). Inom cirka 0,3
kilometer fran planomradet finns narmaste tunnelbanestation, Nackrosen. Inom cirka
en kilometer ligger tvarbanestation, Solna business park alternativt Solna centrum
samt pendeltagstation, Solna station inom cirka tva kilometer. Planomradets narhet
till Sundbyberg stad medfor &ven goda mojligheter nar det géller utbud av kollektiva
fardmedel. Inom cirka 0,5 kilometer finns Sundbyberg centrum och Sundbybergs



station dar det finns bussar, tvarbana samt pendeltagstrafik. Trafiklinjen 951 (servi-
celinje) mellan Hallen och Rissne dagcentral trafikerar Lévgatan.

Parkering

Parkeringsnormen for Solna stad (2014) anger att for flerbostadshus ska det anord-
nas mellan 0,5-1,1 p-platser per lagenhet. Storleken pa bostaderna paverkar efterfra-
gan pa parkeringsplatser. Ettor och tvaor ar ingangslagenheter pa bostadsmarknaden
och bebos i hog utstrackning av ensamhushall som har ett forhallandevis lagt bilin-
nehav. Pa grund av det centrala och kollektivtrafiknara laget och att projektet till
storsta del bestar av ettor och tvaor foreslas p-normen for bostaderna vara cirka 0,5
p-platser per ldgenhet, varav 0,1 p-platser ar besdksparkering, vilket genererar ett
behov pa cirka 110 p-platser. Parkering ska I6sas inom kvartersmark i parkeringsga-
rage i 1-2 garageplan. Besoksparkering kan ske till viss del pa gatumark. Parkering
for cyklar sker pa kvartersmark samt i cykelforrad i bottenvaning. Enligt p-normen
for cyklar kravs det cirka 560 platser och inom kv Slingan moéjliggors cirka 574 plat-
ser.

Illustration: Garageplan (AWL arkitekter)

Genomférande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

Samrad feb-mar 2015
Granskning aug-sep 2015
Godkénnande av stadsbyggnadsndmnden dec 2015

Antagande av kommunfullmaktige jan-feb 20158
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden
Planomradet omfattas av fastigheten Slingan 1 som ags av SSM bygg och fastighet
AB samt Rasunda 2:2 och Rasunda 3:1 som &gs av Solna Stad.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebar att del av Rasunda 3:1 dverfors till fastigheten Slingan 1 ge-
nom fastighetsreglering. Planférslaget mojliggor dven bildandet av en ny 3D- fastig-
het for garageplanen samt dartill hérande gemensamhetsanlaggningar. Planforslaget
m0ojliggor att del av Slingan 1 dverfors till av staden &gd fastighet genom fastighets-
reglering. Kvarteret Slingan &r idag berérd av en tomtindelning 0184K 0529-1961,
denna ska upphavas for att fastighetsbildning enligt detaljplanen ska kunna ske.

Tekniska fragor

Trafikanlaggningar
Trafikanlaggningar inom kvartersmark ska uppfylla kraven sa att utryckningsfor-
dons framkomlighet och uppstallningsplatser tillgodoses (vagbredd, barighet, m.m.).

Gardar/narmiljo
Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och narmiljo pa kvar-
tersmark. En del mark behdver schaktas ur for att mojliggéra garage och tillkom-
mande bebyggelse.

Parkering
Parkeringsgarage ska torrsopas.

VA. el, varme

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvat-
tennatet och befintligt elnat. Bebyggelsen ska anslutas till befintligt fjarrvarmenét
om inte ett mer miljovanligt alternativ kan redovisas.

Ledningar

Exploateringen forutsatter att en huvudvattenledning agd av Norrvatten flyttas. Aven
Solna Vattens ledning behover flyttas. Flytten bekostas av exploatéren. Arbetet 16-
per parallellt med planarbetet och i dialog med Norrvatten och Solna Vatten.

Dagvatten

Exploatoren skall redovisa planomradets dagvattenlosning som regleras i detaljpla-
nens exploateringsavtal. Grundlaggande skall dock vara att den totala dagvattenav-
rinningen till kommunalt VA-nat fran fastigheten Slingan 1 ej far 6ka pa grund av
tillkommande bebyggelse.

Avfall

Insamling for bréannbart restavfall och matavfall planeras inrymmas i soprum inom
byggnaden pa kvartersmark. Hamtning sker vid gata. Forutsattningar for kallsorter-
ing ska finnas inom fastigheten.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska upprétta ett kontrollprogram enligt miljébalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
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fram i samrad med kommunens miljo- och byggnadsférvaltningen, enheten for mil-
joskyddstillsyn och ska vara faststéllt av miljo- och halsoskyddsnamnden senast tva
manader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for utbyggnad av samtliga anlaggningar inom kvartersmark.
Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan detalj-
planen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska bland annat innehalla reglering av
anlaggningsarbeten samt évriga fragor med anledning av detaljplanens genomforan-
de. Gestaltningsprogram och miljoprogram kopplas till exploateringsavtalet. Exploa-
teringsavtalet antas av kommunfullméktige.

Konsekvenser av planens genomférande

Buller

Bebyggelseforslaget &r anpassats for att mojliggora tysta eller bullerddmpade sidor
for bostader och skyddad miljo for innergard. Vid fasaderna mot dessa vagar blir
ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Stor hansyn har dock tagits till trafikbullret vid
utformningen av byggnaden och Idgenheterna och bostader med hog ljudkvalitet kan
byggas. Samtliga lagenheter far hogst 55 dB(A) utanfor minst hélften av bonings-
rummen, avstegsfall B. For knappt halften av lagenheterna innehalls Riksdagens
riktvarde hogst 55 dB(A) vid alla boningsrum innehalls. Alla lagenheter har tillgang
till gemensam uteplats och gard med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva. Manga lagenheter har dven enskild balkong med hogst dessa nivaer.

Bostaderna ska utformas sa att trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte éversti-
ger géllande krav for ljudklass B.

Regeringen har beslutat om en forordning som innehaller nya riktvéarden for utom-
husbuller. Ett hojt riktvarde for lagenheter upp till 35 kvadratmeter gor det enklare
att bygga sma lagenheter. Fran den 1 juni 2015 hojs riktvardet for sma lagenheter
fran 55 dB(A) till 60 dB(A) vid den exponerade sidan.

Luftkvalitet

I den kartlaggning som gjordes ar 2010 av Stockholms och Uppsala lans luftvards-
forbund, (numera Ostra Sveriges luftvardsforbund) framgar det att inom planomra-
det ar partikelhalterna, PM10, och kvavedioxidhalterna, NO2, med marginal l1&gre &n
de krav som finns utifran miljokvalitetsnormerna.

Lokalklimat

Bebyggelsen ska placeras och utformas sa att goda solforhallanden klaras under stor-
re delen av aret. Forutsattningen for detta ar goda da omradet vetter mot séder med
breda gaturum mot soder.

Dagvatten

Planomradet ingar i ett avrinningsomrade dar Ballstaviken-Ulvsundasjon ar recipi-
ent. Ballstaviken-Ulvsundasjon &r naringsrik med hoga halter av fosfor och mattligt
hdoga till hoga halter av kvave. Lokalt omhéndertagande och fordréjning av dagvat-
ten ska tillampas sa langt som méjligt. En dagvattenutredning har tagits fram for att
klargora hur dagvattenfragan ska lésas inom fastigheten. Ett genomforande av de-
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taljplanen beddéms inte minska forutsattningarna for att miljokvalitetsnormerna
(MKN) for vatten ska uppfyllas.

Trygghet

Den foreslagna utformningen ansluter vél till den &ldre omkringliggande kvartersbe-
byggelsen. Den upplevda kénslan av sékerhet och trygghet for gaende i omradet ska
oka. Den foreslagna bebyggelsen kan forvantas innebéra att omradet kommer att
upplevas som tryggare genom att omradet befolkas ytterligare. Med den planerade
nya utformningen kommer gaturummet fa en mer stadsmassigt sluten karaktar.
Byggnaden som ingar i detaljplanen forstarker detta ytterligare da den genom fonster
och entré mot gatan ger mojlighet till en social kontroll och narvaro. Raden och an-
visningarna i Bo Tryggt 05 bor foljas for att uppna en trygg och saker miljo.

Markféroreningar

Om fororeningar patraffas ska enheten for miljoskydd omgaende underréattas innan
gravarbete fortsatter. Det aligger exploatdren att se till att marken saneras innan
byggnation paborjas. Exploatdren ska dven uppratta ett kontrollprogram enligt mil-
jobalken, for den miljé- och omgivningspaverkan som kan uppkomma under bygg-
tiden. Fragan om markfdroreningar och sanering behandlas dven i exploateringsavta-
let Markfororeningar ska tas om hand enligt gallande lagstiftning.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av Linda Schaedl, miljo- och byggnadsforvaltningen,
Josefine Idbrant, stadsledningsférvaltningen. Bebyggelseférslag och illustrationer
har tagits fram av AWL arkitekter genom Bertil Molin, Fredrik Nordh och Sara
Revstrom.

Ann-Christine Kalleskog Linda Schaedl
Plan- och byggchef Planarkitekt
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