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Beslut om antagande av denna
detaljplan har vunnit laga kraft
den 10 juni 2003.

Plan- och genomfdrandebeskrivning

Detaljplan for kv Befastningskullen, del av kv Hilton
och del av kv Signalen

inom stadsdelen Frésunda, upprattad i januari 2003

Handlingar

Till forslaget hor plankarta med bestdmmelser, en bullerutredning samt denna be-
skrivning.

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att i enlighet med avtal mellan Frosunda Exploaterings KB
och staden planldgga fastigheten Signalen 2 med totalt 13 500 kvm BTA kommer-
siella lokaler och uttka bostadskvarteret Befastningskullen med ca 6 000 kvm BTA
byggratt for bostader. Stérre delen av omradet ar utbyggt eller under utbyggnad. Ett
nytt omrade for en forskola foreslas med tillfart fran Anders Lundstroms gata. Den
befintliga fd kasernen Kadetten foreslas fa anvandningsbhestammelsen S (skola/-
forskola) samt en storre tomt, i syfte att mojliggora en lekplats, pa bekostnad av den
allmanna parken. Pa Frosunda torg foreslas en yta avsattas for en kiosk och torghan-
del. E-omradena foreslas justeras i enlighet med onskemal fran NCC och Vattenfall
Sveanat. Granser mellan kvartersmark, parkmark och gatumark foreslas justerade i
enlighet med givna bygglov och for att underlatta skotsel och driftfragor.

Plandata

Omradet &r belaget i Frosunda véster om E4.

Markagoforhallande

Fastigheten Hilton 2 &gs av Handelsbolaget Nardg 1 c/o AMF Pension Fastighet,
fastigheten Hilton 3 dgs av NCC Fastigheter AB och fastigheten Hilton 4 &gs av
Internationales Immobilien-Institut GMBH (forvaltare i Sverige ar Newsec Forvalt-
nings AB). Fastigheten Befastningskullen 3 dgs av BRF Frosundet 1 och fastigheten
Befastningskullen 4 dgs av BRF Frosundet 2. Fastigheterna Befastningskullen 5, 6, 7
och Jarva 4:15 &gs av Frosunda Exploaterings KB, c/o NCC AB. Fastigheten Signa-
len 2 har som taxerad agare Rasunda Férstads AB. Ovrig mark inom planomradet ar
i Solna kommuns &go.



Tidigare stallningstaganden

Detaljplaner

For kv Hilton och for kv Befastningskullen géller tva detaljplaner, som antogs av
kommunfullmaktige den 3 augusti 1992. For kv Signalen géller en detaljplan anta-
gen av kommunfullméktige den 16 juni 1986.

Fastighetsplaner
Inom omradet finns inga fastighetsplaner.

Forutsattningar och forandringar

Befintliga forhallanden

Kontorshusen i kvarteret Hilton ar utbyggda. Bostadskvarteren langs Gustav 1ll:s
boulevard ar utbyggda och under uppférande. Pa fastigheten Signalen 2 uppfordes
ett kontorshus for kommunens tekniska kontor ar 1987. Pa fastigheten finns dven
flera éldre, enkla forrads- och verkstadshus, som avses rivas. | en av verkstadsbygg-
naderna finns idag en skola tillfalligt inrymd.

| fd kasernen Kadetten ar ett daghem inrymt i en mindre del. Kommunen avser
bygga om hela byggnaden for att kunna inrymma fler platser har. Den i géllande
detaljplan avsatta marken for allman park i anslutning till kasernen anvands idag
delvis som daghemmets lekplats.

Planerad bebyggelse och forandring, kommersiella lokaler

Pa fastigheten Signalen 2 foreslas att det befintliga kontorshuset pa ca 3 500 kvm
BTA i fyra vaningar byggs till med huslangor i fyra vaningar runt en inre, buller-
skyddad gard. Garden dppnar sig mot det sammanhangande gronstraket genom Fro-
sundaomradet. Fastigheten foreslas begransas och den Gstra delen foreslas bli park-
mark. Anvandningsbestammelsen for byggnaden foreslas vara kontor/-bostadshotell,
dar kraven pa bostadshotell blir styrande. Lagenheterna/rummen i bostadshotellet
skall ha ljudnivaer pd maximalt 30 dB(A). De flesta lagenheter/rum orienterar sig
mot den bullerskyddade garden. Tillfart till kontoret/hotellet foreslas fran Kolonn-
vagen, pa samma satt som idag. Parkeringsbehovet beréknas bli ca 240 platser, som
foreslas dels som markparkering i anslutning till Kolonnvégen, dels som garage un-
der byggnaden. Total byggratt pa fastigheten Signalen 2 foreslas vara max 13 500
kvm BTA ovan mark.

For kontoren mot E4 planeras inga forandringar. Detaljplanen foreslar justeringar av
fastighetsgranserna i enlighet med givna bygglov. Smarre justeringar foreslas t ex
vid Frosunda torg och i gransen mot E4-omradet.

Planerad bebyggelse och forandring, bostader

Enligt gallande detaljplan finns byggratter for bostader i kv Befastningskullen pa ca
36 800 kvm BTA. Detaljplanen foreslar att bostadskvarteret utokas med ca 6 000
kvm BTA genom att ytterligare fyra punkthus, (ett i sex vaningar och tre i fem va-
ningar) placeras vaster om de tidigare planerade. Bostadskvarteret utdkas pa det som
idag enligt plan utgor parkmark, dock &r marken ej ianspraktagen utan anvand idag
som byggarbetsplats. Det befintliga kontorshuset och den planerade tillbyggnaden
av kontor/bostadshotell pa fastigheten Signalen 2 utgor bullerskydd for bostaderna i
kv Befastningskullen.



Planerad offentlig service

Inom planomradet finns ett omrade avsatt for en skola. | den fore detta kasernen
Kadetten finns idag en forskola inrymd i en mindre del. Kasernen har i gallande de-
taljplan anvandningsbestaimmelsen KR (kontor/kulturellt &ndamal). Da kasernen
planeras anvandas i sin helhet for skol-/eller forskoleverksamhet foreslas den nu fa
anvandningsbestammelsen S = skola. For att tillskapa storre lekutrymmen kring des-
sa byggnader foreslas att skolomradet utokas pa bekostnad av den tidigare avsatta
parkmarken och friomradet runt bostaderna.

En ny forskoletomt foreslas i omradets nordvastra del i anslutning till parkomradena.
Barnstugan foreslas fa sin biltillfart via Anders Lundstroms gata. Byggnaden fore-
slas orienteras sa att en bullerskyddad lekplats skapas pa den Gstra sidan. Byggnaden
utgor dven bullerskydd for bostadsomradets gronyta.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och milj6

Den f d kasernen Kadetten uppfordes pa 1940-talet. Den &r den enda av de fyra ka-
sernerna som ar kvar fran den militara tiden. Den har i géllande detaljplan fran 1992
skyddsbestammelsen g, vilket innebar att byggnaden inte far rivas och att byggna-
dens exterior inte far forvanskas. Skyddsbestammelsen skall kvarstd med tillagget
att dven fargsattningen skall bevaras.

Den parkmiljo som gransar till stadsdelsparken kring Lilla Frosundas &r kulturhisto-
risk vardefull. Parkmiljon skall bevaras och underhallas.

Naturmiljo, friytor, gronstrak, lek och rekreation

De tva skogskladda hojdpartierna Ballongberget och Befastningskullen redovisas i
detaljplanen som kommunal naturmark, d v s ej anlagda parker. Dessa tva gronom-
raden skall bindas ihop med en ny anlagd kommunal park, dar dven en mindre boll-
plan (20 x 40 meter) skall anlaggas. Centralt i bostadsomradet, mellan de foreslagna
punkthusen i fem vaningar, planeras en parkanlaggning for bostéaderna. Inom denna
park skall dagvattnet fran bostadshusens tak m m omhéandertas lokalt i en damman-
laggning. Narlekplatser for de boende planeras inom varje bostads-kvarter.

De tva skoltomterna far egna lekytor, som till vissa delar, dar sa anses nodvandigt,
(vid forskolan) kan inhagnas.

Gator och trafik

Inga forandringar foreslas i gatunatet. De tillkommande bostaderna nas genom att
Signe Tillischgatan och Anders Lundstroms gata forlangs vésterut. Signe Tillisch-
gatan foreslas fa samma status som de 6vriga pa kvartersmark liggande gatorna i
Frosunda, d v s bestammelserna x och z, vilket innebar att gatan skall vara tillgang-
lig for allman gang-, cykel- och kortrafik.

Frosunda torg, kiosk, torgstand

Vid Frésunda torg foreslas en gransjustering mellan kvartersmark och allmén plats i
enlighet med givet bygglov. Pa torgytan féreslas en yta avsittas for en mindre kiosk,
som for narvarande ar under uppférande.

Intill kioskomradet foreslas ett omrade avsattas for torghandel. Utformnings-
bestammelser och bygglovplikt for torgstanden ar inforda i detaljplanen. Riktlinjer
for utformning av torgstand:



- Utformning av torgstand skall anpassas till omgivningen.

- Stand, vagn, bord och liknande skall ha prydligt utseende.

- Fristaende stallningar skall vara malade morkgrona.

- Tillfalliga tak och sidovéggar skall ha enhetligt utseende med tydlig farg, al-
ternativt med vita rénder i.

- Belysning far inte blanda omgivningen.

Kollektivtrafik, tvarsparvag

| detaljplanen fran 1992 finns ett reservat utmed kontorshusens fastighetsgrans pa
den &stra sidan (mot E4) for "en hogbana for automatisk spartrafik”. Da diskussio-
ner ater finns om en strackning av tvarsparvagen igenom Frosunda foreslas att reser-
vatet kvarstar, men bestammelsen foreslas vara "marken skall vara tillganglig for
allman spartrafik”.

Gustav Il1:s boulevard kommer att trafikeras med buss.

Stérningar

Omradet ar utsatt for bullerstérningar fran framst tagtrafiken pa Norra stambanan,
men ocksa fran trafiken pa Kolonnvégen. Den tidigare gjorda bullerutredningen fran
ar 1992 har kompletterats av Bernstrom akustik. | bullerutredningen redovisas att det
planerade kontorshuset/bostadshotellet i fyra vaningar pa fastigheten Signalen 2 och
det planerade kontorshuset i fem vaningar pa fastigheten Signalen 1 (norr om plan-
omradet) utgdr ett bra bullerskydd. Endast ett av de planerade bostadshusen berak-
nas fa ekvivalent bullerniva pa mellan 55-59 dB(A) pa en hojd av 10 — 20 meter
over mark vid dess vastra fasad. Lagenheterna i detta hus skall planeras sa att minst
halften av boningsrummen skall vetta mot de sidor, dér den ekvivalenta bullernivan
ligger under 55 dB(A), alternativt skall dessa lagenheter forses med utskjutande fa-
saddetaljer, bursprak eller delvis glasade balkonger som skarmar ljudet.

Utan den skarmande bebyggelsen kommer den ekvivalenta ljudnivan att ligga pa
mellan 55-59 dB(A) vid bade de vastra, sédra och norra fasaderna pa de tre punkthu-
sen i vaster. Berdakningarna géller 10-20 meter 6ver mark, d v s vid bostadshusens
fjarde och femte vaningar. Om byggnation av skarmande bostadshotell eller kontor
ej pa borjats vid bygglovgivning av de innanférliggande bostaderna skall minst hélf-
ten av lagenheterna rum orienteras fran bullret och balkonger skall utformas med
ljudskarmande bursprak eller delvis glasade balkonger for att uppfylla detaljplanens
ljudbestammelse. Eventuellt kan tillfalliga bullerskydd behdvas for att klara ljudni-
vaerna.

| parkomradet mellan kv Signalen och bostaderna planeras en forskola. Byggnaden
skall utgora bullerskydd for den egna lekgarden och &ven for det gronomrade, som
ligger mellan punkthusen i kv Beféstningskullen.

Natstationer

De tva omradena for natstationer, Befastningskullen 1 och 2, som finns i idag gal-
lande detaljplan, foreslas utgd och i stallet laggs ett nytt E-omrade in i anslutning till
fastigheten Beféstningskullen 6. Nétstationen skall i form och fasadmaterial anpas-
sas till kringliggande bebyggelse. Inom det planerade P-dacket vid Anders Lund-
strdms gata reserveras plats for en natstation.

Ovrigt
Vid Gustav Ill:s boulevard foreslds granserna mellan kvartersmark och gatumark
laggas i gransen mellan de olika entreprendrerna, som haller rent och snordjer.



| vrigt foreslas aven mindre gransjusteringar i enlighet med givna bygglov.

Ett nytt u-omrade for allmanna ledningar foreslas vaster om skoltomten.

Genomforande

Planfdrslaget innebar att granserna for vissa fastigheter skall &ndras.

Fran fastigheterna Befastningskullen 3 och 4 skall mindre omraden langs Gustav
I11:s boulevard 6verforas till stadens fastighet Jarva 4:11.

Mindre omraden skall dverforas till fastigheterna Hilton 2 och 4 fran stadens fastig-
het Jarva 4:11 och ett mindre omrade skall 6verforas fran Hilton 4 till Jarva 4:11.

Den del av Jarva 4:15 som utgor kvartersmark for skola/férskola skall dverforas till
Jarva 4:11 och de delar av Jarva 4:11 som utgors av kvartersmark for bostader skall
Overforas till Jarva 4:15.

De delar av Signalen 2 som utgors av allman plats (park) och kvartersmark for sko-
la/forskola skall dverforas till Jarva 4:11. Den del av Signalen 2 som utgér kvar-
tersmark for bostader skall Overforas till Jarva 4:15.

Befastningskullen 1 och 2 som utgor kvartersmark for bostéder skall dverféras till
Jarva 4:15.

De ovan ndmnda markdverforingarna skall regleras i avtal mellan staden och respek-
tive fastighetségare.

Omraden som i detaljplanen betecknats med u skall upplatas med ledningsrétt till
forman for berorda ledningshavare och x- och z-omraden skall upplatas med servitut
till forman for stadens fastighet Jarva 4:11 avseende dels allméan gang- och cykeltra-
fik, dels allmén kortrafik.

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar.

Per Linder Greta Bagewitz
Stadsarkitekt Planarkitekt





