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Bakgrund

Samrid av detaljplanen genomférdes under maj-juli 2021. Under samradet
inkom 16 yttranden med synpunkter pa planforslaget. Byggnadsnimnden
beslutade den 11 december 2023, § 110, att detaljplanen skulle ligga till grund
tor granskning,

Detaljplanens syfte dr att mojliggora tit blandad stadsbebyggelse 1 direkt
anslutning till den 6stra uppgangen f6r den kommande tunnelbanestationen
S6dra Hagalund. Stationsentrén ligger pa Gelbgjutarevigen, dir dven ett torg
ska anldggas.

Tillkommande och pabyggda byggnader haller en lagre h6jd mot Industrivigen
for att slippa ner ljus och ge ett gott lokalklimat. Mot jirnvigen tillits nagot
hogre vaningsantal, bland annat for att stinga ute buller.

Planférslaget innebir att ett bostadskvarter och en kontorsbyggnad far
anldggas runt nimnda torg. Planférslaget har en relativt hog exploatering f6r
att nyttja det goda kollektivtrafiknira liget som den nya tunnelbanestationen
starkt bidrar till.

Bottenvaningarnas utformning innebir en hogre vaningshojd, storre glaspartier
och omsorgsfull materialbehandling i syfte att skapa trygga och urbana
gaturum. Lokaler spelar en viktig roll 1 gaturummet och ska anordnas mot
torget och Industrivigen, 1 6vrigt mojliggors for sa kallade bokaler. Bokaler
medger en flexibel anvandning 1 bottenvining dir bade centrumiandamal
och/eller bostadsindamal 4r mojligt. Syftet ir att efterstriva lokaler med
utitriktade verksamheter som affirer, kaféer eller annan verksamhet med
besokande kunder, for att pa sa sitt skapa en aktiv gatumiljo.

Linsstyrelsen, kommunens forvaltningar, sakdgare och andra berérda har
beretts tillfille att limna synpunkter pa férslaget mellan den 19 december 2023
och den 31 januari 2024. Handlingarna har visats pa biblioteket i Solna
Centrum och vid Solna forum i Solna stadshus under lokalernas ordinarie
oppettider. Handlingarna har dven funnits tillgingliga pa stadens hemsida.

Under granskningen har 13 yttranden inkommit, varav 9 med synpunkter pa
forslaget.
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Yttranden
Hir foljer en sammanfattning av inkomna yttranden. Samtliga yttranden finns

att ta del av 1 sin helhet frain Samhillsbyggnadstorvaltningen.

Remissinstanser

Liansstyrelsen

Linsstyrelsen anser att risknivaerna pa platsen utgor skal for en hégre
skyddsniva av fasadmaterial dn kravstillt tindskyddat (B-s1, dO eller
motsvarande). De vill istillet se krav pa utférande 1 obrinnbart material,
alternativt lagst brandteknisk klass EI30.

I 6vrigt upplyser Linsstyrelsen att de maximala ljudnivaerna fran Ostkustbanan
kan kriva sirskild hansyn vid utformande av fasad for att klara riktvirden
inomhus. Vidare papekas att ekvivalent ljudniva ska innehallas vid fasad och
inte som reglerat endast vid fonster.

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningen har jamfort riskutredning och bedémning med liknande
detaljplaner lings Ostkustbanan. I alla jaimforbara fall har detaljplanen reglerat
krav pa obrinnbart material inom en zon om 40 till 50 meter fran jarnvigen.
Det bedéms inte motiverat att géra en annan bedémning i detta fall, och
planbestimmelsen justeras darfor enligt Linsstyrelsens forslag.

Forvaltningen bedémer att ljudnivan inomhus ska kunna klaras dven mot
jarnvagen. Planbeskrivningen har samtidigt kompletterats med kommentar om
att hinsyn behover tas, apropa de valdigt h6ga maximala ljudnivaerna.
Planbestimmelse om ekvivalent ljudniva har justerats utifran Linsstyrelsens
papekande.

Lantmateriet

Lantmateriet konstaterar att planforslaget innehéller kombination av allmin
kvartersmark (skola) och enskild kvartersmark (Bostidder, centrum och
parkering). Kombinationen innebir att inlésensregler enligt 6 kap 13 § PBL
kan tillimpas och ge kommunen ritt att [§sa in mark. Av samma anledning kan
aven markégaren begira att kommunen loser in marken enligt 14 kap 14 §
PBL. Lantmiteriet upplyser om potentiell problematik med kombinationen
och inlésensmojligheter/krav. De rekommenderar att anvindningarna
separeras helt eller som separat tredimensionellt utrymme. Om kommunen
anda bedoémer det som laimpligt att kombinera anvindningarna boér motivering
och konsekvenser beskrivas 1 planbeskrivningen.

Vidare konstateras att en tredimensionell fastighetsbildning kraver avgrinsning
ovan och under det tredimensionella utrymmet. Sa ir inte fallet for
anvindningen parkering under torg.

Forvaltmingens kommentar:

Utifran en utgangpunkt i att befintlig byggnad inom Gelbgjutaren 17 bevaras,
preciseras forskolan nagot mer i plan. Visst 6verlapp av allmian och enskild
kvartersmark kvarstar dock, och konsekvenser av det har forts in i
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planbeskrivningen. Redovisning av det tredimensionella utrymmet for
parkering kompletteras med en nedre begrinsning (-10 meter).

Region Stockholm

Regionen konstaterar att gillande detaljplan f6r Tunnelbana till Arenastaden
har inforlivats 1 aktuell detaljplan, inkluderat de justeringar som dven Regionen
gjort pa gillande jairnvagsplan. Avtal om samordning vid utbyggnad har
tecknats mellan Regionen och fastighetsidgaren/exploatoren. Regionen foreslir

att byggritt ovan mark redovisas separat fran rittigheter under mark som
helhet.

Vidare konstateras att det dr positivt att gator anpassas for busstrafik, aven om
Regionen 1 nuldget inte planerar nagon busstrafik inom planomradet. Slutligen

upplyser Regionen att nya tunnelbanelinjen blir del av gron linjestrickning mot
tidigare gul.

Forvaltmingens kommentar:

Uppdelningen av plankartan har gjorts 1 dialog med Regionens férvaltning for
tunnelbanans utbygenad (FUT), vilka féresprikat en uppdelning i
anvindning/rittighet for tunnelbana kontra annan anvindning. Forvaltningen
delar Regionens sammanvigda bedémning, och plankartan justeras (tillbaka)
darefter.

Vattenfall

Vattenfall upplyser om att de inte accepterar nitstationer i kallarplan. De vill ha
atkomst till station direkt fran gata. De foreslar darfor justering av
bestimmelse. Vidare konstateras att minsta avstand for stadigvarande vistelse
ar fem meter jimfort med plankartans sex meter.

Vidare konstateras att de ytor som ritats in i kontorsbyggnaden i norr dr f6r
sma for att rymma en nitstation. Vattenfall vill se en yta om minst sex ganger
atta meter. Vattenfall 4r dven angeligna om att minst tva stationsligen
sikerstalls, samtidigt som de konstaterar att det finns en del oklarheter rérande
forsorjning/ledningsdragning till bostadskvarteret.

Forvaltningens kommentar:

Staden, Vattenfall och exploatéren har haft fortsatt dialog efter granskningen,
och har ritat ut fragetecken kring f6rsorjning av bostadskvarteret genom
anvindning av byggritter for nitstationer i anslutande gillande detaljplaner.
Plankartan justeras s att natstationer endast tillats i markplan mot gata. Vidare
utgar det sydvistra E-omradet i kontorsbyggnaden, och kvarvarande yta har
gjorts storre.
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Storstockholms brandférsvar (SSBF)

SSBF noterar att dimensionerande personantal har riknats fran 12 kvm per
person, medan BBR anger att dimensioneringen ska vara 10 kvm. De
konstaterar att skillnaden for hela omradet blir markant (2280 personer).
Dimensioneringen bor ses 6ver eller att undantaget tydligt motiveras.

Vidare noteras att det i kvarteret norr om (Volund) finns en skjutbana och att
verksamheten inte bedémts 1 riskutredningen. SSBF anser att risk kopplad till
verksamheten och transporter kopplade till den bér bedémas. De papekar dven
att den kumulativa effekten av de olika riskkillorna bor bedémas, istillet for
bara varje riskkilla var for sig. Aven bedémningen av gasutslipp fran
transporter pa jirnvagen bor ses over.

SSBF upplyser om att deras fordon klarar vattendjup om hogst 0,2 meter, och
forutsitter att detaljplanen utformas sa att framkomlighet sikerstills aven vid
skyfall.

Forvaltmingens kommentar:

Dimensioneringen bygger pa en férenklad, men konservativ, berikning av
kontorsbyggnaden utifrin dess bruttoarea, vilken inte enbart bestar av
kontorslokaler. Efter fortydligande, redovisad i separat PM om risk, av
riskkonsulten kinner forvaltningen sig trygg med berakning och bedémning.

I nimnda PM f6rtydligas att samhillsrisken har beriknats utifran
total/kumulativ paverkan frin samtliga transportleder. Rérande individrisk
bed6ms det att Solnavigen och Milarbanan ligger pé sa pass stort avstand att
riskbidraget ar férsumbart.

I PM:et gors dven en kort genomgang av skjutbanan norr om planomradet.
Verksamheten i sig bedéms inte utgora nagon risk for detaljplanen, och
transporter av farligt gods bedéms genomforas si pass sillan och i sd sma
mingder att riskbilden for planomradet inte paverkas nimnvirt. Férvaltningen
delar denna bedomning.

Rorande bedémning av olika gaser, har det fortydligats att antagandena i
utredningen inte tar hansyn till nagra platsspecifika forutsittningar, som
lagpunkter. Bedomningen dr konservativt gjord, dir gaser getts perfekta
forutsittningar for spridning. De fortydligas dven att byggnader norr om
Hagalunds arbetsplatsomrade (uppe pa berget) inte tagits med i berdkningarna
da modellen inte kan ta hinsyn till den stora nivéskillnaden, samtidigt som de
bedémer att nivaskillnaden och avstindet gor att riskbilden inte paverkas
nimnvirt vid invigning av de byggnaderna. Utifran fortydligandet bedémer
forvaltningen att inga ytterligare atgarder krivs.

Foérvaltningen bedémer att raiddningstjansten kommer kunna nd samtliga
byggnader inom planomradet vid ett 100-arsregn. Framkomligheten pa
Industrivigen kan samtidigt begrinsa hur angéring sker, och kan kriva att
angoring sker via nagon av omradets 6vriga gator. Da storsta del av lagpunkten
pa Industrivigen ligger norr om planomradet, dr avsikten att arbeta vidare och
mildra effekterna av hégt vattenstand 1 kommande detaljplaneetapper i
omradet.
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Solna Vatten

Solna vatten noterar att befintlig byggnad inom Instrumentet 1 (utanfor
planomradet) begrinsar mojlighet att dra nya ledningar i Aldermansvigens
framtida lige. De paminner vidare om att tridplantering inte far ske ovanfor
VA-ledningar (befintliga som nya). Aven moblering av och markbeliggning i
gaturummet bor anpassas for att sikerstilla atkomst till ledningar.

Forvaltningens kommentar:
Framtida ledningsdragningar har stimts av 1 dialog med Solna vatten, si dven
behov av atgirder for att sikerstilla placering av nya trad i férhallande till nya
och befintliga ledningar.

Trafikverket

Trafikverket noterar att gallande riktvirde for trafikbuller innehalls enligt
berikning med modellen Nord 2000. For att 6ka tydligheten rekommenderas
att bullervirden endast redovisas utifran en berdkningsmodell (Nord 2000).

Vidare vill Trafikverket ta del av en geoteknisk riskutredning for att klargora
detaljplanens genomférande och slutlosnings eventuella paverkan pa
jarnvagsanligeningen. Sadan utredning ska presenteras innan detaljplanen
vinner laga kraft.

Trafikverket fortydligar att nyttjande av servicevig invid Aldermansvigen 6
sker under hela dygnet, att angéringen behéver mojliggéra snabb atkomst.
Diirfor efterfragas specifika parkeringsplatser for servicefordon 1 anslutning till
servicevagen. Avtal om servitut for atkomst till jarnvigsanliggningen, inklusive
parkeringsplatser, bor upprittas innan detaljplanen antas.

Slutligen upplyses att fasadbeklidnad mot jarnvigen inte far orsaka risk for
blindning, samt att plantering lings med jarnvigen ska begrinsas enligt
Trafikverkets riktlinjer for att minimera risk fran fallande trid och sparhalka pa
grund av 16v/batr.

Forvaltningens kommentar:

Forvaltningen haller med om att det ar tydligare med redovisning utifran en
berikningsmodell istallet for tva. Fokus med anvindning av Nord 2000 har
samtidigt varit att klargbra de maximala ljudnivaerna utifran tinkt skirmning.
De ekvivalenta ljudnivaerna utifran Nord 2000 har inte analyserats nidrmare,
och darfor redovisas istillet dir virden beridknade enligt den 4dldre Nordisk
berikningsmodell (NMT90).

En geoteknisk riskutredning har upprittats och granskats av Trafikverket.
Plankartan har kompletterats med markreservat for atkomst till
jarnvigsanliggningen. Efter avstimning med Trafikverket bedoms inte avtal
beh6va upprittas innan antagandet.

Planbeskrivningen har fortydligats gillande hinsyn till jirnvigsanliggningen
vid plantering av tridd ndra inpa anldggningen.
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Remissinstanser som inte har nagon erinran mot planen

Forsvarsmakten
Notrenergi
Luftfartsverket
SGI

Remissinstanser som inte har svarat pa remissen

Skanova

Hyresgistféreningen

Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Fullmaktigegrupperna

Sakagare enligt fastighetsforteckningen och boende
Trafikverket, Region Stockholm, Solna vatten och Vattenfall dr bade

remissinstanser och sakdgare. Deras synpunkter redovisas under

remissinstanser.

Ovriga

Architects climate action network Sverige (ACAN)

ACAN anser att detaljplanen strider mot nationella och lokala miljomal,
Sveriges dtaganden inom klimatomradet samt har negativ paverkan pa
riksintresset f6r Norra begravningsplatsen och de kulturhistoriska virden som
finns i Hagalunds arbetsplatsomrade.

De ser rivande av fungerande byggnader som ett sléseri med resurser
och foresprikar anpassning och ombyggnation.

Genom att minimera nybyggnation minimeras aven utslipp av
vixthusgaser.

De bedomer att nya bostider sannolikt kan skapas genom anvindande
av outnyttjade kontorsytor och lokaler

Detaljplanen medger rivning av byggnader inom planomradet, och ger
inget skydd for platsens eller byggnadernas kulturhistoriska virde

De ser en risk att rivning inom planomradet daventyrar kulturvirdet, och
riskerar ytterligare rivning i nairomradet.

De anser att rivning gar emot Solna stads klimatstrategi och inte féljer
forskning om klimatpaverkan. Exempelvis bor tre steg nedan foljas vid
utvirdering av befintlig milj6:

1. Undvik anvindande av nytt material

2. Forindra genom anvindning av material med litet
klimatavtryck

3. Forbittra metoder for anvindande av konventionella material
for att minska koldioxidutslapp.

ACAN avslutar med att de anser att detaljplanen strider mot:

Solna stads klimatstrategi
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e PBL:s portalparagraf 1 kap. 1 §

e De allminna hinsynsreglerna i miljobalken 2 kap. 5 §
e Klimatlagen (SFS 2017:720) och Sveriges klimatmal
¢ De nationella miljokvalitetsmalen

e Agenda 2030

e DParisavtalet

Forvaltmingens kommentar:

Forvaltningen delar ACANs syn om bevararande byggnader, sirskilt de med
eget eller gemensamt kulturvirde, bor vara utgangspunkt vid
stadsbyggnadsprojekt generellt. Det giller saval utifran att minska
klimatavtryck, som att det ska gi att forstd platsens historia/historiska
anvindning och ta tillvara pa befintliga kvalitéer for att stirka upplevelsen av
omradet.

Det finns samtidigt flera aspekter att ta hansyn till och i vissa fall balansera mot
varandra. Solna stad har avtalat om att bygea en viss miangd bostader i
anslutning till den nya tunnelbanan. Riskhidnsyn f6r transporter pa
Ostkustbanan ser annorlunda ut idag jimfért med tidigare, och det krivs ett
storre avstind mellan bostads- och kontorshus och jirnvigen idag.
Anlaggandet av tunnelbanan har ocksa kravt utrymme med rivning som
resultat.

Bevarande, genom om- och tillbyggnader, samt dterbruk blir mer och mer
aktuellt och intressant for privata aktorer. Det handlar framforallt om att
minimera mangden koldioxid som en exploatering genererar. Fastighetsigaren
(Humlegarden) undersoker darav maoijlighet till bevarande och aterbruk
generellt inom sitt bestand i omradet. Inom planomradet handlar det primart
om Gelbgjutaren 17 (en sammanhallen byggnad som dr med och markerar
entrén till omradet). Forvaltningen ser positivt pa en sadan utveckling och
arbetar nara fastighetsagaren for att definiera fOrutsittningar for ett bevarande
av byggnaden, fran att sikerstilla karaktiristiska element av byggnaden till att
anpassa plankartan for att mojliggora en god arkitektonisk helhetsverkan.

Med tanke pa utmaningarna i att bevara och bygga till en befintlig byggnad, ser
inte férvaltningen det motiverat att infora rivningsférbud i plankartan. Ett
bevarande kan istillet frimjas genom att sniva in byggritten 1 plankartan
utifran dagens fotavtryck, och genom ett ramverk f6r om- och tillbyggnad 1
gestaltningsprogrammet.

Vidare kommer fastighetsigaren agera i flera kommande etapper av
detaljplanering inom omrédet, och férvaltningen férutsitter att samarbetet
kring hallbar stadsplanering fortsitter och borgar for ett in mer utvecklat
aterbruk och bevarande.

Forvaltningen anser att planforslaget foljer gallande lagstiftning och stadens
strategiska dokument. Norra begravningsplatsen avskiljs fran projektet av
kvarteret Kassaskapet och kvarteret Mjolner och bedoms inte paverkas
negativt. Staden har en vidare palett av verktyg f6r minskat klimatavtryck dn
rivningsférbud. Att fora dialog, utbyta och inférskaffa kunskap samt vicka
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engagemang bedoms i detta fall vara effektivare an férbud. Utbytet sker sa vil
mellan foérvaltning och byggaktor, som gentemot intressenter som yttrar sig
under planprocessen.

Privatperson B]
BJ anser att rivning av kvarteret Gelbgjutaren inte bor genomféras, och anfor
istallet tva villkor f6r utveckling av omradet:

1. Att utvecklingen sker pa verksamheternas villkor, som aktiva parter
med mojlighet att fortsitta sin verksamhet.
2. Rivning maste minimeras och endast ske 1 undantagsfall.

Utveckling av staden och en integration av platsen i staden far inte ske pa
bekostnad av att befintlig bebyggelse rivs eller av verksamheternas méjlighet till
fortlevnad i omradet. BJ anfor tre huvudsakliga anledningar:

1. Byggbranschens resursmissiga fotavtryck ar for stort idag. Byggnader
och byggmaterial bor ges ett sd langt liv som moijligt och utvinning av
nya ramaterial bér minimeras.

2. Hagalunds industriomrade 4r unikt i Stockholmsomradet, med Gver
300 verksamma foretag, som dirfor behéver ses som en viktig och
integrerad del av Solna. Staden bor vara till aven f6r smaféretagare och
industrier. Rivning av omradet leder till att yrkesgrupper utesluts fran
den stad som vi pastar oss bygga for alla. BJ jimfér omradet med
ekologins nyckelbiotop, dir det finns livsvillkor f6r verksamheter som
riskerar att ga forlorade vid forindring av omradet och tvang till flytt.

3. Hagalunds industriomrade vixte fram samtidigt som Gamla Hagalund
och var fram till 60-talet del av samma omride/bebyggelse. I och med
rivningen av Gamla Hagalund upphorde de storskaliga rivningarna 1
Sverige, dd det gav insikt hur det paverkar minniskan pa platsen.

Aven den antikvariska férundersdkningen som genomférts i planarbetet
papekar att redan genomférda rivningar strider mot bevarandekravet i PBL.
Genom att lata industriomradet fa forsatta utvecklas dynamiskt kan berittelsen
om Hagalund (gammalt som nytt) leva vidare. Solna har genom
industriomradet méjlighet att utveckla en helt unik stadsdel som rymmer
stadens viktiga historia samt alla de typer av mianniskor och verksamheter som
staden utgor och behover.

Faorvaltningens kommentar:

Se ovan f0r férvaltningens kommentar om motiv till omvandlingen (underlag
till tunnelbana), samt rivning kontra bevarande och dess paverkan pa
kulturvirde och klimat.

Ett flertal verksamheter inom omradet idag ar svara eller nir pa omoijliga att
kombinera med bostider. Samtidigt finns det stort virde i att lokala
verksamheter och aktorer fran idag fortsatt finns i omradet, for att fortsatt ge
omradet karaktir, liv och historik.
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Forandringar efter granskning
Efter granskning har foljande dndringar gjorts:

Plankarta:

e Det sydvistra E-omradet i kontorshuset har tagits bort, och det norra
har gjorts storre.

e LEtt reservatsomride for angoring till Trafikverkets teknikbod (utanfér
planomradet) har lagts till i vastra kanten av planomradet (z1).

e Korsmark for begrinsning av utnyttjande av mark pa innergard har
ersatts med bestimmelse om storsta utnyttjande f6r
komplementbyggnad (e3) och en hégsta nockhdjd f6r bebyggelse pa
innergarden.

e Gemensamma ytor pa takterrass, som regleras med hs, har justerats for
att exkludera volymen frin bestimmelse om hogsta antal vaningar och
att indrag fran fasadliv endast krivs fran gatufasad.

e Utfartsforbudet mot torget, som f6ll bort 1 granskningen, ar tillbaka.

e T6r att mojliggdra ett bevarande och tillbyggnad pa Gelbgjutaren 17
har ett antal egenskapsgrianser justerats och reglering som inte gar att
uppfylla 1 och med bevarande utgatt fran berort omrade (sa som
fasadliv i fastighetsgrans, vaningshoga glaspartier med mera).

e Tor att sikerstilla en lokal 1 Gelbgjutaren 17, med liknande utryck som
pabyggnad enligt gestaltningsprogram, finns det mojlighet att ga
utanfor befintligt fasadliv med en byggnadsvolym i en vaning (max
+20.0 meter) i sydostra hérnet av kvarteret.

¢ Gelbgjutaren 17 bedéms inte limplig som skollokal, och
skolanvandningen skjuts darfér norrut inom ny bebyggelse.
Skolanvindningen pa garden har dven justerats for att sikerstilla
utrymme for skola respektive bostider efter forskjutningen.

e Markhojderna pa sédra Aldermansvigen har justerats for stimma
overens med ett bevarande av Gelbgjutaren 17.

e Bestimmelse om upphivande av nu gillande tomtindelningsplaner, som
tidigare bara beskrivits 1 planbeskrivningen, har lagts till 1 plankartan.

Utover dessa forindringar har redaktionella andringar och fortydliganden
gjorts 1 planhandlingarna.

Alexander Fagerlund Anton Karlsson
Plan- och geodatachef Planarkitekt
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